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Poznan, Z< lutego 20

Szanowna Pani Radna,

w zwigzku z otrzymang za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Poznaniz
pismem z dnia 9 lutego 2016 r. i przekazang mi przez Prezydenta Miasta do rozpairzeniz
interpelacjg Pani Radnej w sprawie wypowiedzenia wysokosci stawek czynszowych lokatorom
budynku przy ul. Granicznej, przekazuje wyjasnienia, o ktére w powyzszej sprawie zwrociiem sig
do Prezesa Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0.0. pana Pawla Kaczmarka.

Z wyrazami szacunku

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

Urzad Miasta Poznania. plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
lel +48 51 878 53 16, sekretariat_a.stasica@um.poznan.pl, www.poznan.pl



Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0.

Poznan, 17.02.2016 r.

DWW .5110-45/2016
|.dz. 8002/2016

Urzad Miasta Poznania

Wrydzial Organizacyjny

dot.  odpowicdzi na interpelacje Radnej Miasta Poznania Pani Lidii Dudziak

(sygn. akt Or-11.0003.1.30.2016)

W odpowiedzi na przekazang w dniu 09.02.2016 interpelacjg Radnej Miasta Poznania Pani
Lidii Dudziak, dotyczacyg wypowiedzenia wysokosei stawek czynszowych lokatorom budynku przy

ul. Granicznej  w Poznaniu, Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. 7 0.0. wyjasnia:

Nieruchomosd¢ przy ul. Granicznej  stanowi wspotwlasnosé Miasta Poznania § osab
fizycznych, przy czym udzial Miasta Poznania wynosi obecnic 2 czgSei. Przedmiotowa
nieruchomosé zostala powierzona w 2010 roku Zarzgdowi Komunalnych Zasobow Lokalowych,
wowezas zakladowi budzetowemu Miasta Poznania, wezesnie] za$ pozostawala w dyspozyei
Micjskicgo  Przedsigbhiorstwa  Gospodarki  Mieszkaniowe;  SA jake  aicruchomadc
o nieurcgulowanym stanie prawnym. Przejmujye nicruchomosc, ZKZL nie zostal poinformowany
0 toczacym si¢ postgpowaniu o uchylenie postanowienic Sadu Rejonowego w Poznaniu 7 dnia
03.06.1993 r. (sygn. I Ns 1118/93) w zakresie stwicrdzenia nabycia przez Skarb Panstwa spadku
po t;. poprzednim wspolwilasciciclu nicruchomosci przy ul. Granicznej
Kierujge si¢ rekojmig wiary publiczne] ksigg wieczystych (ksiggl  wicezyste  prowadrzonc
dla nieruchomosdci przy ul. Graniczne)  wskazywaly jako wylqcznego wiadciciela Miasto Poznan)

ZKZL skierowal do lokatordw przedmiotowego budynku w lutym 2001 roku informacje
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o mozliwodei uruchomicnia sprzedazy lokali, po czym 30.08.2011 r. Wydzial Gospodarki

Nieruchomogciami Urzedu Miasta Poznania poinformowal o wydanym w dniu 8.06.2011 r.
postanowieniu Sadu Rejonowego Poznai — Grunwald i Jezyce (sygn. [X Ns 590/10), uchylajgcym
pustanowienie Sgdu Rejonowego w Poznaniu z dnia 03.06.1993 r. (sygn. 1l Ns [118/93)
w yakresic stwierdzenia nabycia przez Skarb Panstwa spadku po - .
poprzednim wladcicielu nieruchomosci przy ul. Graniczngj Whiosck o uchylenic postanowienia
w sprawie [11 Ns 1118/93 w zakresie stwierdzenia nabycia spadku po zostal
ztozony w sadzie w dniu 7.10.2009 r. (1j. okolo rok przed powierzeniem ZKZ1. przedmiotowe]
nieruchomosci jako nieruchomosci komunalnej), poniewaz w dniu 28.04.2009 r. Sad Rejonowy
w Poznaniu wydal postanowienie (sygn. akt [ Ns 1275/08), zgodnic z ktorym spadek po

nabylo jego rodzenstwo i zstepni rodzenstwa. W pigmic z 30.08.2011 r. Wydzial
Gospodarki  Nieruchomosciami poinformowal rowniez o prowadzonym pod sygnaturg 1 Ns
100/2008 postepowaniu 0 zmiang postanowienia Sadu Rejonowego w Poznaniu z dnia 03.06.1993r.
(sygn. 1T Ns 1118/93) w zakresic stwierdzenia nabycia spadku po drugicj
wspotwiascicielee przedmiotowej nieruchomosci (postepowanie to jest zawicszone uwagi na Zgon
whnioskodawczyni). Mimo wydania w 2009 roku postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku
po przez jego rodzenstwo i zstepnych rodzenstwa 1 czgsclowego uchylenia
w 2011 roku postanowienia sydu, na podstawic ktorego spadek po I Y 1 11103
Skarb Panstwa, do 2015 roku zaden ze spadkobiercow nic ujawnil przystugujacych mu praw
w ksiggach wieczystych nieruchomoscl, a budynek przy ul. Graniczne; funkcjonowal jak budynck

komunalny.

W dniu 17.06.2015 r. w ksiggach wieczystych PO1P/00009906/8 i POI1P/O0009907/5
ujawniono osobg juko wspotwlasciciclke nieruchomodel, ktéra prayslugujacy je
udzial nabyta od spadkobicreow Od momentu ujawnicnia wspotwlasciciela
w ksiegach wieczystych biezace sprawy dotyczace nieruchomosdei muszg by¢ prowadzonc
w porozumieniu pomigdzy wspotwlaseicielami, zad na wykonywanie czynnosci przekraczajgeych
swykly zarzad wymagana jest kazdorazowo zgoda wspOtwiascicieli. Dalsze zarzadzanie budynkiem
przy ul. Graniczne)  przez ZKZL sp. 2 0.0. 2 wylqczeniem wspoiwlascicieli staloby w sprzecznosci
2 obowigzujgeymi przepisami kodeksu cywilnego. a takze 7 trescig uchwaly Rady Miasta Poznania

7 dnia 25.02.2014 r. nr LX1/985/V1/2014 w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym
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zasobem Miasta Poznanta na lata 2014 - 2018, tym bardzicj, z¢ pelnomocnicy

kontaktowali si¢ z tut. Spotkg ednosnie zarzadu nicruchomosciy.

Podsumowujge, stan prawny, polwierdzony zapisami wieczystoksiggowymi, jednoznacznic
wskazuje na fakt, ze w odniesicniu do nieruchomodci przy ul. Granicznej  mamy aktualnic
do czynicnia ze wspolwlasnoseia Miasta i osob fizycznych, a zarzad nicruchomosciy okreslajy
odpowiednic przepisy Kodeksu cywilnego o wspolwlasnosei. Do tut. Spotki rowniez dotarly
informacje o mozliwym wznowieniu zawicszonego posigpowania o zmiang postanowienia Sadu
Rejonowego w Poznaniu z dnia 03.06.1993 r. w zakresie stwierdzenia nabycia spadku po

W zakresic stwierdzenia nabycia spadku po , LKZL sp. z 0.
nie widzi mozhiwosci podwazenia legalnosei zakupu udzialow w prawie wlasnosci nicruchomodcei

przez

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. 7 o.0. wyjasnia takze, z¢ w zakresic
gospodarowania lokalami w budynku przy ul. Granicznej  stanowigcym obecnie wspolwlasnosé
7. udzialem Miasta, zgodnie 7z trescig § | pkt. 8 uchwaty nr LXII/985/VI2014 Rady Miasta
Poznania 7z dnia 25.02.2014 r., stosowane sq przepisy ustawy z dnia 23 kwictnia 1964 r. Kodeks
cywilny, dotyczace wspdiwlasnosci oraz najmu lokali. W zwigzku z powyzszym przy ksztaltowaniu
stawek czynszowych wspolwiadcicieli nieruchomosei nie wigzyq postanowicnia ww. uchwaly
w zakresice caynszu dla zasobu komunalnego, uzalezniajgee wysokosé stawki od karty punktowe)
lokalu. Jednoczesnie tut. Spotka wyjasnia, 7e wysoko$é czynszu, ktory ma obowigzywad
od 01052016 r., obliczono jako S$rednig  wazong  wartosci  zaproponowanych  przes
wspolwlascicieli, przy czym stawka zaproponowana przez ZKZL byla tozsama ze stawkag
wynikajaca z kart punktowych lokali, jakic majq zastosowanic w zasobic mieszkan komunalnych.
Tut. Spotka wskazuje rowniez, z¢ wypowiedzenia wysokosci czynszu dokonano zgodnie z zapisami
Ustawy 7z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, micszkaniowym zasobic gminy
i 0 zmianic Kodeksu cywilnego, zachowujae trzymicsigezny termin wypowicedzenia wynikajacy
z art. 8a ust. 2. Stawki obowigzujace od 1.05.2016 r. nic przekraczaja takze 3% wartosc
odtworzeniowej lokalu, tak wige nie ma w tym przypadku migjsca sytuacja wskazana w art. 8a usl,
4 powotane]  wyze)  ustawy, ktora  zobowigzywalaby  wspohwladeicieli  nicruchomosci

do uzasadnienia podwyzki przekraczajgeej poziom okreslony w ustawic.
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nej

Majac na wzgledzic  powyzsze wyjagnienia  twicrdzenic

wypowicdzeniu wysokosci czynszu najmu lokatorom

wskazane w interpelacji Radnej L

Sprawe prowadzi:

Anna Cebulska, tel. 6] 8694 933
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o niezgodnym z  prawem
zamieszkatym w budynku przy ul. Cranice-
idii Dudziak z 2.02.2016 ., nie jest uzasadnione.
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