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Pan
Zbyszko Goérny
Radny Miasta Poznania

Poznan, 1! wrzesnia 2016 r.

Szanowny Panie Radny,

nawiazujac do otrzymanej za posrednictwem Przewodniczgcego Rady Miasta Poznania pismem
z dnia 5 wrzeénia 2016 r. i przekazanej mi przez Prezydenta Miasta do rozpatrzenia interpelacii
Pana Radnego w sprawie dziatania systemu podzielnikéw centralnego ogrzewania w budynku
Wspélnoty Mieszkaniowej ul. Szamotulska 59b-85b w Poznaniu, przekazuje wyjasnienia, o ktore
w sprawie bedacej przedmiotem interpelacji Pana Radnego zwrécitem sie do Prezesa Zarzadu

Miejskiego Przedsiebiorstwa Gospodarki Mieszkaniowej S.A. pana Krzysztofa Jonczyka.

Z wyrazami szacunku
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Dotyczy: Interpelacji Radnego Miasta Poznania Pana Zbyszka Gornego w sprawie dziatania

systemu podzielnikdw centralnego ogrzewania w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej
ul. Szamotulska 59b-65b w Poznaniu

W odpowiedzi na mail-a z dnia 06.09.2016r. do ktdrego zatgczono interpelacje ztozong do

Pana Prezydenta Miasta Poznania przez Radnego Miasta Poznania Pana Zbyszka Gdérnego,

dziatajgc jako zarzadca czesci wspodlnej nieruchomosdci ponizej przedstawiam informacje

dotyczaca rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania i zamontowanych podzielnikéw:

W roku 2012 Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Szamotulskiej 59b-65b, podjeta Uchwate
nr 3/2012 w sprawie przyjecia ,Regulaminu rozliczen kosztéw dostawy energii cieplnej,
wody i odprowadzania sciekdw bytowych oraz wywozu nieczystosci statych”, ktory
przewidywat rézne sposoby rozliczania medidw odpowiednio do sposobu opomiarowania
budynku i poszczegdlnych lokali. W latach 2012 — 2014 zgodnie z przyjetym Regulaminem
energia cieplna byta rozliczana solidarnie na wszystkich mieszkaricow a koszty wedtug
faktur zakupu dzielone byly przez powierzchnie grzewcza budynku, czyli kazdy
mieszkaniec ptacit takg sama stawke za 1m? powierzchni grzewczej swojego lokalu.

W dniu 11.08.2014r Wspolnota Mieszkaniowa podjeta Uchwate nr 6/2014 w sprawie
montazu podzielnikébw w budynku. Montaz urzadzen nastgpit na poczatku 2015r, co
spowodowato zmiane sposobu rozliczania energii cieplnej.

Do jesieni 2015r. budynek Wspodlnoty Mieszkaniowej przy Szamotulskiej 59b-65b zasilany
byt w energie cieplng z lokalnej kottowni gazowej. Juz w 2014r. Biuro Obstugi Mieszkancow
Nr 6 zaproponowato Wiascicielom zmiane Zrodta ciepfa polegajaca na likwidacji drozszej
w eksploatacji i kosztach utrzymania kotfowni gazowej i podigczenie nieruchomosci do
miejskiej sieci cieplnej. Za zgodg Wtascicieli wyrazong w formie Uchwaty nr 6/2015 MPGM
S.A. podjat dziatania zmierzajace do podtgczenia budynku do miejskiej sieci cieplnej.

thskne Przeds;eb:orstwo Gospodarki Mieszkanlowe; Spéika Akcvjna w F'oznamu
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Staraniem Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej, Zarzadcy i za zgoda dostawcy ciepta firmy
VEOLIA, latem 2015r. rozpoczete zostaly prace budowlane i instalacyjne zwigzane
z przytaczeniem budynku do miejskiej sieci cieplnej. Od sezonu grzewczego 2015roku
budynek Wspdélnoty Mieszkaniowej Szamotulska 59b-65b posiada samodzielny wezet
cieplny.

Przed podjeciem przez Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej decyzji o wyborze firmy
rozliczeniowej i montujacej podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania, Biuro Obstugi
Mieszkancow Nr 6 otrzymat oferty trzech firm z rynku poznariskiego. Byty to: ISTA,
ENERGOSYSTEM i TECHEM. W dniu 17.12.2014r. odbyto sie spotkanie Zarzagdu Wspdlnoty
Mieszkaniowej w celu dokonania wyboru firmy rozliczeniowej. Na zebranie zaproszeni byli
Oferenci. Stosunkiem gtosow 2/1 Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej podjat decyzje
o wyborze firmy ISTA, ktdra ztozyta najkorzystniejszg oferte cenowa.

Firma ISTA z tytutu odczytania i rozliczenia centralnego ogrzewania za rok 2015 wystawita
Faktury w wysokosci 3.363,64zt brutto. Wyliczona kwota obejmuje wykonanie:
indywidualnego rozliczenia dla kazdego lokalu w budynku, zbiorczego rozliczenia dla catej
nieruchomosci, elektroniczng wymiane danych i ustalenie zaliczek na nastepny okres
rozliczeniowy na podstawie faktycznego zuzycia w danym mieszkaniu.

Instalacja centralnego ogrzewania w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej dziata od 1964r,
czyli od daty oddania budynku do uzytkowania. Okoto 10 lat temu, wymienione zostaty
w catym budynku zawory termostatyczne wraz z gtowicami. W ostatnich latach jak
i w biezgcym roku mieszkancy nie zgtaszali niesprawnosci instalacji centralnego
ogrzewania, zawordw termostatycznych czy tez gtowic.

Rozwigzania dotyczace rozliczenia kosztéw ciepta zastosowane w 2015r. i do 2014r. byty
zgodne ze stanowiskiem Wspdlnoty Mieszkaniowej i dostosowane do istniejgcej instalacji.
Przebudowa instalacji centralnego ogrzewania w celu montazu licznikéw ciepta wymaga
duzych naktaddw ze strony Wspdlnoty oraz podjecia Uchwaty w tym temacie.

Obecnie zaproponowane rozwigzanie elektronicznych podzielnikéw z modutem radiowym
jest najlepszg i technologicznie zaawansowang metodg rozliczenia ciepta centralnego
ogrzewania w mieszkaniach wedtug faktycznego zuzycia. Rozwigzanie to pozwala na
samodzielne kontrolowanie zuzycia przez mieszkarncéw nieruchomosci. Ponadto modut
radiowy daje pewnos¢ dokonania odczytu w kazdym lokalu w okresach miesiecznych
i dodatkowo sygnalizuje wystgpienie awarii. Tego typu podzielniki s3 zamontowane
w wielu budynkach i sg one doktadniejsze w odczytach niz podzielniki wyparkowe.
Urzadzenia te posiadajg: Atest Higieniczny elektronicznych podzielnikow kosztow
centralnego ogrzewania, Deklaracje Zgodnosci z Dyrektywami Parlamentu Europejskiego
i Rady z dnia 09.03.1999r.

Przy rozliczeniu kosztéw centralnego ogrzewania firma rozliczeniowa bierze pod uwage
usytuowanie lokalu w bryle budynku. Lokatorzy mieszkan szczytowych, parteru i ostatniej
kondygnacji z powodu niekorzystnego potozenia i wigkszej ilosci elementéw grzejnych niz
w analogicznych mieszkaniach srodkowych otrzymujg wspotczynnik redukcji LAF, ktory



redukuje zuzycie jednostek ciepta. Do rozliczenia bierze sie takze pod uwage wielkosc
grzejnika i stosuje sie wspoétczynniki charakterystyki grzejnika, tzw. UF.

Wszystkie wyzej wymienione czynnosci, a takze tagodna zima spowodowaty, ze rozliczenie
centralnego ogrzewania za 2015r. byto bardzo korzystne dla wiekszo$ci mieszkaricdw. Rdznica
pomiedzy rzeczywistymi kosztami a naliczonymi zaliczkami wyniosta 46.798,78 zt. Dla 46 lokali
nadptaty wyniosty fgcznie 54.865,64 zt, natomiast dla 16 lokali mieszkalnych wystapity niedoptaty
w wysokosci 8.066,86 zt.

Koszty centralnego ogrzewania budynku wg faktur zakupu za rok 2014 wyniosty
148.356,71 zt, a zarok 2015 - 116.060,82 zt. W pierwsze]j potowie roku 2015 koszty za dostarczong
energie cieplng do budynku Szamotulska 59b-65b wyniosty 78 900,25 zt a za analogiczny okres
2016 roku - 65 650,14 zt. Powyzsze dane wskazujg na istotny spadek kosztéw ogrzewania budynku
Wspolnoty. Wptywa na niego wiele czynnikdw, w tym: warunki atmosferyczne, indywidulane
preferencje poszczegdlnych mieszkancow oraz ekonomiczne uzytkowanie instalacji centralnego
ogrzewania.

W zwigzku z powstatym problemem rozliczenia centralnego ogrzewania za 2015r w dniu
31.08.2016r., na prosbe 16% Wtascicieli mieszkan odbylo sie zebranie Cztonkdéw Wspdlnoty
Mieszkaniowej. Gtéwnym tematem zebrania bylo omdéwienie problemu dotyczgcego sposobu
rozliczania energii cieplnej. W zebraniu zorganizowanym w siedzibie Biurze Obstugi Mieszkarncow
nr 6 uczestniczyli cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej, w tym petnomocnik Miasta Poznania,
ekspert ds. rozliczen ze strony firmy ISTA oraz ekspert zaproszony na zebranie przez grupe
witascicieli lokali wnioskujacych o zmiane sposobu rozliczenia zuzycia ciepta bez uzycia
podzielnikow. W toku merytorycznej dyskusji petnomocnik Miasta Poznania zaproponowat
zmiane polegajaca na zwiekszeniu udziatu kosztéw statych w rozliczeniach uwzgledniajgcych
w szczegodlnosci przenikanie ciepta przez przegrody budowlane, eksploatacje wezta cieplnego,
ogrzewania klatek schodowych oraz start ciepta na cyrkulacji wody jako medium grzewczego
w instalacji centralnego w budynku. Koszty czesci statej w zaproponowanej wysokosci 50% bytyby
rozliczane proporcjonalnie do powierzchni mieszkann. Propozycja ta, ogolnie przyjeta przez
uczestnikéw zebrania, stanowi krok w kierunku oczekiwan grupy cztonkéw Wspdlnoty
Mieszkaniowej posiadajacych niedoptaty za ostatni sezon grzewczy. Natomiast zebrani
definitywnie odrzucili postulat likwidacji podzielnikéw ciepta jako sprzecznego z Dyrektywa
Parlamentu Europejskiego i Rady w zakresie efektywnosci energetycznej, co bez protestu zostato

rowniez przyjete przez Pana

Poniewaz w zebraniu uczestniczyli Wiasciciele, ktérych suma udziatow byta nizsza niz 50 %
zadna uchwata w tym temacie nie mogfa zosta¢ podjeta. Wobec powyzszego zadecydowano
o przygotowaniu uchwaty i poddaniu jej pod gtosowanie na najblizszym zebraniu absolutoryjnym.

Z powazaniem
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Krzysztof Jonezyk



