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Szanowna Pani Radna,

odpowiadajgc na otrzymang za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta pismem z dnia
9 wrzesnia 2016 r. i przekazang mi przez Prezydenta Miasta do rozpatrzenia interpelacje Pani
Radnej w sprawie lokalu uzytkowego zlokalizowanego przy ul. Ks. Mieszka |/
ul. Stowianskiej, na podstawie wyjasnier przekazanych przez Zarzad Komunalnych Zasobdéw
Lokalowych sp. z 0.0. uprzejmie informuje:

Znajdujgca sie w Poznaniu przy ul. Stowianskiej/Mieszka | nieruchomos$¢ o oznaczeniach
geodezyjnych: obrgb Winiary (52), arkusz mapy nr 34, dziatka nr 1/53 (czes€) o pow. 232,00 m?
i dziatka nr 1/46 (cze$¢) o pow. 126,00 m? zabudowana jest lokalem uzytkowym o pow. 119,25 m?

W okresie od dnia 11.04.2002 r. do dnia 13.04.2004 r. najemcg przedmiotowego lokalu byt Pan
' ,» @ W okresie od dnia 14.04.2004 r. do dnia 31.08.2015r. Pan

ZKZL Sp. z o.0. nie dysponuje aktami najmu lokalu przed 2002 r. oraz w okresie od dnia
11.04.2002 r. do dnia 13.04.2004 r., zatem nie posiada informacji w jakim stanie technicznym
przejmowat lokal Pan Umowa najmu z Panem zawarta
zostata na czas nieoznaczony w trybie bezprzetargowym w ramach zmiany podmiotu umowy.

W protokole zdawczo-odbiorczym z dnia 13.05.2004 r. sporzgdzonym przez MPGM Sp.
z 0.0. wskazano, iz Pan przejmowat lokal w nastepujacym stanie technicznym: skrzydta
drzwiowe zdekompletowane — 4 szt znajdujace sig¢ w lokalu; drzwi zewnetrzne 2 szt., stolarka
okienna z wybitymi szybami, brak krat okiennych, $ciany czesciowo wytozono boazerig, ptytki
liczne ubytki i uszkodzenia, posadzka w lokalu czesciowo wytozona ptytkami gresowymi,
czgsciowo plyty chodnikowe, brak ogrzewania, brak osprzetu elektrycznego, catos¢ instalacji do
sprawdzenia, muszle ustepowe 3 szt. — popgkane, nie nadajgce sie do uzytku, umywalki 2 szt. —
zdekompletowane, pisuary 3 szt. — zdemontowane.
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Umowa najmu uprawniata Najemce do wykonania prac remontowych, po uzyskaniu pisemnej
zgody Wynajmujgcego. W dniu 18.08.2006 r. Najemca otrzymat zgode na wykonanie prac
remontowych polegajgcych na: wykonaniu otworéw drzwiowych, zmianie istniejgcych wejs¢ do
lokalu, ociepleniu budynku, zamontowaniu blendy, dokonaniu zmian w strukturze. Pismem z dnia
02.08.2007 r. ZKZL wystapit do Najemcy o udzielenie wyjasniei na temat terminu rozpoczecia
prac remontowych w lokalu i daty podjgcia w lokalu dziatalnosci. W odpowiedzi Najemca
poinformowat, ze rozpoczat ustalenia i prace projektowe dotyczace elewacji budynku oraz zlecit
oceng peknigc Scian budynku. Pismem z dnia 10.06.2008 r. wezwano Najemce o udostepnienie
lokalu, celem przeprowadzenia wizji lokalnej oraz pouczono, iz jest zobowigzany do utrzymywania
przedmiotu najmu w nalezytym stanie, dokonywania biezgcych napraw i remontéw zgodnie
Z potrzebami.

W dniu 16.07.2008 r. przeprowadzono wizjg lokalng, w wyniku ktérej stwierdzono, ze lokal nie jest
uzytkowany. Ustalono takze, iz Najemca rozpoczat remont wewnetrzny: skuwanie ptytek, posadzki.
Najemca poinformowat réwniez, ze projekt jest w konicowej fazie przygotowan i zostanie
przekazany do ZKZL celem akceptacji. Wobec powyzszego, wyznaczono Najemcy termin na
dostarczenie dokumentacji oraz ostateczny termin zakonczenia prac remontowych na dzien
01.10.2008 r. W dniu 07.08.2008 r. Najemca wnidst o przedtuzenie terminu i poinformowat, iz
planuje rozbudowe wzglednie pobudowanie nowego obiektu. W odpowiedzi na wniosek, ZKZL
przychylit sig do przediuzenia terminu na przedstawienie wstepnego projektu i kosztorysu
planowanych prac inwestycyjnych.

Nastepnie trwaty ustalenia w zakresie przeznaczenia nieruchomoéci w miejscowych
opracowaniach zagospodarowania przestrzennego. W dniu 19.09.2008 r. Najemca przedstawit
wstepng koncepcje zagospodarowania nieruchomosci. W dniu 27.01.2009 r. Najemca zobowigzat
sie do przedtozenia projektu z naniesieniem doktadnego zakresu prac oraz powierzchni zabudowy.

Pismem z dnia 03.04.2009 r. ZKZL wypowiedziat Najemcy umowe najmu - w przypadku
nieprzedtozenia w wyznaczonym terminie informacji i dokumentacji w sprawie. Do lipca 2009 r.
trwaty dalsze rozmowy i ustalenia w sprawie zamierzonej przez Najemce inwestycji.

W dniu 14.07.2009 r. ZKZL okreslit (w zwigzku z wnioskiem Najemcy) dalsze kroki formalne
w sprawie oraz wskazat mozliwosci zmian warunkéw najmu nieruchomosci. W zwigzku z faktem
ztozenia przez Najemce w dniu 27.07.2009 r. wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy dla
przedmiotowej nieruchomosci, z koricem lipca 2009 r. wycofano wypowiedzenie umowy najmu.

Pismem z dnia 20.01.2011 r. Wydziat Urbanistyki i Architektury poinformowat o stanie
zaawansowania sprawy. Wskazat, iz od wydanej decyzji o warunkach zabudowy z 06.10.2010 r.
dwie strony ztozyty odwotanie, ktére przekazane zostalo do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego.

Pismem z dnia 20.03.2012 r. zlecono Zarzgdcy przeprowadzenie wizji lokalnej odnosnie stanu
technicznego obiektu. Pismem z dnia 16.04.2012 r. Zarzgdca potwierdzit, ze stan techniczny
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budynku ulegt pogorszeniu m.in. wymontowano stolarke oraz wszystkie elementy metalowe,
zniszczono instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng i grzewcza, a takze naruszono konstrukcje
dachu budynku. Do dewastacji obiektu doszto z uwagi na fakt, iz Najemca nie prowadzit
w budynku dziatalnosci oraz nie zabezpieczyt go dodatkowo przed dostepem oséb trzecich.
Wobec powyzszego, Najemca zostat wezwany do podjecia dziatan zmierzajgcych do przywrocenia
stanu pierwotnego oraz zabezpieczenia lokalu przed dostgpem oséb trzecich (pismami z dnia
19.04.2012 r., 24.05.2013 r. i 29.08.2013 r.), pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu oraz
zlecenia prac w zakresie przywrocenia stanu poprzedniego na koszt Najemcy. Lokal byt

zabezpieczany dwukrotnie.

Z informacji uzyskanych od Zarzadcy, na podstawie wizji lokalnej w dniu 27.03.2015 r., wynika, ze
lokal zostat zabezpieczony przed dostepem osdb trzecich (otwory okienne idrzwiowe zostaty
zabezpieczone ptytami).

W kwietniu 2015 r. Najemca ponownie ztozyt w Wydziale Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta
Poznania wniosek o warunki zabudowy pod katem budowy nowego budynku ustugowo-biurowego.

Decyzjg z dnia 13 lutego 2015 r. Wydziat Gospodarki Nieruchomoséciami powierzyt przedmiotowg
nieruchomos¢ Zarzadowi Transportu Miejskiemu. W zwiazku z powyzszym, w maju 2015 r. Spotka
wypowiedziata umowe najmu dotychczasowemu Najemcy, ze skutkiem na dzien 31.08.2015 r.
z uwagi na niewywigzywanie sie Najemcy z umowy oraz zgtoszone zainteresowanie najmem
obiektu przez osoby trzecie.

W dniu 31.08.2015 r. przedmiotowa nieruchomo$¢ zostata dobrowolnie wydana przez Najemce
(protokét zdawczo-odbiorczy zostat spisany przez Zarzadce lokalu, tj. Zespot Zarzgdcow
Nieruchomosci sp. z 0.0. POK nr 2 przy ul. Mielzynskiego 24 w Poznaniu) i jednoczesnie
przekazana przez ZKZL Wydziatowi Gospodarki Nieruchomosciami.

W protokole z przejecia lokalu od Najemcy Zarzgdca lokalu potwierdzit, iz lokal zostat zdany
w stanie niepogorszonym.

Z informacji z protokotu przekazania w dniu 31.08.2015 r. przez Spoétke ZKZL Wydziatowi
Gospodarki Nieruchomosciami wynika, ze obiekt nie posiada urzadzen pomiarowych, stolarki
okiennej i drzwiowej, przy czym otwory byty zabezpieczone ptytami, natomiast posadzka w lokalu
oraz instalacje wewnetrzne sg zniszczone. Wydziat przejgt lokal we wskazanym stanie.

Wobec powyzszego, ZKZL sp. z 0.0. nie zlecat wykonania prac w zakresie przywrécenia stanu
poprzedniego na koszt bytego Najemcy.

Odnoszac sie do pytania, czy obiekt nadaje sig do uzytku, informuje, ze bez poniesienia
znacznych koniecznych naktadéw na remont, nie jest mozliwe rozpoczecie jego uzytkowania.

Aktualnie Zarzad Transportu Miejskiego rozpoczat prace nad:

a) uaktualnieniem i uzupetnieniem dokumentacji technicznej obiektu np.: w celu
przywrocenia/odtworzenia przytaczy wody i odprowadzania $ciekéw. Przeprowadzona
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zostata wizja terenowa oraz skierowany zostat wniosek o zawarcie umowy z AQUANET
S.A. Zabezpieczono $rodki na przeprowadzenie przegladéw budowlanych, inwentaryzacje
budynku. Procedura wytaniania Wykonawcy jest w toku.

b) wytonieniem komercyjnego uzytkownika czesci zabudowanej w/w nieruchomosci.
Sporzadzony przez ZTM ,Wykaz nr 1/2016 nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy
w trybie przetargowym na okres 8 lat” czeka na akceptacje. Kolejnym planowanym przez
ZTM dziataniem (po wywieszeniu zaakceptowanego wykazu) bedzie ogtoszenie pisemnego
przetargu ofertowego na dzierzawe gruntu wraz z obiektem.

Zarzad Transportu Miejskiego w Poznaniu dysponuje szacunkami kosztéw ewentualnej
rewitalizacji budynku, sporzgdzonymi przez podmiot zainteresowany najmem/dzierzawg
przedmiotowego obiektu, opiewajacymi na kwote 94 300 z, ktére nie uwzgledniajg uruchomienia
instalacji grzewczej i wodnej. Po ich uwzglednieniu koszt wzréstby do kwoty okoto 115 000 zt netto.
W ocenie ZTM podejmowane dziatania przyniosg efekt w postaci wytonienia komercyjnego
uzytkownika obiektu, przy ktérego udziale uda sie zrewitalizowaé budynek.

Z wyrazami szacunku
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Do wiadomosci:

Przewodniczacy Rady Miasta
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