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Odpowiadajac na przekazana pismem z dnia 11 lutego 2011 r. interpelacj¢ Pana Radnego
w sprawie siedziby przedszkola nr 121 przy ul. Biskupinskiej 65 w Poznaniu, uprzejmie wyjasniam:

Przedszkole nr 121 funkcjonuje w budynku posadowionym na dzialce nr 4/537 z ark. mapy
06 w obrebie Strzeszyn. Ogélna powierzchnia dzialki obejmuje 10,9917 ha, przedszkole uzytkuje
tylko obszar przylegly do jego budynku.
Dla wyzej wymienionej nieruchomosci Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu prowadzi
ksiege wieczysta pod oznaczeniem PO1P/00047678/8, w ktorej dziale drugim jako wiasciciel
wpisany jest Skarb Panstwa, a jako uzytkownik wieczysty od 29 kwietnia 2010 r. Instytut
Technologiczno- Przyrodniczy z siedziba w Falentach.
Instytut ten powstal z dniem 1 stycznia 2010 r. na skutek pofaczenia dwéch jednostek badawczo-
rozwojowych, na mocy § 1 rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie
polaczenia Instytutu Budownictwa, Mechanizacji i Elektryfikacji Rolnictwa oraz Instytutu
Melioracji i Uzytkow Zielonych (Dz. U. 2009, nr 163, poz. 1300).
Pierwotny wpis ww. prawa uzytkowania wieczystego nastapil w dniu 5 sierpnia 1991 r. na rzecz
Instytutu Budownictwa, Mechanizacji i Elektryfikacji Rolnictwa w Warszawie, Oddzial w Poznaniu
(dalej jako IBMER) na podstawie jego wniosku z 8 czerwca 1991 r.

Przeprowadzone przez Wydzial Gospodarki Nieruchomos$ciami postgpowanie wyjasniajace
doprowadzilo do ustalenia, ze uzytkowanie wieczyste IBMER uzyskatl ex lege w dniu 11 marca
1991 r. na mocy art. 64a ustawy z dnia 22 lutego 1991 r. o zmianie ustawy o jednostkach

badawczo-rozwojowych (Dz.U.1991, nr 19, poz. 81).
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Artykut 64a ust. 1 pkt 1, w brzmieniu nadanym wyzej powolana ustawa, glosil, ze .,z dniem wejscia
w zycie ustawy grunty bedqgce wlasnosciq Skarbu Panstwa lub gmin, pozostajgce w zarzqdzie
jednostki badawczo-rozwojowej, stajq si¢ przedmiotem uzytkowania wieczystego tej jednostki.”
Instytut Mechanizacji i Elektryfikacji Rolnictwa w Warszawie (poprzednik prawny IBMER) przejat
przedmiotowa nieruchomo$é polozona w Strzeszynie w ,zarzad i uzytkowanie” protokolem
przekazania w dniu 1 stycznia 1957 r. od Wojewodzkiego Zarzadu Panstwowych Gospodarstw
Rolnych w Poznaniu.

Opisane zarzad i uzytkowanie na mocy art. 38 ustawy z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce terenami
w miastach i osiedlach (tekst pierwotny Dz.U. 1961, nr 32, poz. 159 — w tekscie ujednoliconym
ogloszonym w Dz.U. 1969, nr 22, poz. 159 byt to art. 37) przeksztalcily si¢ z dniem
21 pazdziernika 1961 r. z mocy prawa w uzytkowanie.

Kolejne przeksztalcenie tytulu prawnego Instytutu do ww. nieruchomosci, przejscie w zarzad,
nastapito z dniem 1 sierpnia 1985 r. na mocy art. 87 ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce
gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci (tekst pierwotny Dz.U. 1985, nr 22, poz. 99, dla badania
opisanej sprawy nalezy stosowaé brzmienie art. 87 nadane nowelizacja tej ustawy, ktéra weszla

w zycie S grudnia 1990 r. - Dz.U.1990, nr .79, poz.464).

Opisany ciag przeksztalcen tytulu prawnego nie wykazuje przerw i mégl tym samym doprowadzi¢
do uzyskania przez IBMER prawa uzytkowania wieczystego.

Dla ostatecznej oceny stanu sprawy decydujacy jest fakt, iz 24 wrzesnia 1970 r. Prezydium
Dzielnicowej Rady Narodowej Poznan - Jezyce podjeto uchwale nr 34/95/70, moca ktérej przejeto
przedszkole od Instytutu Mechanizacji i Elektryfikacji Rolnictwa w Warszawie — Zaklad
Dos$wiadczalny Poznan - Strzeszyn. Przekazanie nastapito uprzednio 22 sierpnia 1970 r. protokolem
zdawczo-odbiorczym stanowigcym integralng cze$¢ ww. uchwaly. W protokole tym Prezydium
przejelo budynek przedszkola wraz z przylegajacym ogrodzonym terenem o pow. 3200m?.
Jednoczesnie w ww. protokole Wydzial Oswiaty wyrazil zgode na korzystanie przez Instytut
z jednego pomieszczenia w przejetym budynku. Z posiadanych akt wynika, ze przejecie
przedszkola bylo przeprowadzone za zgoda Instytutu i prawdopodobnie na jego wniosek, z uwagi

na brak mozliwosci prowadzenia przez Instytut przedszkola.
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Przejecie przedszkola pozostalo nieujawnione w ksigdze wieczystej, nie dokonano stosownego
podzialu geodezyjnego i przedszkole dalej funkcjonowalo na nieruchomosei bedacej w zarzadzie
Instytutu.

Wobec braku regulacji wieczystoksiggowej i co z tym zwigzane — prawdopodobnie braku wiedzy
o przekazaniu przedszkola - Miasto Poznan 19 grudnia 2000 r. zawarto z IBMER umowg dzierzawy
na budynek przedszkola wraz z otaczajacym gruntem.

Nadmieni¢ nalezy., ze wpis uzytkowania wieczystego na rzecz IBMER do ksiggi wieczystej
nastapit w oparciu o jego wniosek, do ktorego zgodnie z przywolana ustawg
z dnia 22 lutego 1991 r. 0 zmianie ustawy o jednostkach badawczo-rozwojowych nie musiata by¢
zalaczona decyzja organu administracji rzadowej (ministra lub wojewody) o charakterze
deklaratoryjnym — tzn. po$wiadczajaca fakt nabycia prawa uzytkowania wieczystego do konkretne;
nieruchomosci przez konkretna jednostke¢ badawczo — rozwojowa po przeprowadzeniu przez ten
organ postepowania wyjasniajacego i ustaleniu wypelnienia przestanek ustawy (dysponowanie
prawem zarzadu w dniu wejscia w zycie ustawy — 11 marca 1991 r.). Innymi stowy, ustawodawca
ustanowil w 1991 r. bardzo uproszczony tryb uwlaszczania si¢ przez jednostki badawczo —
rozwojowe. Dla odmiany przedsigbiorstwa pafnstwowe w celu uwlaszczenia i gminy w celu
komunalizacji musialy uzyska¢ uprzednio decyzje wlasciwych miejscowo wojewodow, ktore
po uprawomocnieniu si¢ uprawnialy wpisanie odpowiedniego prawa w ksiggach wieczystych.
W trakcie postgpowan prowadzonych przez wojewodéw brane byly przeciwwskazania do
uwlaszczenia/ komunalizacji, jakimi byly prawa 0sob trzecich.

Dnia 8 czerwca 2009 r. Instytut wypowiedzial Miastu Poznan umowg dzierzawy
ze skutkiem na 31 grudnia 2009 r., uzasadniajac potrzeba wykorzystywania gruntu wraz
z zabudowaniami na cele statutowe Instytutu.

W dniu 26 wrzesnia 2009 r. odbyto si¢ spotkanie Dyrektora Instytutu, Wydzialu Oswiaty, Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami i Przedstawicieli Zarzadu Osiedla Strzeszyn. Na spotkaniu Dyrektor
Instytutu o$wiadczyl, ze sprzedaz na potrzeby funkcjonowania przedszkola nie jest mozliwa i nie
bedzie przez Instytut rozwazana (kopia pisma z dnia 11 wrze$nia 2009 r. kierowanego do Wydziatu

Wspierania Jednostek Pomocniczych Miasta w zalaczeniu).
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Po zbadaniu ksiegi wieczystej oraz zebraniu odpowiedniej dokumentacji wystapiono do Biura
Prawnego o sporzadzenie opinii prawnej, czy na podstawie posiadanej dokumentacji mozliwe jest
przejecie gruntu wraz z przedszkolem na rzecz Skarbu Panstwa lub Miasta Poznan.

Zgodnie z otrzymana w listopadzie 2009 r. opinia prawna mozliwe jest podjecie proby

ustalenia, Ze teren przedszkola w dniu uwlaszczenia Instytutu nie znajdowat si¢ w jego zarzadzie,
ergo — nie moglo nastapi¢ przeksztalcenie prawa zarzadu w prawo uzytkowania wieczystego
z mocy prawa. Sporzadzajacy opini¢ wyrazil poglad, ze mozliwe jest wszczgcie postgpowania
w celu uzgodnienia tresci ksiggi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, przy czym wpierw
nalezatloby dokonaé podziatu geodezyjnego, w celu wydzielenia terenu, ktory zostal przekazany
o6wczesnemu Prezydium. Zgodnie z pozyskanym nastgpnie stanowiskiem Zarzadu Geodezji
i Katastru Miejskiego GEOPOZ, nie jest mozliwe dokonanie administracyjnego podziatu
nieruchomosci okreslonego w art. 92 — 100 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. - Dz. U. 2010, nr 102, poz. 651 ze zmianami) przez Miasto Poznan, ani Skarb
Panstwa. Jest to mozliwe tylko na wniosek uzytkownika wieczystego. czyli Instytutu.
Dopuszczalny jest natomiast sadowy podzial nieruchomosci, ktory moze by¢ dokonany przez sad
w odpowiednim postepowaniu, w tym przypadku w postgpowaniu o uzgodnienie tresci ksiggi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym na mocy art. 10 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r.
o ksiggach wieczystych i hipotece (tj. - Dz.U. 2001, Nr 124, poz. 1361 ze zmianami).
Rozpoczeto procedurg pozyskiwania dokumentéw potrzebnych do wszczgcia procesu. Z uwagi na
fakt, ze szacunkowa warto$¢ przedmiotu sporu wynosi prawie 4 miliony zlotych, Skarb Panstwa
reprezentowaé bedzie Prokuratoria Generalna Skarbu Panstwa (art. 8 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy z dnia
8 lipca 2005 r. o Prokuratorii Generalnej Skarbu Panstwa - Dz.U. 2005, nr 169, poz. 1417
ze zmianami).

Ustosunkowujac si¢ do pytania Pana Radnego odnosnie zamiar6w Miasta Poznania wobec
budynku przedszkola, informuje, ze celem dzialania jest przejecie ww. nieruchomosci do zasobu
nieruchomosci Miasta Poznania (poprzedzone przejgciem nieruchomosci do zasobu Skarb Panstwa,

pozniej za$ komunalizacja).
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W wyniku przeprowadzonych negocjacji umowa dzierzawy podpisana w dniu 31.05.2010 r.
zostala przedtuzona do dnia 31 sierpnia 2011 r. W dniu 4.02.2011 r. wystosowano kolejne
pismo do Instytutu Technologiczno-Przyrodniczego w Falentach o dalsze (bezterminowe)
przedtuzenie umowy najmu pomieszczen przy ul. Biskupinskiej 65.

Jednoczesnie informuje, ze od 1 wrzesnia 2011 r. w budynku nowej szkoly podstawowej

przy ul. Hezjoda planuje si¢ uruchomienie 4 oddzialéw przedszkolnych dla 100 dzieci.

7. powazaniem

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
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hotyczy: czesci nieruchomosci zabudowanej, oznaczonej w ewidencji jako dz. nr 4/537
f 0 pow. 10.9917 ha =z obrgb Strzeszyn, ark. mapy 4, polozonej przy
ul.  Biskupinskiej, bedacej witasnoscig Skarbu Panstwa, w uzytkowaniu
wieczystym Instytutu Budownictwa, Mechanizacji i Elektryfikacji Rolnictwa
! w Warszawie, Oddziat w Poznaniu - uzytkowanej przez Miasto Poznan
na potrzeby Przedszkola nr 121 na mocy zawartej umowy dzierzawy
Z dnia 19 grudnia 2000 r Wypowiedzianej ze skutkiem na dzier 31 grudnia 2009 r.

Nawigzujgc do Panstwa wniosku pod sygn. WJPN.IX/2213-5/09, Wydziat Gospodarki
INieruchomo$ciami Urzedu Miasta Poznania informuje, iz na spotkaniu w dniu 26 czerwca
2009r. Dyrektor IBMER-u prof. Andrzej Myczko w obecnosci Przedstawicieli Zarzadu Osied|a
i Wydziatu Oswiaty oswiadczyl, ze Instytut zamierza wyzej opisang nieruchomoscig
zadysponowaé na wlasne statutowe cele. Dlatego tez jej sprzedaz na potrzeby

4 PO otrzymaniu stosownego potwierdzenia i zapewnienia od Prezydenta Miasta,
i 2 przedszkole funkcjonujace w budynku przy ul. Biskupiriskiej, zostanie docelowo
i Przeniesione do nowej szkoty budowanej przez Miasto na Strzeszynie.

] W kontekscie POWyzszego nie znajduje si¢ uzasadnienia do wpisania proponowanego przez
gpaﬁstwa Wydziat zadania do projektu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego na lata
{
3

g 2010 - 2014, Przypisanego dla tutejszego Wydziatu.

Z-CADYRERICIA

ds. Zzgehu porach sragsci
I#ad Fo ia
Birtosz (Juss

- -,



