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Szanowny Panie Przewodniczacy,

odpowiadajgc na otrzymang za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Poznania pismem
z dnia 21 grudnia 2016 r. i przekazang mi przez Prezydenta Miasta interpelacie Pana
Przewodniczacego w sprawie wykupu nieruchomosci miejskich zabudowanych budynkiem

jednolokalowym w rejonie dawnej ul. Sarmackiej, uprzejmie wyjasniam, co nastepuje:

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych zabudowanych budynkiem mieszkalnym jednolokalowym
odbywa sie na warunkach wynikajacych z uchwaty Nr LI/786/V1/2013 Rady Miasta Poznania z dnia
18 czerwca 2013 r. w sprawie przyznania najemcom pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci,
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednolokalowymi, stanowigcymi w cafosci przedmiot
najmu, bedgcych wfasnosciq Miasta Poznania, oraz okre$lenia zasad ich sprzedazy.
Na podstawie powotanej wyzej uchwaty najemcy, ktérzy ztozyli wniosek o nabycie nieruchomosci
do dnia 31 grudnia 2014 r. zachowali uprawnienie do bonifikat siegajgcych maksymalnie 80% ceny

sprzedazy nieruchomosci.

Procedura sprzedazy ww. nieruchomosci przedstawia sie nastepujgco:

1. zilozenie przez najemce do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta
Poznania wniosku w sprawie legalnosci powstania zajmowanego budynku mieszkalnego
(tylko w przypadku samowolnej rozbudowy budynku) i dostarczenie do ZKZL sp. z o.0.

prawomocnej decyzji PINB,
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2. zlecenie przez ZKZL sp. z 0. 0. wykonania operatu z inwentaryzacji budynku mieszkalnego
z uwzglednieniem dodatkowej zabudowy na gruncie i przekazanie go do akceptacji przez
zarzgdce nieruchomosci,

3. podpisanie przez najemce aneksu poinwentaryzacyjnego do umowy najmu
potwierdzajacego aktualng powierzchnie i strukture przedmiotu najmu,

4. przygotowanie przez zarzgdce danych techniczno-uzytkowych budynku,

5. wystgpienie do Wydziatu Urbanistyki i Architektury UMP o wydanie opinii o zgodnosci
aktualnego sposobu zagospodarowania nieruchomosci z funkcjg okreslong
w obowigzujgcych opracowaniach urbanistycznych oraz, czy dziatka spetnia warunki dziatki
budowlangj,

6. wystgpienie do Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ o ujawnienie budynku
w ewidencji geodezyjnej i o wydanie wypisu z kartoteki budynku,

7. ustalenie okresu zamieszkiwania uprawniajgcego najemce do bonifikaty od ceny sprzedazy
nieruchomosci i ustalenie, ze najemca nie posiada zalegtosci z tytutu najmu,

8. przygotowanie szczegodtowego opisu nieruchomosci uwzgledniajgcego réwniez dodatkowg
zabudowe wraz z dokumentacjg fotograficzng nieruchomosci i wystgpienie do Prezydenta
Miasta Poznania o podjecie decyzji w sprawie sprzedazy nieruchomosci,

9. przekazanie wniosku - po otrzymaniu zgody Prezydenta - do Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami UMP na sprzedaz nieruchomosci celem dalszego procedowania, w tym
takze ustalenia, czy w przypadku wystepowania dodatkowej zabudowy na gruncie zachodzi
koniecznosé jej rozbidrki.

Nadmieni¢ nalezy, ze czynnosci opisane w punktach: 3,4, 5, 6 wykonywane sg réwnolegle.

Pozostate czynnosci uwarunkowane sg zakonczeniem poprzedniej czynnosci.

Ponadto informuje, ze zgodnie z trescig uchwaty Nr LXII1/985/VI/2014 Rady Miasta Poznania
z dnia 25 lutego 2014 r. w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Poznania na lata 2014-2018, najemcy zamieszkujgcy w zasobie Miasta Poznania moga ubiegaé

sie o zamiane na inny lokal w budynku, w ktérym prowadzona jest sprzedaz lokali.

W terminie do 31 grudnia 2014 r. wptynety od mieszkancoéw 103 wnioski o sprzedaz zajmowanych
lokali, w tym 23 od oséb, ktére nie sg zwigzane z Miastem Poznan umowg najmu zawartg na czas
nieoznaczony. Sposrod 4 nieruchomosci, ktérych dotyczyly wnioski przeditozone Zastepcy
Prezydenta Miasta Poznania w celu podjecia decyzji o ich sprzedazy, w przypadku jednej

nieruchomosci wyrazono zgode na sprzedaz, natomiast co do dwoch nieruchomosci Zastgpca



Prezydenta Miasta Poznania kierujgc sie art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2015 r., poz. 1774 ze zmianami): ,Organy (...) dziatajgce za (...)
jednostke samorzgdu terytorialnego sg zobowigzane do gospodarowania nieruchomosciami
w Sposob zgodny z zasadami prawidfowej gospodarki” podjat decyzje o ich wytgczeniu ze
sprzedazy. Nieruchomosci wytgczone ze sprzedazy sg zabudowane budynkami o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajgcej 37 m2, znajdujgcymi sie w bardzo zlym stanie technicznym,
wykonanymi w technologii drewnianej. Budynki ponadto nie posiadajg sanitariatow, w ktére
w zasadzie nigdy nie inwestowano. Standard tych budynkéw, drewniana technologia wykonania
oraz stan techniczny nie rokujg dtugiego okresu ich uzytkowania, a warto§¢ rynkowa obiektow jest
znikoma. W przypadku jednej nieruchomosci warto$¢ rynkowa budynku oszacowana zostata
na kwotge 5 000 zt, gdy tymczasem przy przeznaczeniu jej do sprzedazy faktycznym obiektem
zbycia bytaby nieruchomos¢ gruntowa (dziatka o pow. 763 m2), ktérej warto$¢ rynkowa zostata
oszacowana na kwote 331 000 zt. Sprzedaz tej nieruchomosci z 80% bonifikata, przy tak znacznej
dysproporcji pomiedzy wartoscig rynkowg gruntu i budynku na nim posadowionego, bytaby

niezgodna z zasadami prawidtowej gospodarki oraz narazitaby Miasto na straty.

W przypadku czwartej nieruchomosci nie zostata jeszcze podjeta ostateczna decyzja co do
sposobu dalszego jej zagospodarowania. W stosunku do kolejnych 2 nieruchomoséci planowane

jest wytgczenie ich ze sprzedazy.

Pozostate wnioski, w liczbie 76, znajduja si¢ na roznym etapie ich realizacji przez
ZKZL sp. z o.0., ktéry szczegétowo poinformowat wnioskodawcow, zaréwno indywidualnie,
jak i poprzez Stowarzyszenie Sarmacka, o kolejnych krokach podejmowanych w ramach
przygotowywania nieruchomosci do sprzedazy. Nadal jednak w 47 przypadkach najemcy nie
dostarczyli prawomocnej decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dia Miasta
Poznania legalizujgcej rozbudowe budynku. W listopadzie 2016r. wystano do
23 z 24 wnioskodawcéw do podpisania aneksy poinwentaryzacyjne do umowy najmu lokalu,
potwierdzajgce aktualng powierzchnie i strukture przedmiotu najmu. Niepodpisanie anekséw przez
najemcow wstrzymuje proces sprzedazy nieruchomosci. Dodatkowo 3 najemcéw podpisato aneks
do umowy najmu, jednakze przez 2 najemcéw zostaly zlozone pisma w sprawie wstrzymania
realizacji tych wnioskéw, a realizacja trzeciego wniosku najemcy jest wstrzymana do czasu utraty
tytutu prawnego przez bytego matzonka (wypowiedzenie umowy najmu z tytutu niezamieszkiwania

ze skutkiem na 28 lutego 2017 r.) oraz sptaty zadtuzenia.



Odnoszac sie do zapytania Pana Przewodniczgcego: ,czy (...) procedura prowadzgca
do uwiaszczenia mieszkaricow tej czeSci miasta zakorniczy sie sukcesem” uprzejmie informuje,
ze doceniajgc wieloletnie starania mieszkancédw w celu sprawnego rozwigzywania problemow
zwigzanych z realizacjg wnioskéw o nabycie nieruchomosci w rejonie ul. Sarmackiej, Prezydent
Miasta Poznania powotat Zespdt ds. rozwigzywania probleméw lokalowych mieszkancow okolic
ul. Sarmackiej, ktérego cztonkiem byto m.in. Stowarzyszenie Sarmacka, reprezentujgce interesy

mieszkancow tego obszaru.

Jednym z tematow omawianych na spotkaniach Zespotu byta sporna kwestia rozliczenia naktadéw
poczynionych na nieruchomosciach przez najemcow, ktéra na pewien czas wstrzymata proces
przygotowania nieruchomosci do sprzedazy. Po zapoznaniu sie z propozycjami Stowarzyszenia
Sarmacka dotyczgcymi sposobu rozliczania naktadéw oraz zagrozeniami wynikajgcymi z przyjecia
takie] koncepcji Prezydent Miasta Poznania w dniu 8 kwietnia 2016 r. przyjat nastepujacy sposoéb

dziatania:

- rzeczoznawca majgtkowy wycenia grunt wraz ze wszystkimi znajdujgcymi sie na nim
naktadami w  chwili wyceny, zgodnie z  przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2015r., poz. 1774 ze
zmianami);

- na podstawie wartosci okreslonej w powyzszy sposdb przez rzeczoznawce ustalona
zostanie cena sprzedazy nieruchomos$ci zabudowanej, od ktérej zostanie udzielona
stosowna bonifikata wg zasad okreslonych w uchwale Nr LI/786/VI/2013 Rady Miasta
Poznania z dnia 18 czerwca 2013 r. w sprawie przyznania najemcom pierwszenstwa
w nabyciu nieruchomosci, zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednolokalowymi,
stanowigcymi w catosci przedmiot najmu, bedacych wtasnoscig Miasta Poznania, oraz
okreslenia zasad ich sprzedazy;

- najemcy zrzekng sie roszczen w stosunku do Miasta wynikajacych z poniesionych przez nich
naktadow na zbywanie nieruchomosci, a wspomniane zrzeczenie sie bedzie zawarte

w protokole rokowan i akcie notarialnym.

Pismem z dnia 13 maja 2016 r. poinformowano Stowarzyszenie Sarmacka o stanowisku Miasta
w sprawie naktadoéw. Przedstawione wyzej stanowisko nalezy traktowaé jako ostateczne,

wobec czego ZKZL sp. z o0.0. oczekuje, ze mieszkancy z obszaru ul. Sarmackiej, ktorzy



sg zdecydowani naby¢ nieruchomo$¢ na warunkach przedstawionych przez Miasto Poznan,
zgtoszg sie do Zarzgdu Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0., by dopeti¢ niezbednych

formalnosci i umozliwi¢ dalsze procedowanie w sprawie ich wniosku o sprzedaz nieruchomosci.

Ponadto w zwigzku z wnioskiem Kancelarii Radcéw Prawnych i Doradcoéw Restrukturyzacyjnych,
reprezentujgcej Stowarzyszenia Sarmacka, o przywrocenie prac zespolu ds. rozwigzywania
problemow lokalowych mieszkancow okolic ul. Sarmackiej dnia 24 listopada 2016 r. podjeta
zostata decyzja o kontynuowaniu pracy zespotu, a Spdtka ZKZL zostata zobligowana do
comiesigcznego raportowanie spraw dotyczacych procedury nabycia przez najemcow

nieruchomosci w rejonie ul. Sarmackiej.

Informuje réwniez, ze na ostatnim spotkaniu z przedstawicielami Stowarzyszenia Sarmacka, ktére
miato miejsce w dniu 3 stycznia 2017 r., podtrzymatem przedstawione wczesniej warunki
sprzedazy nieruchomosci przez Miasto i jednoczesnie ponownie zadeklarowatem maksymalne
skrocenie okresu realizacji wniosku od momentu podpisania przez najemcdéw aneksu
poinwentaryzacyjnego do umowy najmu potwierdzajgcego aktualng powierzchnie i strukture
przedmiotu najmu (okoto 6 miesigcy dla przypadku, gdy operat szacunkowy nie bedzie
kwestionowany przez najemce). Dodatkowo polecitem kontynuowanie, bez zbednej zwitoki,
przygotowanie do sprzedazy nieruchomosci przy ul. Alzackiej 22 jako przykifadu wytyczajgcego
sposob dziatania przy realizacji wnioskéw o wykup lokalu w rejonie ul. Sarmackiej. Jednoczesnie
Stowarzyszenie Sarmacka ze swojej strony zadeklarowato, ze poinformuje 2 najemcoéw, ktérzy
zlozyli prosbe o wstrzymanie realizacji wniosku, aby pisemnie wyrazili zgode na ich dalsze

procedowanie.
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Do wiadomosci:
Przewodniczgcy Rady Miasta






