Zastepca Prezydenta
Miasta Poznania

Znak sprawy: Or-11.0003.1.167.2017

060613 - 2383 Pan
Michat Boruczkowski

Radny Miasta Poznania

Poznan, 06.96. 2017r.

Szanowny Panie Radny,

odpowiadajac na otrzymang za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta pismem z dnia
19 maja 2017 r. i przekazang mi przez Prezydenta Miasta do rozpatrzenia interpelacje Pana
Radnego w sprawie sytuacji na ul. Cynamonowe;j i ul. Rumiankowej, uprzejmie informuje:

Dziatki nr 373/51, 373/48 i 379/1 ark. 07 obrgb Umultowo potozone sg w granicach projektu mpzp
obszaru ,Morasko — Radojewo — Umultowo” cze$¢ Jezioro Umultowskie. W projekcie mpzp:

» dziatka nr 373/48 znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 28MN,

» dziatka nr 373/51 znajduje sig na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 28MN
i na terenie zieleni 820,

dziatka nr 379/1 znajduje sig na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 16MN, na
terenie zieleni 8Z0 i na terenie drogi wewnetrznej 7KDWxs.

A7

Pyt1. ,Skad wynikaja takie dysproporcje w wielkosciach dziatek budowlanych, ktére
W zasadzie w bezpo$rednim sasiedztwie majg wielkosci od 350 m? az do 3.000 m??”

Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng ustalona w ww. projekcie planu miesci sie w zakresie od 350 m* do
2000 m® Wielko$é dziatek ponizej 1000 m* wynika z istniejgcego zagospodarowania (np.
istniejgca zabudowa szeregowa przy ulicy Rumiankowej). Wigkszos¢ terendéw przeznaczonych
w projekcie mpzp pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wskazane sg w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z 2014 r. pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (oznaczenie MN*) o specjalnych warunkach zabudowy
i zagospodarowania. W Studium okreslono dla terenu MN* minimalng powierzchnie nowych
dziatek budowlanych dla zabudowy wolno stojacej - 1000 m2 W zwigzku z tym minimalna
powierzchnie nowo wydzielonych dziatek dla wigkszosci terenéw zabudowy mieszkaniowe]
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(jednorodzinnej wolno stojgcej), wyznaczonych ww. projekcie mpzp zawiera sie w przedziale
od 1000 m? do 2000 m?, z uwaga, iz dziatki powyzej 1000 m? wynikajg z zapisu Studium oraz, ze
na styku z terenami zieleni i rolniczymi, zabudowa powinna ulega¢ ekstensyfikacji.

Pyt.2. ,,Dlaczego w przypadku dziatek potozonych przy ul. Cynamonowej (nr. geod. 373/51
i 373/48) podstawa odmowy udzielenia pozwolenia na budowe byt réw melioracyjny
przebiegajacy od poéitnocnej strony dzialek i koniecznosé zachowania tzw. buforu zieleni,
natomiast w przypadku sasiednich dzialek polozonych przy ul. Rumiankowej, organy
zezwalajg na budowe bezposrednio przy rowie, twierdzac, ze nie ma on wigkszego
znaczenia przyrodniczego?”

Od strony ul. Rumiankowej, przy wspomnianym przez Pana Radnego rowie melioracyjnym,
Wydziat Urbanistyki i Architektury nie ustalat zadnych warunkéw zabudowy. Rozstrzygniecia takie,
dla dziatek nr 373/30 przy ul. Czekoladowej i nr 383 przy ul. Waniliowej (ktére sg potozone
bezposrednio przy rowie melioracyjnym), wydane zostalty przez Samorzgdowe Kolegium
Odwotawcze (decyzja nr SKO-GP-4000/775/11 z14.10.2011r. i nr SKO-GP-4000/492/11
z 14.10.2016r.), po kilkukrotnych odmownych decyzjach organu | instancji.

Na podstawie ww. decyzji SKO w Wydziale Urbanistyki i Architektury wydano pozwolenia na
budowe:

» nr 1783/2012 z 10.08.2012 r. dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego przy ulicy
bocznej od ul. Mleczowej w Poznaniu, (dz. nr 373/30, ark. 7, obr. Umultowo),

» nr 1278/2016 z 4.07.2016 r. dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego (z dwoma
lokalami mieszkalnymi) oraz budynku garazu przy ul. Waniliowej (boczna od ulicy
Mleczowej) w Poznaniu (dz. nr 383, ark. 07, obr. Umultowo).

Zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego ,W razie spefnienia wymagarn okreslonych w ust. 1
oraz w art. 32 ust. 4, wfasciwy organ nie moze odmowi¢ wydania decyzji o pozwoleniu na

budowe”.
Dodatkowo dla dziatek potozonych pomiedzy ul. Waniliowg a ul. Rumiankowg wydano decyzje:

> nr 691/2009 z 15.04.2009 r. o pozwoleniu na budowe dla budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego wolnostojgcego wraz ze zbiornikiem bezodplywowym na terenie dziatki nr
373/17 ark. 07 obr. Umultowo (okolica ul. Mleczowej) w Poznaniu,

» nr 169072007 z 13.07.2007 r. o pozwoleniu na budowe dla zespofu zabudowy zagrodowej
zfozonej z budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku gospodarczego i budynku
garazu na terenie dziatek nr 373/13, 373/14, 373/15, 373/16, 373/17, 373/18, ark. 7, obreb
Umultowo pofozonych w Poznaniu w rejonie ul. Mleczowej.

Ponadto informuje, iz w Wydziale Urbanistyki i Architektury dla dziatek potozonych:

» bezposrednio przy ul. Cynamonowej, nie wydawano decyzji 0 odmowie pozwolenia na
budowe,
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» po potudniowej stronie ul. Rumiankowej, tj. w czesci na pétnoc od ul. Cynamonowej, nie
wydawano decyzji dot. pozwoler na budowe.

Pyt3. ,W jaki sposéb wlasciciele otrzymajg rekompensate i w jakiej wysokosci jest
przewidziana, za utrat¢ wartosci dzialek zwigzanych z wylaczeniem ich spod zabudowy,
a tym samym uczynienie ich w zasadzie bezwartosciowymi?”

Fragmenty przedmiotowych dziatek wskazanych w projekcie mpzp pod tereny wytaczone spod
zabudowy stanowig uzytki rolne w zwigzku z tym nie zmienia sie ich sposéb uzytkowania.

Pyt.4. ,Dlaczego w okolicach ulicy Rumiankowej i Cynamonowej stworzono tzw. bufor
zieleni, w sytuacji gdy w bezposrednim otoczeniu Jeziora Umultowskiego znajduje sie gesta
zabudowa mieszkaniowa (w tym szeregowce na dziatce ok. 300 m?), ktéra bedzie jeszcze
w wigkszym zakresie rozbudowywana?”

Opracowania ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby Studium uchwalonego w 2008 r. oraz
w 2014 r. i do projektu mpzp ,Morasko — Radojewo — Umultowo” z 2002 r. i 2003 r. wykazaty
zasadno$¢ wylfgczenia tego obszaru spod zabudowy. Zabudowe szeregowa przy ulicy
Rumiankowej projekt mpzp sankcjonuje jako stan istniejacy, dajac mozliwosé uzupetnienia
wolnych segmentéw. Mozliwo$é lokalizacji tej zabudowy wynikata z miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania z 1994 r.

Pyt.5. ,Dlaczego na dzialce mieszkanki potoZzonej przy ulicy Rumiankowej (379/1) jest
zaplanowana wewnetrzna droga piesza i rowerowa, po ktérej maja poruszac sie osoby
trzecie, w sytuacji, gdy w bezposrednim sasiedztwie znajduje sie nieruchomosé stanowiaca
wiasnos¢ Skarbu Panstwa i to ona winna byé przeznaczona pod zabudowe drogi
publicznej?”

Dla dziatek nr 380/1 i 381/1 ark. 07 obreb Umultowo wydano decyzje o warunkach zabudowy
nr 770/2011 dla zespotu doméw jednorodzinnych bez poszanowania ochrony widoku
z ul. Lewandowskiego w kierunku Jeziora Umultowskiego i kosciota. Podczas opiniowania
wewngtrznego ztozono wniosek o zachowanie ww. widoku. Respektujgc ochrone widoku oraz
parametry zabudowy zawarte w wydanej decyzji o warunkach zabudowy wyznaczono droge
7KDWxs (u zbiegu ulicy Lewandowskiego z ulicg Rumiankowg wzdtuz, ktorej wystepuje aleja
kasztanowcéw wpisana do rejestru zabytkéw), ktéra ma umozliwié dojazd do dziatek do nigj
przylegajacych. Droga ta gtdéwnie jest wyznaczana z dziatki nr 380/1, zas$ tylko niewielki fragment
z dziatki dotyczacej interpelacji (dziatki nr 379/1 )W bezposrednim sasiedztwie nie ma dziatki
Skarbu Panstwa, ktéra mogtaby byé przeznaczona pod realizacje drogi publicznej w kontekscie
obstugi ww. dziatek.

Pyt.6. ,,Z jakich powodéw plan zlokalizowania wiw drogi zostal wprowadzony dopiero teraz
na etapie koncowym procedury przygotowywania planu zagospodarowania przestrzennego,
w sytuacji, gdy prace nad planem trwaly kilkanascie lat i takiego rozwigzania nigdy nie
proponowano?”
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Podczas opiniowania wewnetrznego wptynety wnioski oséb fizycznych o przeprojektowanie ulicy
Rumiankowej, tak by uspokoi¢ ruch na ulicy Rumiankowej, a takze ochroni¢ aleje kasztanows.
W zwigzku z tym zaproponowano obejscie ulicy Rumiankowej, za$ samg ulice Rumiankowg
przerwano dla ruchu kotowego, co z kolei spowodowato koniecznos¢ zapewnienia dojazdu dla
zabudowy mogacej powstaé na terenach 16MN i 17MN, poprzez droge wewnetrzna.

Pyt. 7. ,Jakie badania — oprécz bardzo ogdlnego opracowania stanowigcego zatacznik do
dokumentéw MPU - stanowily podstawe do wylaczenia tak znacznego terenu spod
zabudowy mieszkaniowej?”

Opracowania stanowigce podstawe do wytgczenia terenu spod zabudowy mieszkaniowe;:

> opracowanie ekofizjograficzne do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Morasko-Radojewo-Umultowo - Cz. | Delimitacja obszaréw o wiodgce]
funkcji ekologicznej, Poznan 2003 r.,

» opracowanie ekofizjograficzne do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Obszaru Morasko-Radojewo-Umultowo - etap 1, czes¢ |, Obszary
$rodowiskotwércze i przyrodniczo cenne wymagajgce szczegdélnej ochrony,
Poznan 2002 r.,

» ,Opracowanie ekofizjograficzne” — dla catego miasta Poznania, zespét pod kierownictwem
Pani mgr Alicji Czaban - (Poznan, kwiecien 2004 r.),

» aktualizacja opracowania ekofizjograficznego dla potrzeb Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania, Poznan, 2012.

Pyt.8. ,Dlaczego Miasto Poznan dopiero teraz odmawiajac wilascicielom nieruchomosci
prawa do korzystania z ich wiasnosci w celach budowlanych i tworzac w tym kierunku plan,
powoluje sie na cenne przyrodniczo gatunki wystepujace w sasiedztwie zbiornika wodnego
— Jeziora Umultowskiego, w sytuacji, gdy w/w zbiornik jest wlasnoscig osoby prywatnej,
ktora zagrodzita czesciowo do niego dostep i nie jest zobowigzana do respektowania
wytycznych organdéw, gdyz zbiornik ten w swietle obowigzujacych przepiséw nie nalezy do
kategorii ,,jezior”?

Status wtasnos$ciowy terenu wodnego — Jeziora Umultowskiego nie ma wptywu na wystepujgcg na
tym terenie faune i flore. Natomiast walory przyrodnicze, dla zachowania ktérych wyznaczono
w tym migjscu tereny wytaczone spod zabudowy opisane zostaty w ww. opracowaniach
srodowiskowych.
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Przewodniczgcy Rady Miasta
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