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Poznan, dnia & czerwca 2017 r.

Szanowny Panie Radny,

w zwigzku z otrzymang za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Poznania pismem
z dnia 22 maja 2017 r. i przekazang mi przez Prezydenta Miasta do rozpatrzenia interpelacja Pana
Radnego w sprawie przyznania mieszkania zastgpczego w zwigzku ze zmiang wiasciciela |

podwyzszaniem czynszu, uprzejmie informuje, co nastepuije:

Lokal, w ktérym zamieszkujg wnioskodawcy przyznany zostat decyzjg administracyjng
w 1989 roku. Obecnie stanowi wiasnos¢ oséb fizycznych. W 1994 roku kamienica zostata
zwrdcona wiascicielowi, ktéry w maju 2015 roku sprzedat budynek wraz z lokatorami. Umowa
migdzy najemca a wynajmujgcym przeksztalcita sie z mocy prawa z decyzji administracyjnej na
stosunek cywilno-prawny, a wigc oparta jest o swobodng wole stron umowy. Do umoéw takich
stosuje sig¢ przepisy kodeksu cywilnego, a aktualnie réwniez ustawy o ochronie praw lokatorow.
Przepisy te zawierajg dyspozycje chronigce prawa lokatoréw, réwnoczesnie jednak zezwalajg na
swobodne ksztattowanie stawek czynszowych, w tym zwrotu kapitatu i uwzglednionego zysku.
Jesli stawka zaproponowanego czynszu przekroczy albo nastepuje z poziomu wyzszego niz 3%
wartosci odtworzeniowej lokalu, najemca moze zada¢ na pi$mie przedstawienia przyczyn

podwyzki i jej kalkulacje. Spory na tym tle rozpatrujg sady powszechne.

Najemcy dopetnili wszelkich formalnosci dotyczacych zgtaszania sprzeciwu wobec dewastacii
wynajmowanego mieszkania, podwyzki czynszu, optat za wode. Obecnie sprawa zostata
skierowana do sadu. Pierwsze posiedzenie sadu odbedzie sie 9 czerwca 2017 r.

Urzgd Miasta Poznania, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
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Po spotkaniu z zainteresowanymi oraz analizie dokumentacji przez Petnomocnika Prezydenta
Miasta Poznania ds. Interwencji Lokatorskich zauwaza si¢ szereg nieprawidtowosci zachodzacych
po stronie wiasciciela kamienicy. W rozmowie z zainteresowanymi uzyskano informacje, ktére
sygnalizujg iz dziatania wtasciciela nastawione s na niezasadng cheé rozwigzania umowy najmu
z lokatorami wskazanego lokalu. W obecnej sytuacji spér moze rozsadzié jedynie sad
powszechny. Informuje réwniez, iz Petnomocnik Prezydenta Miasta ds. Interwencji Lokatorskich
moze uczestniczy¢ w rzeczonej sprawie jako Obserwator w sadzie, po owczesnym zgtoszeniu

takiej woli przez Petnomocnika zainteresowanych.

W sprawie udzielenia pomocy mieszkaniowej z komunalnych zasobow Miasta Poznania,
zainteresowanym uprzejmie wyjasniam, ze zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy okresla Uchwata Nr XXX/443/VI1/2016 Rady Miasta Poznania
z dnia 7 czerwca 2016 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Poznania. Zgodnie z przywotang uchwatg umowy najmu mogag
by¢ zawierane z cztonkami wspéinoty samorzgdowej Miasta Poznania, ktorzy osiggaja dochody
uprawniajgce do uzyskania lokalu socjalnego Iub mieszkalnego i zostaty umieszczone na liscie
socjalnej lub mieszkalnej. Whnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego
rozpatrywane sg w Biurze Spraw Lokalowych Urzedu Miasta Poznania, ul. Matejki 50. Whnioski
mozna skitada¢ w okresie od 2 stycznia do 30 czerwca kazdego roku kalendarzowego.
Druk wniosku o udzielenie pomocy mieszkaniowej dostepny jest w siedzibie Biura Spraw
Lokalowych Urzedu Miasta Poznania ul. Matejki 50 w Poznaniu oraz na stronie internetowej:

www.bip.poznan.pl.

W swietle przepiséw cytowanej powyzej uchwaly przez osoby lub rodziny, ktore osiggajg dochody
uprawniajgce do uzyskania lokalu socjalnego, rozumie sie:

1) osoby samotne, ktorych sredni miesieczny dochod, osiggniety w okresie 12 miesiecy
poprzedzajacych rok ustalenia projektu listy socjalnej lub w okresie 12 miesigcy poprzedzajgcych
rok, w ktorym zawierana jest umowa najmu lokalu socjalnego, nie przekracza 175% kwoty
najnizszej emerytury na dzien 1 stycznia roku, w ktérym tworzony jest projekt listy, lub na dzien
1 stycznia roku, w ktérym zawierana jest umowa najmu;

2) rodziny, ktorych $redni miesigczny dochéd na jedng osobe zgtoszong do wniosku,
osiggnigty w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych rok ustalenia projektu listy socjalnej lub
w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu lokalu

socjalnego, nie przekracza 125% kwoty najnizszej emerytury na dzien 1 stycznia roku, w ktorym



tworzony jest projekt listy lub na dzier 1 stycznia roku, w ktérym zawierana jest umowa najmu.
Natomiast przez osoby lub rodziny, ktére osiagajg dochody uprawniajace do uzyskania lokalu
mieszkalnego, rozumie sie:

1) osoby samotne, ktérych $redni miesieczny dochéd, osiagniety w okresie 12 miesiecy
poprzedzajgcych rok ustalenia projektu listy mieszkaniowej lub w okresie 12 miesiecy
poprzedzajgcych rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony, nie
przekracza 225% kwoty najnizszej emerytury, na dzien 1 stycznia roku, w ktorym tworzony jest
projekt listy lub na dzien 1 stycznia roku, w ktérym zawierana jest umowa najmu;

2) rodziny, ktérych $redni miesieczny dochéd na jedng osobe zgtoszong do wniosku,
osiagniety w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych rok ustalenia projektu listy mieszkaniowej lub w
okresie 12 miesigcy poprzedzajgcych rok, w ktérym zwierana jest umowa najmu lokalu na czas
nieoznaczony, nie przekracza w gospodarstwie wieloosobowym 175% kwoty najnizszej emerytury,
na dzien 1 stycznia roku, w ktérym tworzony jest projekt listy lub na dzien 1 stycznia roku,
w ktorym zawierana jest umowa najmu. Przez dochéd nalezy rozumie¢ wszelkie przychody
po odliczeniu kosztéw uzyskania przychodu oraz sktadek na ubezpieczenia emerytaine i rentowe
oraz ubezpieczenie chorobowe. Objgcie listg realizacyjng daje podstawe do ztozenia oferty lokalu

socjalnego lub mieszkalnego.

Ponadto Zarzagd Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. Zz 0.0. sukcesywnie, w przypadku
dysponowania odpowiednimi lokalami, przygotowuje co kwartat wykaz lokali do remontu badz
adaptacji poddasza Iub innych pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne.
Lokale nadajgce si¢ do remontu badz adaptacji poddasza Iub innych pomieszczen
niemieszkalnych na lokale mieszkalne przez przyszlych najemcéw umieszcza sie¢ na wykazach
podawanych do publicznej wiadomosci w siedzibie Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych
sp. z 0.0. w Poznaniu ul. Matejki 57 oraz na stronie internetowej: www.zkzl.poznan.pl.
W przypadku wyrazenia checi wykonania remontu lokali badz adaptacji poddasza Ilub innych
pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne ujetych na wykazie, kazdy zainteresowany
moze skitada¢ wniosek, wskazujac maksymalnie trzy lokale sposrod lokali z aktualnego wykazu.
Pierwszenstwo w przyznaniu prawa do wykonania remontu lokalu przystuguje osobom
znajdujacym sie na liscie mieszkaniowej, a w przypadku adaptacji poddasza lub pomieszczenia
niemieszkalnego na lokal mieszkalny przystuguje osobom, ktére nie posiadajg tytutu prawnego
do innego lokalu lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego pofozonego na terenie Miasta

Poznania i ktérych dochéd miesigczny wynosi nie mniej niz:



* 300 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

* 200 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

* 150 % w gospodarstwie 3 — i wigcej osobowym

minimalnego wynagrodzenia za pracg przypadajgcego na jednego czionka rodziny,
obowigzujgcego roku, w ktérym rozpatrywane sg wnioski. Osoba zakwalifikowana do dokonania
remontu lokalu badZ adaptacji poddasza lub innych pomieszczen niemieszkalnych na lokal
mieszkalny wykonuje remont takiego lokalu we wtasnym zakresie, na wiasny koszt i ryzyko bez
prawa zwrotu poniesionych naktadéw podczas trwania najmu, jak i po jego wygasnieciu badz
wypowiedzeniu umowy najmu. Remont takiego lokalu nalezy wykonaé w terminie 6 miesiecy od
dnia podpisania umowy o wykonanie remontu lokalu mieszkalnego, zgodnie z protokotami

typowania robét budowlanych udostepnionych przez Wynajmujgcego.

W celu zasiggnigcia informacji o nowym wykazie ww. lokali nalezy skontaktowac sie telefonicznie
z pracownikiem Punktu Obstugi Klienta Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z. 0. o.
pod numerem telefonu 618-694-901, badz osobiscie w Punkcie Obstugi Klienta, ul. Matejki 57,

a takze na stronie internetowe;j: www.zkzl.poznan.pl.

Z wyrazami szacunku

bl

zup/P Eig.\’[ *’-;Nj'an\il.-\f%'l A
- JI \

'&'o i’.{_) ‘

NI

7-CA PRBQm.kTA MIASTA POZNANIA

-\\‘

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta



