Zbyszko Gorny

Radny Miasta Poznania

Poznan, dnia 21 czerwca 2017 roku

INTERPELACIA

w sprawie zawarcia kolejnej umowy najmu lokalu przy ulicy Kartuskiej

A, =% i R. F. to malzenstwo, ktére w pazdzierniku
2006 r. zawarto z Miastem Poznan umowe najmu lokalu potozonego w Poznaniu przy
ul. Kartuska 12 . W ww. lokalu zamieszkali:
® R(g ; F,
o A, F! (osoba niepetnosprawna poruszajgca sie na woézku
inwalidzkim, ktérg orzeczeniem z dn. 06.10.2005 r. zaliczono do znacznego
stopnia niepetnosprawnosci), oraz dzieci ww. tj. B, K “i matoletnia

wowczas A .

Od poczatku trwania najmu wynajety lokal posiadat liczne wady, ktére w znacznym
stopniu ograniczaly przydatnosé lokalu do uméwionego uzytku. Mieszkanie byto
zawilgocone, zagrzybione, petne ple$ni, wentylacja i piec ogrzewajacy mieszkanie
dziataly nieprawidtowo. Od momentu wprowadzenia sie do lokalu rodzina Paristwa
F. wielokrotnie zgtaszata Miastu Poznar wady lokalu, wnoszac o ich usunigcie.
Miasto Poznan do dzisiaj nie usuneto zadnych wad przedmiotowego lokalu. Co
wiecej, wady posiada takze budynek, w ktérym usytuowany jest ww. lokal. M. in.
niedrozne sg przewody kominowe, co stanowi zagrozenie dla zycia i zdrowia
lokatoréw. Miasto zaniedbuje takze utrzymywanie porzadku na korytarzach, klatce
schodowej, na zewnatrz budynku.

Z uwagi na tak liczne, opisane powyzej, wady lokalu i ze wzgledu na brak
jakiejkolwiek reakcji wiasciciela lokalu na wnioski zglaszane przez najemcow,
Paristwo F, . postanowili zmusi¢ Miasto Poznan do reakcji poprzez zaniechanie
optacania czynszu najmu. Powyzsze doprowadzito jednakze do wytoczenia
przeciwko najemcom dnia 02.03.2012 r. pozwu o eksmisje, po uprzednim wezwaniu
ich dnia 20.04.2011 r. do zapfaty.

W trakcie trwania postepowania o eksmisje tj. 07.11.2012 r. Paristwo F,
wytoczyli przeciwko Miastu Poznan powédztwo o obnizenie czynszu najmu.
W postepowaniu toczacym sie przed Sgdem Rejonowym Poznan — Stare Miasto
w Poznaniu w sprawie o sygn. akt VIl C 1779/12/7 wydana zostata opinia biegtego
w dziedzinie budownictwa oraz wyceny nieruchomosci (w zalaczeniu). Biegly
stwierdzit, iz ,stan techniczny budynku oraz zta jakos$¢ prac izolacyjnych $cian piwnic
swiadczg o braku wykonywania remontéw oraz prac zabezpieczajgcych przed
niszczeniem budynku przez Zarzgdce. Z akt sprawy wynika rowniez, ze Zarzad
Komunalnych Zasoboéw Lokalowych w Poznaniu nie kontrolowat jakosci zleconych
i wykonywanych prac remontowych (np. drozno$¢ kanatéw wentylacyjnych, izolacja



pionowa S$cian piwnic). Wszystkie wMw wady sg efektem niedbania oraz
nieprzeprowadzania przez  Wfasciciela  budynku  prac  konserwacyjnych
i remontowych w odpowiednim czasie. Wady powyzsze wystgpity w tym lokalu przed
X/2006 r., nalezafto przeprowadzi¢ remont kapitainy przed przekazaniem najemcy.
Wynaimujgcy miat $wiadomos$é wystepujgcych wad, cze$¢ z nich ukryl przez
malowanie, cze$¢ ujawnita sie w_czasie uzytkowania (okna, piece, wentylacja).
Wynajmujgcy obliczyt stawke czynszu zgodnie z przepisami, traktujgc jako
mieszkanie nadajgce sie na staty pobyt ludzi. Zawilgocenie i zagrzybienie oraz
niesprawne piece kaflowe dyskwalifikujg ten lokal jako lokal mieszkalny. Uwazam, Ze
konieczne byfoby obnizenie czynszu o 40 % w stosunku do czynszu wyliczonego
(mieszkanie nadajgce sie na staty pobyt ludzi) bez zagrzybienia, zawilgocenia,
sprawne piece i okna w dobrym stanie technicznym.”

W sprawie o eksmisje Panstwo F; + : nie byli reprezentowani przez

petnomocnika profesjonalnego. W trakcie postepowania Parnstwo F;
sygnalizowali, iz réwnolegle toczy sie postepowanie przeciwko Miastu o obnizenie
czynszu, Sad nie potraktowat jednakze oswiadczen Panstwa Fi jako wniosku
o zawieszenie postepowania do czasu rozstrzygniecia sprawy o obnizenie czynszu.
Dnia 23.04.2013 r. zapadt prawomocny wyrok eksmisyjny przeciwko Panstwu
F, ' - .Panstwu Fl, nie przyznano prawa do lokalu socjalnego.
Dnia 06.03.2015 r. w sprawie z powodztwa Panstwa Fi przeciwko Miastu
Poznan o obnizenie czynszu najmu zapadt prawomocny wyrok, mocg ktérego czynsz
najmu obnizony zostat 0 40 %. Z uwagi na powyzsze na dzien wystosowania pisma
zdnia 20.04.2011 r. wzywajgcego do zaptaty lokatorzy nie pozostawali w zwtoce
z zaptata czynszu czy opfat eksploatacyjnych. Co wiecej, lokatorom przystugiwata
nadptata w wysokosci 2.985,29 zt — na dziein wezwania do zaptaty, a na dzien
wypowiedzenia umowy najmu — w wysokosci 852,79 z}, ktéra winna byta zosta¢
zaliczona na poczet naleznosci za kolejne miesigce.

W 2015 r. Panstwo F, wniesli do Sadu Okregowego w Poznaniu
skarge o wznowienie postepowania eksmisyjnego, zakoriczonego prawomocnie dnia
23.04.2013 r. Postepowanie eksmisyjne jednakze nie zostalo wznowione, a Sad
w uzasadnieniu swego postanowienia wskazat, ze ,pozwani o eksmisje nie podali
Sgdowi informacji, Ze toczy sie odrebna sprawa o obnizenie czynszu za
przedmiotowy lokal.”

Wyrok eksmisyjny uprawomocnit sie dnia 23.04.2013 r. Od tamtego czasu
sytuacja Panstwa F, zmienita sie w ten sposéb, iz stan zdrowia Pani
A, pogorszyt sie na tyle, iz nie moze juz ona wykonywac¢ prac
chatupniczych, z ktérych uzyskiwataby dochéd. Ponadto, z Panstwem F, Kilka
lat temu zamieszkata partnerka ich syna wraz z czteroletnia obecnie wnuczka
Panstwa F.i Zaréwno Pani F, jak i jej synowa nie pracujg.

Panstwo F}, - mimo iz w 2013 r. uprawomocnit sie wyrok eksmisyjny, optacajg
czynsz i oplaty eksploatacyjne za zajmowany lokal (w zalaczeniu — przyktadowe
potwierdzenia wpfat). Po odrzuceniu przez Sad skargi Panstwa F.

0 wznowienie postepowania eksmisyjnego Panstwo F. podjeli rozmowy z ZKZL
Poznan, z mec. L, . Rozmowy mialy na celu zawarcie z Miastem Poznan
kolejnej umowy najmu zajmowanego przez Panstwa F, lokalu oraz
jednoczesnym zobowigzaniem sie Panstwa F. do sptaty zadtuzenia, ktore
Panstwo F. posiadajg wzgledem Miasta (pismo petnomocnika Paristwa F!

do ZKZL z 18.01.2016 r.). Panstwo F, planowali zaciggniecie kredytu na
potrzeby jednorazowej sptaty ww. zadiuzenia. Ostatnie spotkanie w przedmiotowe;j
sprawie z mec. |_. . ZKZL Poznan odbyto sie 08.08.2016 r. Do dzisiaj




Miasto Poznan nie przystapito jednakze do zawarcia przedmiotowej umowy najmu
w formie pisemnej, nie doszio tym samym do sprecyzowania warunkéw, na jakich
Panstwo Fiy + mieliby jednorazowo sptaci¢ zadtuzenie wzgledem Miasta.

Pismem z dnia 12.04.2017 r. Komornik Sgdowy wezwat Parnstwa F , a takze
ich czteroletnia wnuczke N Fi, oraz jej matke do dobrowolnego opréznienia
zajmowanego lokalu.

Pani A, Fi; jest osobg niepetnosprawng, poruszajaca sie na
wozku inwalidzkim, utrzymujacg sie z renty z wysokos$ci 1.000 zt oraz dzieki pomocy
jej pracujgcego meza. Czteroletnia Nz - . i jej niepracujaca matka, zajmujaca
si¢ wychowaniem dziecka pozostaja na wylgcznym utrzymaniu syna Parnstwa
Fy - . Zaden z czlonkéw rodziny Panstwa F, nie posiada prawa do
jakiegokolwiek innego lokalu mieszkalnego.

Biorgc pod uwage powyzsze fakty wnioskuje o podjecie decyzji przez
Prezydenta umozliwiajgcej Paristwu F, zawarcie z Miastem Poznan kolejnej
umowy najmu zajmowanego przez nich lokalu.

Uprzejmie prosze o odpowiedz w formie pisemne;j.
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