POZnan

Poznan, 5¢ czerwca 2011 r.

Prezydent Miasta Poznania

Or.I/0003-1-60/11

Szanowny Pan
Y.ukasz Mikula
Radny Miasta Poznania

Odpowiadajac na zapytania zawarte w przekazanej pismem z dnia 9 czerwca 2011 r.
~ interpelacji Pana Radnego w sprawie statusu wiasnosciowego terenéw potozonych w potudniowym
klinie zieleni, uprzejmie informuje:
1. W jaki sposéb, w Swietle dostepnych Panu Prezydentowi i Urzedowi Miasta dokumentow
dzialka nr 45 (obreb Wilda, ark. mapy 7), na ktorej znajduje si¢ ruina stadionu im. Szyca,
znalazla si¢ we wladaniu prywatnego inwestora?
Nieruchomo$¢ o oznaczeniu ewidencyjnym: obreb Wilda, ark. mapy 7 dziatka nr 45, na ktérej
posadowiony jest ww. stadion, zostala przekazana aktem notarialnym Nr Rep. A 1988/195
z dnia 14 kwietnia 1995 r. przez Skarb Paristwa na okres 99 lat w uzytkowanie wieczyste Klubowi
Sportowemu ,,Warta” Poznan Wielkopolskich Kupcéw i Przemystowcoéw w Poznaniu.
W dacie podpisania umowy gospodarka gruntami stanowigcymi wlasno$¢ Skarbu Panistwa nalezata
do wlasciwosci wojewodéw i rejonowych organdw rzadowej administracji ogélnej — art. 2 ust. 1
ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami 1 wywlaszczaniu nieruchomosci (tekst
jednolity Dz. U. z 1991 r., Nr 30., poz. 127 ze zmianami). Akt ustanawiajacy prawo uzytkowania
- wieczystego podpisany zostat przez pelnomocnika Kierownika Urzgdu Rejonowego w Poznaniu,
a poprzedzony byt umowa przedwstepna z 23 lutego 1995 r. podpisang przez tegoz pelnomocnika
oraz protokolem uzgodnienn warunkow podpisanym przez Kierownika Urzedu Rejonowego
w Poznaniu.
Podstawa prawna ustanowienia uzytkowania wieczystego byt art. 4 ust. 6 ww. ustawy
w Owczesnym brzemieniu: ,, Osobom prawnym oraz osobom fizycznym, kidre prowadzq dziatalnosé
charytatywnaq, opiekuniczq, kulturalng, leczniczq, oswiatowq i wychowawczq oraz sportowo -
turystyczng, grunty, o ktdrych mowa w ust. 1, mogq by¢ sprzedawane za cene obnizong Ilub

oddawane nieodplatnie w uzytkowanie wieczyste lub uzytkowanie, na cele nie zwigzane
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z prowadzeniem dziatalnosci zarobkowej. Dla tych samych celéw grunty te mogq byé réwniez
oddawane nieodplatnie w zarzqd jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci
prawnej.”.

Klub Sportowy ,Warta” zbyl prawo uzytkowania wieczystego dziatki nr 45 na rzecz TK
Development Polska Sp. z o.0. z siedzibag w Warszawie aktem notarialnym Nr Rep. A 10607/2001
z dnia 27 marca 2001 r. Na podstawie badania tresci zupelnej KW PO2P/00115625/7 ustalono,
- iz ww. nieruchomo$¢ byta nastgpnie przedmiotem trzech obrotéw wtérnych. Obecnie pozostaje ona
w uzytkowaniu wieczystym Nowa Wilda Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie.

2. Jakie sa szczegélowe zapisy umowy uzytkowania wieczystego wyzej wymienionej
nieruchomosci, w szczegélnosci czy zawieraja one zastrzezenia dotyczace okreslenia celu, na
ktory moze by¢ wykorzystywana nieruchomos$¢ i czy sa one obwarowane ewentualng sankcja
za ich niespelnienie?

Akt notarialny z 14 kwietnia 1995 r. stanowi, ze nieruchomo$é zostata przekazana Klubowi

Sportowemu ,,Warta” na cele nie zwiazane z dzialalnodcia zarobkowa, co wynika z wyzej

wspomnianej ustawy. Nie zawiera zapisow odnosnie sankcji za niespelnienie warunkéw
przedmiotowej umowy. W § 6 ww. aktu widnieje odnosnie tej kwestii jedynie nastgpujacy zapis:
»hotariusz zwrdcit Przedstawicielom ,,Klubu” uwage na tresé przepiséw ustawy o gospodarce
gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci oraz Kodeksu cywilnego regulujqce sposéb wykonywania
prawa uzytkowania wieczystego, w tym w szczegdlnosci obowiqzek wykonywania go w celu w Jjakim
- grunt w uzytkowanie wieczyste zostat im oddany”.
3. Jakie kwoty z tytulu uzytkowania wieczystego ruiny stadionu otrzymuje obecnie corocznie
miasto (podatek od nieruchomosci oraz oplata za uzytkowanie wieczyste)?
- opfata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego dziatki nr 45, ark. mapy 07, obreb Wilda (61)
na dziefi 15 czerwca 2011 r. wynosi 83 968,00 zt,
- Prezydent Miasta Poznania pismem nr GN.XVIII/72291-2121/2009 z 17 grudnia 2009 r.
wypowiedziat dotychczasowa oplate roczng w ww. wysokosci i zaoferowat nowa Jjej wysokosé
w kwocie 172.528,00 zt. Wysoko$¢ nowej optaty rocznej zostala obliczona na podstawie
wartosci rynkowej gruntu okreSlonej przez rzeczoznawce majatkowego w operacie

szacunkowym,
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- uzytkownik wieczysty Nowa Wilda Sp. z o.0. zlozyt do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu wniosek o ustalenie, ze aktualizacja optaty rocznej od 2010 r.
jest nieuzasadniona,

- zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zmianami) — zlozenie wniosku,
o ktorym wyzej mowa, nie zwalnia z obowiazku uiszczania oplat w dotychczasowej
wysokosci. W przypadku niezloZenia takiego wniosku zar6wno wlasciwy organ jak
1 uzytkownika wieczystego obowiazuje nowa wysoko$¢ oplaty zaoferowanej
w wypowiedzeniu.

- pismem z 29 kwietnia 2010 r. Wydzial Gospodarki Nieruchomo$ciami przekazat akta
sprawy do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego. Kolegium po przeprowadzeniu
rozprawy w powyzszej sprawie wyda orzeczenie o oddaleniu wniosku lub o ustaleniu nowej
wysokosci optaty. Do dnia sporzadzenia informacji tj. 20 czerwca 2011 r. termin rozprawy
nie zostal wyznaczony.

Ponadto Klub Sportowy ,,Warta” zobowiazany jest zaplaci¢ na rzecz Miasta wynagrodzenie za
10 lat wstecz za korzystanie z zajmowanego terenu wykorzystywanego jako teren sportowo-
rekreacyjny (informacjg o tym terenie przedstawiono w odpowiedzi na pytanie 4).
Pismem nr GN.XVI/722434-3/09 z 30 maja 2011 r., (z zalaczonymi fakturami VAT)
. poinformowano KS WARTA o naleznym Miastu wynagrodzeniu za korzystanie z gruntu za okres
01 czerwca 2001 do 31 maja 2011 r. w wysokosci 115.685,86 zt. Miasto wystapito ponadto wobec
Klubu z zadaniem zaplaty wynagrodzenia za korzystanie z gruntu za dalszy okres, tj. od
01 czerwca 2011 r. do dnia wynaj'qcia przedrhiotowego terenu lub jego zbycia lub tez wydania
przez Klub, wedtug stawki 0,60 zt/m?/m-c, przy zastosowaniu 65% bonifikaty, zgodnie z § 14 ust. 4
Zarzadzenia nr 876/2010/P Prezydenta Miasta Poznania z 22 listopada 2010 r. w sprawie
wydzierzawiania i wynajmowania komunalnych nieruchomosci gruntowych lub ich czesci.
Nie jest natomiast mozliwe udzielenie Panu Radnemu informacji o wysokosci podatku
od nieruchomosci od terenu, na ktérym znajduje sie ruina stadionu im. E. Szyca (dz. 61/07/45),
bowiem zgodnie z art. 293 § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa

(Dz.U. z 2005 r., Nr 8 poz. 60 ze zmianami) "Indywidualne dane zawarte w deklaracji oraz innych
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dokumentach skladanych przez podatnikéw, platnikéw lub inkasentéw objete sa tajemnica

skarbowa".

4. Jaki jest aktualny status prawny terenéw klubu sportowego Warta Poznan?

Dziatki nr: 4/16, 14/9, 16/3, 16/4, 17/7 1 18, ark. mapy 9, obreb Wilda pozostaja wlasnoscia Miasta

Poznania.

Klub obecnie uzytkuje tereny:

- dziatki nr 4/16 (czgs¢), 15, 18, 14/9, 16/3 (czgs$é), 16/4 (czesé), 17/7 (cze$é) — teren sportowo
rekreacyjny;

- dzialki nr 16/3 (cz$¢), 16/4 (czg$¢) 17/7(czesc) — gietda kwiatowa;

- dziatki nr 17/7(pozostata czgsC) — teren przylegty/zielen.

Z targowiska i terenu przyleglego Klub korzysta na podstawie umowy nr DG/4 z dnia

2 lutego 1995 r. zawartej z Klubem Sportowym ,,Warta” przez Zarzad Miasta Poznania. Natomiast

teren sportowo-rekreacyjny jest uzywany przez Klub bez tytutu prawnego.

5. Czy sa obecnie toczone postgpowania dotyczace ewentualnej zmiany statusu prawnego

wspomnianych w poprzednim pytaniu nieruchomosci?

W dacie sporzadzenia niniejszego pisma Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami nie prowadzit
postgpowan, o ktérych mowa w pytaniu.

Z powazaniem

iz

yszard Grgbelny

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

* Miasto know-how

* Urzad Miasta Poznania, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
tel. +48 61 878 53 81, fax +48 61 852 92 75, prezydent@um.poznan.pl, www.poznan.pl



