Prezydent Miasta Poznania

sk
POZnan

091111~ qQuo Poznan, ¢] listopada 2011 r.

Szanowny Pan
Przemyslaw Foligowski
Radny Miasta Poznania

Odpowiadajac na przekazana pismem z dnia 21 pazdziernika 2011 r. interpelacj¢ Pana
Radnego w sprawie wydania wypiséw z kartotek lokali, uprzejmie informuje:

Z wyjasnien, o ktére zwrécitem .si¢ do Dyrektora Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiego
W powyzszej sprawie wynika, co nastepuje:

W ewidencji gruntow ibudynkéw wykazuje si¢ dane dotyczace samodzielnych lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w rozumieniu przepisoOw ustawy z 24 czerwca 1994 r.
o wlasnosci lokali (Dz.U.z 2000 r. nr 80, poz. 903 — tekst jednolity):

- stanowiacych czegsci sktadowe nieruchomosci gruntowych,
- stanowiacych odrebne nieruchomosci — nieruchomosci lokalowe.
W pierwszym przypadku dane dotyczace samodzielnych lokali stanowiacych czesci sktadowe
nieruchomosci gruntowych, inaczej - samodzielnych lokali niestanowiacych odrebnych
nieruchomosci, ujawnia si¢ w ewidencji gruntéw i1 budynkéw na wniosek wiasciwych podmiotéw
ewidencyjnych (wlascicieli/wladajacych) zgodnie z § 71 rozporzadzenia z 29 marca 2001 r.
w sprawie ewidencji -grunto'w i budynkéw (Dz.U. Nr 38, poz.454), wylacznie na podstawie
dokumentacji technicznej, tj.:
- zaSwiadczenia starosty - Prezydenta Miasta Poznania - o samodzielnosci lokalu, o ktérym
mowa w art. 2 ust. 3 ww. ustawy,
- rysunkdéw rzutéw poziomych poszczegdlnych kondygnacji budynku z zaznaczonymi
granicami lokali i pomieszczen przynaleznych,
- wykazu samodzielnych lokali w budynku,
- kopii mapy ewidencyjnej lub zasadniczej, zawierajacej oznaczenia i granice pomieszczen

przynaleznych, o ile pomieszczenia te znajduja si¢ na zewnatrz budynku.
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O dokumentach tych jest mowa w art. 2 ust. 5 ww. ustawy oraz w § 18 ust. 2 pkt. 1 Instrukcji G-5
Ewidencja gruntéw ibudynkéw — Wytyczne techniczne wprowadzonej 3.11.2003 r. przez
Gtéwnego Geodete Kraju zarzadzeniem nr 16, do stosowania przez organy stuzby geodezyjnej
1 kartograficznej przy prowadzeniu ewidencji gruntéw 1 budynkow.

Jest to standardowa procedura obowiazujaca w przypadku ujawnienia w ewidencji gruntow
ibudynkéw danych o samodzielnych lokalach niestanowiacych odrgbnych nieruchomosci,
bedacych cze$cia sktadowa nieruchomosci gruntowej. W tych sprawach strona jest wlasciciel, badz
wiladajacy nieruchomo$cia gruntowa, ktéremu nastgpnie na jego wniosek wydawany jest wypis
z kartoteki lokali. Dokument ten migdzy innymi stanowi podstawe do sporzadzenia w formie aktu
notarialnego umowy, dotyczacej ustanowienia odrgbnej wtasnos$ci lokalu.

W drugim przypadku dane dotyczace samodzielnych lokali stanowiacych odrgbne
nieruchomosci — nieruchomosci lokalowe, wykazuje si¢ na podstawie wpiséw do ksiag wieczystych
1 aktow notarialnych ‘sporzaLdzonych w zwiazku z wyodrebnieniem tych lokali. Nieruchomo$ci
lokalowe maja zatozona ksiege wieczysta, w ktorej wpisane s prawa z nia zwigzane.

Dane nieruchomos$ci lokalowych podlegaja rowniez aktualizacji na wniosek wilasciwych

podmiotéw ewidencyjnych (wlascicieli/wladajacych).

Zgloszenia zmian danych dotyczace nieruchomo$ci lokalowych, tzn. samodzielnych lokali

stanowiacych odregbny przedmiot wtasnosci, dotycza m.in.:

— ujawnienia dwoch lub wigcej samodzielnych lokali powstalych na skutek podziatu
nieruchomosci lokalowe;,

— ujawnienia nowego samodzielnego lokalu powstalego w wyniku potaczenia dwdch lub wiecej
nieruchomosci lokalowych,

—  zmiany granic i/lub powierzchni nieruchomosci lokalowe;,

— powstania samodzielnego lokalu na skutek przebudowy i zaadaptowania czg$ci wspolnych
budynku, gdy na nieruchomosci gruntowej zostata juz ustanowiona odrebna wtasno$¢ lokali.

Powyzsze zmiany wiaza si¢ ze zmiang powierzchni uzytkowej lokalu/lokali, tacznej powierzchni

lokali w budynku, a to wpltywa na wielko$¢ udziatéw w nieruchomos$ci wspdlnej, ktére zostaty

ustalone dla istniejacych w budynku nieruchomosci lokalowych.
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W takich przypadkach Zarzad Geodezji i Katastru Miejskiego Geopoz wymaga przediozenia
umowy w postaci aktu notarialnego, dotyczacej ustanowienia nowych wielkoSci udzialéw
(nie dotyczy ona potwierdzenia prawa wlasnosci do lokali), poniewaz zgodnie z § 127 ust. 3 ww.
Instrukcji, w budynkach, w ktérych wyodrebnione zostaly lokale jako odrgbne nieruchomosci,
zmiany danych dotyczacych powierzchni uzytkowej lokali ipomieszczen przynaleznych lokali,
moga by¢ wprowadzone, jezeli wszyscy zainteresowani dokonaja w umowie zawartej w formie
aktu notarialnego nowego ustalenia wysokosci udziatéw w nieruchomosci wspolnej.
Wiaze si¢ to rdwniez z § 47 ust. 2 ww. rozporzadzenia, z ktérego wynika, ze w celu zapewnienia
wewngtrznej spojnosci operatu ewidencyjnego jednoczes$nie dokonuje sig aktualizacji rzeczowych
praw zwiazanych, a takim jest m.in. wtasnos$¢ lokalu oraz udziat w nieruchomosci wspdlne;.
Podsumowujac stwierdzi¢ nalezy, ze:

- ujawnienie samodzielnych lokali w ewidencji gruntéw i budynkéw lub aktualizacja danych
o tych lokalach odbywa si¢ wylacznie w oparciu o dokumentacj¢ techniczna, jezeli w budynku nie
zostala wyodrebniona nieruchomos¢ lokalowa.

- w celu wprowadzenia zmian danych ewidencyjnych lokali w budynkach, ktére wplywaja na
stan prawny (tj. wielko$ci udzialéw) wymagana jest umowa ustalajaca nowe wielkosci udzialow
w nieruchomosci wspoélnej zawarta w formie aktu notarialnego (nie aktu notarialnego

potwierdzajacego prawo wlasnosci do lokalu).
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Do wiadomosci:
~ Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
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