ZASTEPCA PREZYDENTA

MIASTA POZNANIA Poznan, 8O[ 2018 1.
Znak sprawy: Or-11.0003.1.140.2018 Pani
Nr rej.: 090519~ 153, Lidia Dudziak
Radna Miasta Poznania

Szanowna Pani Radna,

odpowiadajac na otrzymang za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Poznania pismem
z dnia 5 kwietnia 2018 r. i przekazana mi przez Prezydenta Miasta do rozpatrzenia interpelacje
Pani Radnej w sprawie remontu pawilonéw handlowych na os. Piastowskim, chciatbym na wstepie
podkresli¢, ze sprawa ta nalezy do trudnych i ztozonych. Pragne nadmieni¢, ze juz w czasie pelnienia
funkcji Radnego sprawa remontu ww. pawilonéw handlowych byta mi wielokrotnie zglaszana podczas
spotkan z mieszkaficami i zabiegatem o jego realizacje. Po objeciu funkcji zastepcy prezydenta pojawily
si¢ mozliwosci wykonawcze, w zwiazku z powyzszym Zarzadowi Komunalnych Zasobéw Lokalowych
sp. z o.0. polecitem przygotowanie analizy mozliwosci przeprowadzenia prac remontowych
i modernizacyjnych ww. obiektow w obecnym zlozonym stanie wlasnosciowym. Po opracowaniu
analizy podjatem decyzje o zaangazowaniu srodkéw budzetowych w poprawe bezpieczenstwa i estetyki
tej waznej dla mieszkancow czesci Rataj 1 prowadzacych tam dzialalnos¢ handlowa.

Ponizej przedstawiam szczegétowy opis aktualnego stanu prawnego nieruchomosci oraz harmonogram

podjetych dziatan.

Nieruchomo$é polozona w Poznaniu przy ul. Obrzyca/ul. Ludwika Zamenhofa (Os. Piastowskie) —
obreb Rataje, arkusz mapy 12, dziatki nr 43/119, na ktdrej planowany jest remont pawilonow
handlowych, objeta jest postgpowaniami o zwrot nieruchomosci. Postgpowanie o zwrot nieruchomosci
prowadzone jest aktualnie przed Starosta Poznafiskim jako organem I instancji 1 jest na etapie
gromadzenia materialu dowodowego. Zgodnie bowiem z art. 136 ust. 3 ustawy z 21 sierpnia 1997 r.

o gospodatce nieruchomosciami (Dz.U. z 2015 r. poz. 1774 ze zm.) poprzedni wlasciciel lub jego
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spadkobierca moga zada¢ zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci lub jej czesci, jesli stosownie
do przepisu art. 137 stala si¢ ona zbedna na cel okreslony w decyzji wywlaszczeniowej. Nieruchomosé
uznaje si¢ za zbedna na cel okreslony w decyzji o wywlaszczeniu, jezeli mimo uplywu 7 lat od dnia,
w ktérym decyzja o wywlaszczeniu stala si¢ ostateczna, nie rozpoczeto prac zwiazanych z realizacja
tego celu albo pomimo uplywu 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu stalta si¢ ostateczna,
cel ten nie zostal zrealizowany. W przypadku braku realizacji celu wywlaszczenia organ moze zatem

orzec o zwrocie nieruchomosci na rzecz spadkobiercéw poprzednich wlascicieli.

Natomiast zgodnie z art. 139 ustawy o gospodarce nieruchomosciami nieruchomos¢ podlega zwrotowi
w stanie, w jakim znajduje si¢ w dniu jej zwrotu. Mimo wynikajacego z przepisu art. 140 ust. 4
ww. ustawy obowiazku rozliczenia zmiany wartosci nieruchomosci, zwigkszenie wartosci
nieruchomosci spowodowane nakladami niezwigzanymi z realizacja celu wywlaszczenia nie podlega
uwzglednieniu przy ustaleniu odszkodowania naleznego od osoby wnioskujacej o zwrot wywlaszczonej
nieruchomosci. Wynika to po pierwsze — z zakazu uzycia nieruchomosci wywlaszczonej na inny cel niz
okreslony w decyzji o wywlaszczeniu, 1 po drugie — z obowigzku zawiadamiania bylego wiasciciela
w przypadku zamiaru zamiany celu wywlaszczenia, przy jednoczesnym zagwarantowaniu zwrotu
wywlaszczonej nieruchomosci. Tym bardziej nie podlegaia rozliczeniu dziatania podjete bezposrednio
na nieruchomosci — w tym naklady — podjete juz po wystapieniu z wnioskiem o zwrot wywtlaszczone]

nieruchomosci.

ZaznaczyC nalezy, ze toczace si¢ postgpowanie zwrotowe nie zwalnia wlasciciela nieruchomosci
tj. Miasta Poznania z obowigzku utrzymania nieruchomosci w dobrym stanie technicznym, co wynika

z przepisow prawa budowlanego.

Pawilony handlowe posadowione na os. Piastowskim 75a, 76, 77, 78 w Poznaniu sa dzierzawione przez
Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o0.0. na podstawie umowy dzierzawy
nr D/51/1031 zawartej z Miastem Poznai w dniu 9 pazdziernika 2013 roku. Procentowy udzial
powierzchni zagospodarowanej wynosi 91 %, natomiast przyczyna niezagospodarowania 8,5 %
powierzchni jest niedostateczny stan techniczny (zawilgocenie). Dzierzawca - zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 4
umowy dzierzawy - zobowigzany jest m.in. do podejmowania wszelkich mozliwych dzialan w celu
utrzymania przedmiotu umowy w stanie zdatnym do uzytku, w tym jego biezacej konserwacji (state
1 systematyczne dziatania dla utrzymania obiektéw i jego otoczenia w nalezytym stanie technicznym)

oraz remontu.



Obowigzki w zakresie utrzymania dzierzawionych obiektéw w dobrym stanie technicznym nakladaja
réwniez - jak juz wyzej wspomnialem - przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane —
art. 5 pkt 2, ktéry stanowi o obowiazku utrzymywania obiektu budowlanego w nalezytym stanie
technicznym 1 estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego  pogorszenia jego wlasciwosci
uzytkowych 1 sprawnosci technicznej.

Obowiazek ten spoczywa réwniez na Spoélce ZKZL wynajmujacej powierzchnie pawilonéw ponad
20 podmiotom, ktérym musi zapewnic¢ bezpieczefistwo uzytkowania lokali.

Majac powyzsze na wzgledzie w dniu 14 lutego 2018 r. ZKZL sp. z o.o. wszczela postgpowanie
o udzielenie zamoéwienia publicznego prowadzonego w trybie przetargu nieograniczonego na
opracowanie dokumentacji projektowych dla budynkéw komunalnych potozonych w Poznaniu, w tym
miedzy innymi na modernizacje znajdujacych si¢ w zlym stanie technicznym pawilonéow
zlokalizowanych na os. Piastowskim 75a, 76, 77, 78.

Termin skladania ofert zostal wyznaczony na dzien 26 marca 2018 r. W tym dniu zostala
takze ogloszona informacja z otwarcia ofert na stronie internetowej Zarzadu Komunalnych Zasobéw
Lokalowych sp. z 0.0. Po zakoficzeniu postgpowania przetargowego Spotka bedzie mogla podpisac
z wylonionym na jego podstawie Wykonawca umowe na opracowanie ww. dokumentacji projektowe;j
oraz uzyskanie wszelkich opinii, uzgodnien 1 pozwolen.

Dokumentacja projektowa okresli zakres prac koniecznych do wykonania 1 ich koszt.
Dopiero na podstawie ww. dokumentacji projektowej bedzie mozliwe rozpoczecie kolejnego
postepowania zwigzanego z wylonieniem Wykonawcy robét budowlanych zwiazanych z modernizacja

ww. obiektu, rowniez w drodze nieograniczonego przetargu.

Z wyrazami szacunku

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta






