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Andrzej Rataj
Radny Miasta Poznania

Szanowny Panie Radny,

odpowiadajac na otrzymana za postednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Poznania pismem
z dnia 26 czerwca 2018 r. i przekazang mi przez Prezydenta Miasta do rozpatrzenia interpelacje

Pana Radnego w sprawie nieruchomosci polozonej przy ul. Szyperskiej 8, uprzejmie informuje:

Ad.1i2.

Nieruchomo$é polozona przy ul. Szyperskiej , oznaczona w ewidencji gruntéw: obreb Poznan,
arkusz 5, dziatka 14/1 objeta jest umowa dzierzawy nr D/51/1031 z dnia 09.10.2013 r. zawartg przez
Miasto Poznad z Zarzadem Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0. Wczesniej tj. w dniu
9 czerwca 2009 . nieruchomos$¢ zostala przekazana w powierzenie Zarzadowi Komunalnych Zasobow
Lokalowych. Od momentu powstania Spélki zarzadzanie wyzej wymieniona ruchomoscia jest
kontynuowane przez Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o.0.

Jednoczesnie informujg, ze Prezydent Miasta Poznania pelniacy funkcje starosty dzialajac na podstawie
art. 57 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami oraz Decyzji Nr 25
Ministra Skarbu Pafistwa z dnia 6 grudnia 2005 r. protokolarnie przejal do zasobu nieruchomosci
Skarbu Paistwa, nieruchomos$é pozostala po zlikwidowanym przedsigbiorstwie p.n.: Poznafskie
Zaklady Papiernicze w Poznaniu (Protokét przekazania z dnia 31.12.2005 ).

Przedmiotem przekazania byla nieruchomosé zabudowana, oznaczona w ewidencji gruntow: obreb
Poznan, arkusz 5, dziatki 13/2 i14/1, dla ktorej Sad Rejonowy w Poznaniu prowadzi Ksiege
Wieczysta nr PO/P/00130474/7.
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Miasto Poznan stalo sie wlascicielem nieruchomosci na podstawie umowy zamiany — akt notarialny

Nr Rep. A.19.574/08 z dnia 4 grudnia 2008 roku.

W okresie, kiedy przedmiotowa nieruchomosé znajdowata si¢ w zasobie nieruchomosci Skarbu
Pafistwa i w zasobie nieruchomosci Miasta Poznan, Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami UMP
podpisal umowg o zarzadzanie nieruchomoscia z zarzadca, tj. firma ADMICO Wielkopolskie Spotki
Zarzadzajace sp. z 0. 0., wylonionym w wyniku przetargu nieograniczonego przeprowadzonego
na podstawie art. 39 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych. Spétka ADMICO
zarzadzala przedmiotowa nieruchomoscia do daty protokolarnego przekazania nieruchomosci

do Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych tj. do dnia 8 czerwca 2009 roku.

Na nieruchomosci przy ul Szyperskie w Poznaniu od chwili protokolarnego przejecia jej
do zasobu nieruchomosci Skatbu Pafistwa, az do daty protokolarnego przekazania nieruchomosci
do Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych funkcjonowaly nastgpujace firmy, ktére prowadzily

dzialalno§¢ gospodarcza w nastepujacych zakresach:

—  Zaklad Uslug Technicznych ,, Tech-Serwis” . Sp. z 0. 0. w Poznaniu, firma
$wiadczyla uslugi w zakresie naprawy urzadzen technicznych, na powierzchni 20,40m’ ktoéry
zakonczyl dzialalnos¢ w dniu 31.12.2009 t.;

- L KLIMAX” Zaklad Ushlug Technicznych Sp. z o.0. w Poznaniu, spétka prowadzila ushugi
w zakresie napraw urzadzen chlodniczych, Spétka nie kontynuowata umowy z ZKZL;

— ,NATURAN” Sp. z 0.0. w Poznaniu, firma §wiadczyla ustugi w zakresie napelniania butli gazem
technicznym, na powierzchni 7,00 m’, spotka zakonczyla dzialalnosé z dniem 07.06.2018 r.,
a nastepnie zostala podpisana umowa z firma DezyDera ktorej dziatalnosc

zakonczyla si¢ z dniem 30.04.2018 r;

— ,Polska Telefonia Komoérkowa - Centertel Sp. z. 0.0. w Warszawie — ustugi w zakresie telefonii

komérkowej, obecnie Orange Polska S.A. — umowa trwa nadal.

W dniu 19.11.2015 r. ZKZL sp. z 0.0. Wydzial Gospodatki Nieruchomos$ciami zwrocil si¢ do ZKZL
o przekazanie informacji, czy Spétka w swoim zasobie posiada budynek, badz lokal uzytkowy, ktéry
mozna przeznaczyé na potrzeby dzialalnosci Fundacji Animatornia/Zaklad Makerspace, dzialajace]
wéwczas w bylych Poznadskich Zakladach Graficznych przy ul. Wawrzyniaka 39;

ZKZL sp. z o.0. wskazal wolne lokale uzytkowe, w tym nieruchomos¢ przy ul. Szyperskiej

w Poznaniu - budynek Starej Papierni.



Wobec toczacego si¢ postepowania przed Ministrem Gospodatki w przedmiocie stwierdzenia
niewaznoéci decyzji nacjonalizacyjnej dotyczacej ww. nieruchomosci oraz stanu technicznego
nieruchomoéci, nieruchomosé nie byla objeta oferta wolnych lokali uzytkowych do wynajmu.

W zwiazku z potwierdzeniem przez Fundacje Animatornia zainteresowania najmem nieruchomosci
przy ul. Szyperskiej w Poznaniu, rozpoczeto rozmowy w zakresie zawarcia umowy najmu
na czas nieokreslony. W dniu 30.08.2016 r. zostala podpisana umowa najmu. Zapisy umowy najmu byly
wielokrotnie negocjowane i zmieniane przez Fundacje Animatornia/Zaklad Makerspace.

Zgodnie z zapisami umowy najemca o§wiadczyl, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu najmu
oraz znajdujacej si¢ w nim instalacji i nie wnosi zastrzeze,, co do stanu technicznego przedmiotu
najmu. ZKZL sp. z o.0. wielokrotnie prowadzila rozmowy z mnajemca po zawarciu umowy
dostosowujac warunki najmu do mozliwosci finansowych Fundacji.

Wobec niewywiazania si¢ Najemcy z zapisbw umowy najmu, pismem zdnia 20.12.2017 =
nr DLU-51242 — 1 653/2017 wypowiedziano Fundacji Animatornia umowg najmu zawarta dnia
30.08.2016 . ze skutkiem natychmiastowym, bez zachowania okresu wypowiedzenia.

Ostatecznie budynek zostal wydany protokolem zdawczo-odbiorczym w dniu 15.01.2018 r,
w ktérym szczegélowo opisano poszczegblne pomieszczenia wykonujac dodatkowo dokumentacje

zdjeciowa. Obecnie przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi pustostan.

Ad. 3,4, 5.

Protokoly z wykonanych przegladéw za okres, kiedy wlascicielem nieruchomosci byl Skarb Pafstwa
a nastepnie Miasto Poznan, zostaly przekazane przy protokole wydania ww. nieruchomosci do zasobu
Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych.

Z analizy dokumentacji bedacej w posiadaniu ZKZL sp. z o.0. wynika, Ze stan techniczny budynkéw
znajdujacych sie na ww. nieruchomosci nie stanowit zagrozenia dla zdrowia i zycia.

Z ostatniego protokotu z dnia 21.10.2015 . z przeprowadzonej okresowej pigcioletniej kontroli stanu
technicznego budynku wynika, ze bezpieczefistwo uzytkowania i konstrukeji budynku zostalo
okreslone jako dostateczne;

Z protokotu z okresowej rocznej kontroli stanu technicznego budynku z dnia 26.07.2016 r. rowniez
wynika, ze bezpieczefistwo uzytkowania i konstrukcji budynku zostalo okreslone jako dostateczne -
zalecono jednak przeprowadzenie remontu generalnego budynku a do czasu jego przeprowadzenia
dokonanie biezacych napraw i konserwacji celem nie pogorszenia stanu technicznego budynku.

Natomiast protokél z okresowej kontroli stanu technicznego obiektu budowlanego - pigcioletni



przeglad instalacji elektrycznej i odgromowej z dnia 11.01.2017 r. wskazuje na konieczno$¢ wymiany
instalacji elektrycznej w budynku z uwagi na zly stan techniczny.

Biorac pod uwage konieczno$é przeprowadzenia w budynku usytuowanym na dzialce 14/1
arkusz 05, obreb Poznad przy ul. Szyperskiej 8 szeregu prac remontowo - budowlanych majacych
na celu poprawe stanu technicznego budynku w celu prowadzenia przez Fundacje dziatalnosci,
Spétka ZKZL juz w trakcie obowigzywania umowy zawartej z Fundacja Animatornia podjela szereg
czynnosci w powyzszym zakresie, biorac réwniez pod uwage aspekt spoleczny oraz wartos¢ dodana,
jaka stanowi¢ miala zamierzona w ww. nieruchomosci dziatalnosé tj.: wycinke drzewa naruszajacego
konstrukcje budynku z nasadzeniem 5 sztuk drzew, zlecenie wyczyszczenia wszystkich rynien, podjecie
dzialant zwiazanych z wpigciem instalacji deszczowej do sieci kanalizacji deszczowej, przeprowadzenie
kontroli w zakresie ulatniajacego si¢ zapachu gazu (kontrola wykazata brak zagrozenia), wykonanie
izolacji pionowej budynku wraz z uporzadkowaniem instalacji na poziomie piwnicy budynku, podjecie
prac zwigzanych z odtworzeniem historycznego wjazdu i wyjazdu na teren nieruchomosci od ul.
Szyperskiej, w tym wykonanie ekspertyzy o stanie technicznym budynku w zakresie niezbgdnym do
przygotowania dokumentacji projektowej na odtworzenie przejazdu bramowego, wykonanie remontu
potaci dachowej. Ponadto w zwiazku z protokotem 2z kontroli obiektéw z dnia 3 kwietnia 2017 r.
przeprowadzone przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania

wykonano prace zabezpieczajace i eliminujace ewentualne zagrozenie dla uzytkownikéw budynku.

Ad. 6.

Na dzied przekazania przez Wydzial Gospodarki Nieruchomoéciami UMP nieruchomo$¢ przy
ul. Szyperskiej 8 wymagala przeprowadzenia kapitalnego remontu. Zaznaczy¢ nalezy, ze w sytuacji
prowadzonego  postepowania  sadowego inwestowanie  duzych  $rodkéw  finansowych
nie bylo racjonalne, z tego powodu ZKZL sp. z o.0. nie dokonywala weczesniej nakladow
remontowych, a jedynie prace zabezpieczajace.

Informuj¢ réwniez, iz w zwiazka z zakoficzeniem planowanych prac zabezpieczajacych
ww. nieruchomo$é, Spotka ZKZL w najblizszym czasie podejmie decyzje, co do sposobu

jej zagospodarowania.
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