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Radny Miasta qunania

Szanowny Panie Radny,

odpowiadajac na otrzymang za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Poznania pismem z dnia
7 sierpnia 2018 r. i przekazang mi przez Prezydenta Miasta Poznania do rozpatrzenia interpelacj¢ Pana
Radnego w sprawie blednie naliczonych punktéw na karcie lokalu przy ul. Przemystowej w Poznaniu,
uprzejmie wyjasniam:

Wysoko$é miesigcznego czynszu jest ustalana po uwzglednieniu czynnikéw podwyzszajacych
i obnizajacych warto$é uzytkows lokalu, zgodnie z kryterium punktowym réznicowania stawek czynszu,
na podstawie § 6 ust. 3 uchwaty Nr LXTIII/985/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 25 lutego 2014 .
w sprawie programu gospodarowania miesgkaniowym asobem Miasta Pognania na lata 2014-2018 oraz zarzadzenia
Nr 809/2016/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 23 listopada 2016 r. w sprawie okreslenia wysokosei
stawek czynszu za najem lokalr. Przedmiotowe akty prawne nie wprowadzaja zadnych wylaczen w zakresie
stosowania czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkows lokalu. W szczegolnosci nie
wprowadza wylaczenia do zastosowania konkretnego czynnika w sytuacji, gdy najemca dokonal
nakladéw w lokalu. Istnieje zatem obowiazek kazdorazowego uwzglednienia powyzszych czynnikéw

w kazdym indywidualnym przypadku.

Zgodnie z karts punktows przedmiotowego lokalu docelowa stawka czynszu z tytulu najmu, stanowiaca
sume stawki minimalnej (4,90 zt/m2) i liczby punktéw (25 pkt), pomnozonej przez warto§¢ 1 punktu
(0,10 zt/m2) wynosita 7,40 zt/m2. Docelowa stawka czynszu zostala osiagnigta 1 grudnia 2014 r. -
przez coroczne podwyzki czynszu o 10% - i od tej daty najemca lokalu zobowigzany byl do uiszczania
miesiecznego czynszu w wysokosci 360,23 zt. Wsréd czynnikéw wplywajacych na wysokos¢ czynszu
w karcie punktowej sporzadzonej dla przedmiotowego lokalu, uwzgledniono 1 punkt w pozycir:

sindywidualny pomiar zuzycia zimnej i cieptej wody oraz energii cieplnej” oraz 5 punktéw w pozycit:

Urzad Miasta Poznania, pl. Kolegiacki 17, 61-841 Poznas, tel. +48 61 878 53 23, sekretariat_m.wudarski@um.poznan.pl, www.poznan.pl



,»tazienka i wc. w formie dwoch oddzielnych pomieszczen z rozprowadzona instalacja wodociaggowo —
kanalizacyjng”. W sytuacji, gdy ulepszenia mialy miejsce po dniu 12 listopada 1994 r. na ich wykonanie
wymagana jest zgoda wynajmujacego, a wprowadzenie ulepszen powinno si¢ odby¢ w drodze pisemne;j
umowy okreslajacej sposob rozliczet nakladow. Zatem kazdorazowo kwestia zwrotu poniesionych
przez najemce kosztow ulepszen powinna by¢ uregulowana w umowie, a dokonanie ulepszen bez zgody
wynajmujacego powoduje zmiane stawek czynszowych. Zapis ten znalazl odzwierciedlenie w § 7
umowy najmu z dnia 22 marca 1999 r., zawartej pomiedzy Najemca a Miejskim Przedsigbiorstwem
Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0.0., stanowiacym, ze Najemca mose wprowadsic w lokalu ulepszenia tylko sa
godq wynajmujaeego i na podstawie piseminel umowy okreilajqeef sposob rogliczen 3 tego tytuin. Wynika z tego, ze
dokonanie przez najemce ulepszefl za zgoda wynajmujacego nie bedzie wplywad na wysokos$é stawek

czynszu, chyba Ze strony w umowie okreslg to w inny sposéb.

Z dokonanych ustalen wynika, Ze w dniu 10 czerwca 2011 r. Najemca uzyskal zgode na montaz
wodomierza bez mozliwosci zadania zwrotu poniesionych nakladéw finansowych. W aktach lokalowych
nie ma natomiast dowodéw potwierdzajacych wyrazenie zgody na wykonanie lazienki
w przedmiotowym lokalu. W dniu 27 listopada 2014 r. Najemca oswiadczyl telefonicznie, ze posiada
jedynie faktury dokumentujace wykonanie powyzszych prac. W tej sytuacji dwczesny zarzadca lokalu
skorygowal sporzadzona karte punktowa dla przedmiotowego lokalu mieszkalnego jedynie poprzez
odjecie punktu w pozycji: ,,indywidualny pomiar zuzycia zimnej i cieplej wody oraz energii cieplnej”
oraz skorygowal wysokosc naliczanego wobec Najemcy czynszu, ktoéry po korekcie stawki z karty
punktowej na kwote 7,30 zl/m2 wynosi 355,64 z1. W przypadku dostarczenia dokumentow,
potwierdzajacych wyrazenie zgody przez wynajmujacego na wykonanie tazienki we wiasnym zakresie,
Spoétka ZKZL ponownie rozpatrzy sprawe, w czesci dotyczacej naliczania punktow w pozycji: ,,fazienka
1 wec. w formie dwoéch oddzielnych pomieszezen z rozprowadzona instalacja wodociagowo —

kanalizacyjna.”

Dodatkowo pragne poinformowaé, ze przedmiotowa kwestia byla juz przedmiotem analizy w 2014
12015 roku, a zainteresowany otrzymal szczegolowe wyjasnienia w niniejszej sprawie, ktore przekazuje

w zalacznikach do niniejszego pisma.

7, wyrazami szacunku

N

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta \ '
AYIIENTA MIASTA

£ \Q!kﬁ‘b\lni ﬂ
A MIASTA POZNANIA\
w, ‘



