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Szanowny Panie Radny,
odpowiadajac na otrzymang za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Poznania
1 przekazana mi przez Prezydenta Miasta do rozpatrzenia interpelacje Pana Radnego w sprawie ochrony

Staroleki przed planowana budows wezla betoniarskiego, uprzejmie informuje:

Ad.1

Wojewoda Poznanski decyzja nr GG-IX-7243(385)91 z dnia 26 listopada 1991 r. orzekl, ze grunt
Skarbu Panstwa bedacy w zarzadzie Poznanskich Zakladéw Drobiarskich Kozieglowy polozony
w Poznaniu przy ul. Staroleckiej 57, stal si¢ z dniem 5 grudnia 1990 r. przedmiotem uzytkowania
wieczystego. W wyzej wymienionej decyzji nie zostal okreslony cel uzytkowania wieczystego. Nabycie
prawa uzytkowania wieczystego nastapilo z mocy prawa na podstawie art. 2 ust. 1, 3 ustawy o zmianie
ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczeniu nieruchomosci. Zgodnie z trescig art. 240 Kodeksu
cywilnego: ,,Umowa o oddanie gruntu Skarbu Pasistwa lub grantu nalegacego do jednostek samorzqdu terytorialnego
badg, ich wiqzkow w ugytkowanie wiecyste mose nlec rogwiqanin pred uplywem w niey terminu, jegeli wieczysty
ugytkownik korgysta 3 gruntu w spossh ocgywiscie spreczny 3 jego prexnaczeniem okreslonym 1w umowie,
w sgeegdinoici jegeli whrew wumowie ugytkownik nie wimidsi okreSlonych w niej budynkdw lub ursqdzen.”’
Z powyzszg, regulacja koresponduje tres¢ art. 33 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomosciami w brzmieniu: ,,W/astiwy organ mose $qdac rozwigzania umowy ugytkowania wiecgystego preed

uplywem ustalonego okresu stosownie do art. 240 Kodeksu cywilnego, jeseli ugytkownik wiecgysty korgysta 3 tef

nieruchomosci w sposob sprecny 3 ustalonym w umowie, a w seegolnosci, jeseli nie Fabudowal jef w ustalonym
terminie.” Biorac pod uwage, ze w wymienionej powyzej decyzji nie zostal okreslony cel uzytkowania
wieczystego w ocenie Wydzialu Gospodarki Nieruchomo$ciami brak jest podstaw do rozwiazania

umowy uzytkowania wieczystego.
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Wyjasniam réwniez, ze dla dziatek o nr 38/8, 38/7 1 38/6, atkusz 5, obreb Starol¢ka nie wydano decyzji
o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na budowe wezla betoniarskiego. Obecnie w Wydziale
Urbanistyki i Architektury UMP nie toczy si¢ zadne postgpowanie administracyjne dla omawianej

inwestycji (nie wptynal dotad zaden wniosek w przedmiotowej sprawie).

Pragne jednoczesnie podkreslié, ze zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego: ,,W razie spefnienia
wymagas okreslonych w ust. 1 oraz w arl. 32 wst. 4, wlafawy organ nie_mose odméwic wydania decy3ji
0 poswolenin na budowe”. Podmiot legitymujacy si¢ prawem do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane jest uprawniony do zabudowy takiej nieruchomosci gruntowej. Prawo zabudowy wiasnej
nieruchomosci jest bowiem immanentnie zwiazane z prawem wlasnosci i moze by¢ ograniczone
wylacznie w drodze gdpowiednich przepisow powszechnie obowiazujacych (m.in. ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego). Zatem organ administracji architektoniczno —
budowlanej przy wydawaniu rozstrzygnie¢ jest zwiazany wnioskiem Inwestora i nie posiada
kompetencji by ingerowaé w jego tres¢ czy tez oceniaé celowo$¢ planowanego do realizacji

przedsi¢wziecia.

Ad. 2.

Przedmiotowa lokalizacja znajduje si¢ w granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "III RAMA KOMUNIKACYJNA odcinek potudniowy"
w Poznaniu, do ktérego opracowania przystapiono Uchwalg Nr L/530/IV/2004 Rady Miasta Poznania
z dnia 20 lipca 2004 roku. Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesttzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego musi byé zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Z uwagi na uwarunkowania funkcjonalno - przestrzenne i zasady ksztaltowania ladu
przestrzennego wynikajace z polozenia dzialek nr 38/8, 38/7, 38/6 w centrum wezta komunikacyjnego
(od potudnia i zachodu granicza z terenem trasy kolejowej, od pétnocy i wschodu z droga glowna
ruchu przyspieszonego — bedaca fragmentem planowanej III ramy komunikacyjnej miasta Poznania,
droga klasy gléwnej i skrzyzowaniem drég podstawowego ukladu komunikacyjnego), polityka
przestrzenna miasta dla tego rejonu od lat pozostaje niezmienna.

W Studium z 2008 roku przedmiotowy teren oznaczony byl symbolem Ulsw/Plsw (tereny zabudowy
sredniowysokiej o funkcji uslug()'.wej /z dopuszczeniem terenéw zabudowy sredniowysokiej zakladow

przemystowych wysokich technologii). W Studium z 2014 r. ww. teren oznaczony jest symbolem U/P



(tereny zabudowy uslugowej, produkcyjnej, skladéw, magazynéw) oraz kk.5 (tereny kolejowe -
poludniowy fragment terenu)".

Projekt planu dla przedmiotowego obszaru znajduje si¢ obecnie na etapie opracowywania koncepdji.
Przeznaczenie ww. terenu bedzie wynikaé z kierunku wskazanego w obowigzujacym Studium.
Informuje ponadto, ze nieruchomosci zagospodarowane zabudows mieszkaniows jednorodzinng
w najblizszym sasiedztwie ww. dzialek sa zlokalizowane po drugiej stronie trasy kolejowej, od ktorej

oddziela je pas zabudowy ustugowe;.

. MN N
Fragment rysunku Studium z naniesionymi granicami dzialek ewidencyjnych 1 zaznaczonymi

dz. 38/8. 38/7, 38/6, ark. 05, obr. Staroteka.

Dodam, ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania
oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego - uchwalone i opracowywane (w zaleznoéci od

etapu prac) umieszczone s3 na stronie internetowej: www.mpu.pl .

! tak okreslony kierunek przeznaczenia terenu méwi o przeznaczeniu podstawowym brutto — jest to teren o przewidywanej
przewazajacej w/w funkcji podstawowej i funkcjach uzupeiniajgcych, w tym np. zieleni, ulic uktadu obstugujgcego, tj. ulic lokalnych i
dojazdowych, infrastruktury technicznej, itp.



Zgodnie z prosba Pana Radnego przedmiotowy wniosek zostal przyjety i wlaczony, stosownie
do art. 31 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 t. poz. 1073 ze zm.), do tejestru wnioskow o sporzadzenie lub zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Wnioski te sa analizowane przez Miejska Pracownie
Urbanistyczna 1 przed;mwiane Prezydentowi Miasta Poznania, ktéry nastepnie rozsttzyga o sposobie
ich rozpatrzenia. Wniosek Pana Radnego zostanie przeanalizowany i przedstawiony Prezydentowi
Miasta w IV kwartale 2018 roku  wraz z innymi wnioskami, ktére wplynely w III kwartale
2018 roku.
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