ZASTEPCA PREZYDENTA
MIASTA POZNANIA

Poznan, /]/‘ wrzeénia 2018 r.

Pan
Nr sprawy: Or-11.0003.1.399.2018 . .
Nr rej.: (10903 - 4211 omasz Kayser
Radny Miasta Poznania

Szanowny Panie Radny,

odpowiadajac na otrzymang za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Poznania pismem z dnia
22 sierpnia 2018 r. i przekazana mi przez Prezydenta Miasta Poznania do rozpatrzenia interpelacje Pana
Radnego w sprawie warunkéw splaty kredytu z Europejskiego Banku Inwestycyjnego w ramach

Europejskiego Funduszu na rzecz Inwestycji Strategicznych, uprzejmie wyjasniam:

W dniu 24 stycznia 2018 r. pomiedzy Europejskim Bankiem Inwestycyjnym (EBI), a spotka ZKZL
zawarta zostata Umowa Finansowa dotyczaca udzielenia przez EBI kredytu w wysokosci 178 mln zt na
realizacje przez ZKZL sp. z 0.0. inwestycji zwiazanej z budows okolo 1050 lokali mieszkalnych oraz
odremontowaniem 113 istniejacych lokali mieszkalnych i 9 przychodni zdrowia na terenie Miasta

Poznania. Projekt ten ma zostaé zrealizowany do konica 2022 r.
Zgodnie z zalacznikiem do Umowy Finansowej, Projekt obejmuje nastepujace lokalizacje:

- nowe inwestycje: ul. Biskupifiska (120 mieszkan), ul. Opolska I etap (112 mieszkad), ul. Opolska II
etap (168 mieszkan), ul. Nadolnik (71 mieszkar), ul. Kopanina (188 mieszkad), ul. Hulewiczéw (47
mieszkan), ul. Darzyborska — komunalne (235 mieszkari), ul. Darzyborska — socjalne (50 mieszkas),

ul. Bernata (60 mieszkan),

- modetnizacja istniejacych budynkéw: ul. Kilidskiego 4, ul. Kilifiskiego 5, ul. Rézana 12/ul
Zupanskiego 12, ul. Sikorskiego 24-25, ul. Sniadeckich 6/6A, ul. Wierzbiecice 14/14B, ul. Gérna
Wilda 80, ul. Wroctawska 20/ul. Podgérna 18,

- modernizacja przychodni zdrowia: ul. Czwartakéw 17, ul. Glogowska 148, ul. Grochowska 50, ul.

Grunwaldzka 50, ul. Kostrzysiska 3, ul. Muszkowska 1, ul. Sniadeckich 42, ul. Saperska 14, ul.
Starotecka 52.
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Lokalizacje wskazane w zalaczniku do Umowy Finansowej moga podlega¢ zamianie na inne.

Zgodnie z Umows Finansowa laczny koszt realizacji Projektu oszacowano na kwote 358 mln zt

1 zostana sfinansowane w nastepujacy sposéb:
- kredyt z EBI — 178 mln z1,

- wkiad Miasta Poznania (w postaci aportu do ZKZL sp. z o.0. nieruchomoéci o wartosci oszacowanej

na podstawie operatow szacunkowych) — 56,12 min z,
- srodki wlasne ZKZL sp. z 0.0. — 23,46 mln zi,
- pozostale zrodla finansowania — 100,42 mln zi.

Dotychczas zrealizowane zostaly postgpowania aportowe w odniesieniu do 5 nieruchomosci objetych
Projektem. Laczna wartos¢ nieruchomosci wniesionych aportem do ZKZL sp. z o.0. wyniosta

23 612 740 z%

- Biskupiriska — 5743 000 zI — Rada Miasta Poznania wyrazila zgode na wniesienie przez Miasto
Poznari wkladu niepienigznego do spotki ZKZL sp. z 0.0. w postaci prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci zlokalizowanej w rejonie ul. Biskupiriskiej uchwala nr XXXII1/556/VII/2016 z dnia
12 lipca 2016 t.,

- Opolska I — 6 466 000 zt — Rada Miasta Poznania wyrazila zgode na wniesienie przez Miasto Poznari
wkiadu niepieni¢znego do Spétki w postaci prawa wlasnoéci nieruchomosci zlokalizowanej w rejonie

ul. Opolskiej uchwala nr XILIT/723/VII/2017 z dnia 21 lutego 2017 r.,

- Nadolnik — 7 985 740 2zt — Rada Miasta Poznania wyrazila zgode na wniesienie przez Miasto Poznar

wkiadu niepieni¢znego do Spétki w postaci prawa whasnosci nieruchomosci zlokalizowanej w rejonie

ul. Nadolnik uchwata nr LV/1007/VII/2017 z dnia 17 pazdziernika 2017 t.,

- Hulewiczow — 2276 000 zt — Rada Miasta Poznania wyrazila zgode na wniesienie przez Miasto
Poznafi wkiadu niepienieznego do Spétki w postaci prawa wiasnosci nieruchomoséci zlokalizowanej

w rejonie ul. Hulewiczéw uchwala nr 1./869/VII/2017 z dnia 20 czerwca 2017 r.,

- Darzyborska (przeznaczenie mieszkania socjalne) — 1 142 000 zt — Rada Miasta Poznania wyrazita

zgode na wniesienie przez Miasto Poznari wkladu niepienieznego do Spétki w postaci prawa



whasnosci nieruchomosci zlokalizowanej w rejonie ul. Darzyborskiej uchwalg nr LII/920/VII/2017
z dnia 11 lipca 2017 r.

Warunki kredytu:

- kredyt wyplacany bedzie w nie wigcej niz 9 transzach, w minimalnej kwocie 20 mln z1,

- okres dostgpnosci kredytu — 48 miesigcy od dnia podpisania Umowy Finansowe;j,

- splata kredytu nastepowac bedzie w kwartalnych lub pélrocznych ratach kapitatowo-odsetkowych,

- platnoéé pierwszej raty splaty kazdej transzy kredytu nastapi nie wczesniej niz po uplywie 60 dni od

dnia wyplaty tej transzy i nie pozniej niz po uptywie 5 lat od dnia wyplaty transzy,

- ostatnim terminem splaty kazdej transzy bedzie data platnosci przypadajaca nie wczesniej niz 4 lata

po zaplanowanym terminie wyplaty i nie pézniej niz 25 lat od zaplanowanego terminu wyplaty.

Koszty finansowania — faktyczny koszt pozyskania finansowania z EBI (WIBOR) + matrza 21 punktow
bazowych.

Formy zabezpieczenia kredytu:
- hipoteka na nieruchomosciach bedacych wilasnoscia ZKZL sp. z o.0. objetych Projektem,

- zastaw rejesttowy 1 zastaw finansowy na prawach z rachunkéw bankowych zwigzanych z
inwestycjami realizowanymi w ramach Projektu, a takze wykorzystywanych za potrzeby Umowy

Finansowej,

- cesja praw z umowy w sprawie warunkéw realizacji powierzonych zadad wlasnych oraz

przyznawania i rozliczania wsparcia dzialalnosci powierzonej (Umowa Powierzenia),

- cesja praw z polis ubezpieczeniowych inwestycji realizowanych w ramach Projektu oraz budynkow

iurzadzen zlokalizowanych na nieruchomosciach Projektu,

- o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji z majatku ZKZL sp. z oo w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego,

- umowa pomiedzy wierzycielami ZKZL sp. z o.0.



Wyplata pierwszej transzy kredytu uwarunkowana zostala zawarciem pomiedzy Miastem Poznar,
a ZKZL sp. z oo umowy w sprawie warunkéw realizacji powierzonych zadad wlasnych oraz

przyznawania 1 rozliczania wsparcia dzialalnosci powierzonej (Umowa Powierzenia).

Umowa Powierzenia zostala zawarta w dniu 31 lipca 2018 r. w celu ustalenia ogélnych ram realizacji
przez ZKZL sp. z o.0. zadaf powierzonych jej w drodze uchwaly nr 1./777/V1/2013 Rady Miasta
Poznania z dnia 21 maja 2013 r. w sprawie przeksztalcenia samorzadowego zakladu budzetowego pn.
Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych w Poznaniu poprzez likwidacje w celu utworzenia sp6tki
prawa handlowego, zmienionej uchwaly nr XXVIII/413/VII/2016 Rady Miasta Poznania z dnia
26 kwietnia 2016 r. oraz uchwala nr LXVII/1233/VII/2018 Rady Miasta Poznania z dnia 22 maja 2018
r. oraz Aktu Zalozycielskiego spotki ZKZL sp. z 0.0, w tym uszczegdlowienia zasad przyznawania
i rozliczania wsparcia udzielonego Spélce ze $rodkéw publicznych, w zwiazku z realizacja tych zadag,
na podstawie decyzji Komisji 2012/21/UE z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust.
2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Eulropejskiej do pomocy panstwa w formie rekompensaty z tytulu
swiadczenia ustug publicznych, przyznawanej przedsigbiorstwom zobowiszanym do wykonywania ustug

swiadczonych w ogolnym interesie gospodarczym (Dz. Urz. UE L 7 z dnia 11 stycznia 2012 r., str. 3).

W dniu 31 lipca 2018 r. zawarty zostal rowniez Aneks do Umowy Powierzenia, celem zapewnienie
mozliwosci zabezpieczenia Umowy Finansowej — prawa ZKZL sp. z o.0. wynikajace w Umowy

Powierzenia beda przedmiotem cesji praw na zabezpieczenie kredytu na rzecz EBL

Z uwagi na okres amortyzacji sSrodkéw trwalych, tj. budynkéw mieszkalnych wybudowanych w ramach
realizacji zadanl zwiazanych z budownictwem mieszkaniowym, Umowa Powierzenia zostala zawarta na
czas oznaczony do dnia 31 grudnia 2073 r. W Umowic Powierzenia potwierdzono, ze powierzenie
ZKZL sp. z o.0. zadania wlasnego Miasta Poznania polegajacego na zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzadowej oraz w zakresie gminnego budownictwa mieszkaniowego, nastapio z dniem
1 pazdziernika 2013 r., a okres trwania Umowy Powierzenia uwzglednia caly okres powierzenia Spétce

zadania wlasnego Miasta.

Zgodnie z modelem finansowym sporzadzonym przez ZKZL sp. z 0.0. we wspélpracy z doradcami
EBI, bedacym podstawa do kalkulacji naleznej ZKZL sp. z o.0. rekompensaty za realizacje



powierzonych zadad wlasnych Miasta Poznania, zaklada si¢, oprocz planowanego wniesienia
nieruchomo$ci gruntowych, przekazanie Spoélce w latach 2018-2032 nastgpujqcych dokapitalizowan

pieni¢znych:

- 2018 r.—16 302 000 zi,

- 2019 r.—9 100 000 =i,

- 2020 r. — 2 600 000 =i,

- 2021 —2032 — 5 000 000 zt corocznie.

Wyzej wskazane kwoty zostaly uwzglednione w budzecie Miasta Poznania na 2018 1. oraz Wieloletniej
Prognozie Finansowej. Model w tej wersji — oprocz ww. kwot — przy utrzymaniu dotychczasowych
wydatkéw na finansowanie innych zadasi zleconych do prowadzenia przez ZKZL sp. z o.0. (np. wyplata
odszkodowann za niedostarczenie lokali socjalnych itp.) nie przewiduje koniecznosci dokonywania

doplaty rekompensaty przez Miasto Poznan.

Zmiana uwarunkowan ekonomiczno-finansowych, a w szczegolnosci kosztoéw realizacji projektow
inwestycyjnych, jak réwniez zmiany przepisow prawa lub innych uwarunkowad formalno-prawnych
moga wplynaé na rozliczenia pomiedzy Miastem Poznafi a Spélka, w szczegdlnosci na koniecznosc
uwzglednienia w budzecie Miasta Poznania wydatkéw na doplate rekompensaty dla ZKZL sp. z o.o.
Kswestia ta jest na biezaco monitorowana zaréwno przez Miasto Poznai, jak 1 EBI oraz Zarzad Spotki.
Dodatkowo Miasto Poznafi ma uprawnienie do dokonywania corocznego audytu rekompensaty, ktorego
wyniki beda jednoznacznie wskazywaly na ewentualng konieczno$¢ doplaty rekompensaty. Umowa
Powierzenia przewiduje, ze w przypadku wykazania w audycie rekompensaty koniecznosci jej doplaty
przez Miasto Poznan zobowiazanie to bedzie podlegalo realizacji w terminie 180 dni od daty odbioru

audytu rekompensaty, ale nie p6zniej niz do korica lutego kolejnego roku kalendarzowego.

Z wyrazami szacunku

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta






