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Poznan dnia 25.09.2018

INTERPELACJA

Dot: optat za uzytkowanie wieczyste
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Na wniosek mieszkanicow prosze o wyjasnienie sprawy.

Zdaniem mieszkancow osiedla Pigtkowo, Miasto Poznan wymusza bezpodstawnie oplaty.
Wg mieszkancow naruszenie prawa polegato na przerzuceniu kosztéw utrzymania gruntow
miejskich na cztonkdw spoldzielni przy aprobacie Zarzadu Spétdzielni PSM.

W pismie od mieszkancow czytamy:
zrealizowano ten cel w nastepujacy sposéb:

1. Bezprawnie przekazano Spoldzielni w uzytkowanie wieczyste w 1999 r. grunty catego
Osiedla Jana III Sobieskiego wybudowanego wraz z infrastrukturg na koszt mieszkancow.
Zamiast przekazania tylko gruntéw niezbednych do prawidlowego korzystania z budynku
jak nakazywat art. 208 pkt 2 Ustawy(1), przekazano rozlegly teren calego Osiedla wraz z
gruntami, ktorych utrzymanie nalezy do zadan wlasnych gminy (utrzymanie drdg
lokalnych, boiska sportowe, placéw zabaw, terenéw rekreacyjnych itp.).

2. W momencie przekazania zawyzono cene gruntu do 100 z}/ m2; w tej cenie PSM powinna
naby¢ grunty pod budynkami na wlasnosc, zwlaszcza majgc na uwadze fakt, ze w tym
samym czasie sprzedawano pobliskie dziatki siedliskowe Moraska o powierzchni 1000 m2 na
wilasnos¢ w cenie ok. 9 zV m2.

3. Gdy 8 czerwca 2004 r. Rada Miasta Poznania przyjeta UCHWALE NR XLV1/479/1V/2004
0 zgodzie na wykup gruntéw, ktére obejmowaty réwniez Poznanska Spotdzielnie
Mieszkaniowg, spéldzielcom z Pigtkowa wydawato sie, ze podobnie jak spétdzielcy
Winograd na uczciwych zasadach wykupia grunty w cenie ok. 250 z¥/m2. Uchwaly te nie
przyznawaty jednak 95% bonifikat, ktére byly prawie w calej Polsce, ani nie dawaty
mozliwosci rozlozenia oplat na raty.
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5. W tym czasie Miasto Poznan w celu utrudnienia procesow uwlaszczania czionkow
spéidzielni zalegalizowato na terenie Osiedla J. III. Sobieskiego absurdalne podzialy dziatek -
jedyne na $wiecie, w ktérych utworzono dziatki o nieregularnych ksztattach o powierzchni
ponad 10 krotnie wiekszej niz wydzielone po obrysie innych budynkéw dziatki Osiedla
wykupywanych w poczatku lat 2000 bez poérednictwa PSM. Doszlo do tego, Ze do jednej
dziatki przypisano 5 budynkéw, do innego budynku 5 dziatek...

4. W 2005 r. weszla w zycie Ustawa(2) o przeksztalceniu uzytkowania wieczystego gruntow
w prawo wilasno$ci nieruchomosci odbierajaca prawo uznaniowego (odmownego)
rozpatrywania sktadanych wnioskéw. W Poznaniu nie ,,zauwazono” tej ustawy, ktora
nakazywala, by sprawy wszczete na podstawie poprzednich ustaw nie zakorficzonych decyzja
rozpatrywac wg przepiséw nowej ustawy. Prezydent Miasta Poznania wbrew Ustawie zamiast
przeksztalcac prawo do gruntu w pelng wlasno$¢ decyzja administracyjna catkowicie
zablokowat mieszkaricom Os. Sobieskiego mozliwo$¢ przeksztalcen wlasnosci gruntéw (bez
odpowiedniej uchwaty Rady Miasta). Pretekstem do takich dzialan okazat sie art. 3 pkt 3 w
ktérym widnial zapis; "3. Decyzja o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasno$ci nie narusza praw 0séb trzecich". Miasto uznato wbrew zapisowi w Ustawie,
Ze prawa 0s6b trzecich moga zosta¢ naruszone i uzaleznil zgode!? na przeksztalcenie praw od
zakonczenia postepowan o zwrot gruntéw.

5. Okazalo sie, ze uprzedzajgco w 2003 r. pojawily sie -wszystko na to wskazuje -wywolane
celowo postepowania o zwrot gruntéw Osiedla J. III. Sobieskiego; i cho¢ nie byly one
faktyczng przeszkoda, uchodzily za takq w zgodnej opinii Prezydenta Miasta Poznania i
wszystkich ogniw odwotawczych. Zadbano réwniez o to, aby toczace sie postepowania nie
byly zalatwione w trybie KPA... poprzez Scista wspolprace w tej sprawie ze Starostwem
Powiatowym. W wyniku tej wspolpracy zamiast 14 dni (KPA) postepowania trwajg juz 15 rok

6. W pazdzierniku 2015 r. Miasto Poznan nie zwazajac na fakt, ze Osiedle J. III. Sobieskiego
wcigz ponosi koszty utrzymania gruntéw MIEJSKICH podniosto nam o 1000% oplaty za uz.
wieczyste gruntow podtrzymane przez SKO po niewielkiej korekcie. Dla wielu emerytéw
Osiedla oznacza to podwyzke rocznej optaty o ponad 1000 zi, co rujnuje ich budzety
domowe; tym bardziej, ze koszt obowigzkowego wykupu gruntéw na wilasnosc nagle wzrasta
dla nich do 30 tys zt (20 krotnos¢ oplaty rocznej).

Poniewaz wyprostowanie w/w naruszen prawa w krotkim czasie nie jest latwe,
wnioskuje by Prezydent Miasta Poznania odciat sie od dzialan UMP dyskryminujgcych duzg
grupe spoldzielcow Poznania i doprowadzil do podjecia uchwat Rady Miasta zmierzajacych
do naprawy wadliwych decyzji:

1. Rada Miasta Poznania anuluje wszystkie podwyzki oplat za uzytkowanie wieczyste
dokonane po bezprawnej odmowie przeksztalcen wlasnosciowych zgodnie z zapisami
Ustawy(2) sprowadzajac je do poziomu wycen gruntéw przeksztatcanych z dnia odmowy. tj.
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ok. 250 z¥m2; analogicznie do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Poznania Nr. 215/2006/P z
27.03. 2006 r. dot. PSM Winogrady.

2. Wszystkie nadplaty podlegaja rozliczeniu z pokrzywdzonymi mieszkancami jako wplata na
koszt przeksztalcenia; specjalna bonifikata dla pokrzywdzonych wynosi 95%; a za date
przeksztalcenia przyjmuje sie date wadliwej decyzji o odmowie przeksztalcenia wydanej z
upowaznienia Prezydenta Miasta Poznania.

3. Sukcesywnie Miasto dokona dalszych korekt wadliwych decyzji, a do czasu ich wdrozenia
bedzie corocznie przekazywalo Spoldzielni subwencje rekompensujaca koszt zadan gminy
oplacanych przez mieszkancéw Osiedla Jana III Sobieskiego...

Sprawa jest tym bardziej niepokojgca, ze w Poznaniu jednym umarza sie
wielomilionowe oplaty za korzystanie z gruntéw miejskich (Tor Poznan), inni tanio nabyli
prawa uzytkowania wieczystego, ale nie mieli ani jednej podwyzki optat; a na Osiedlu doszto
do drastycznych podwyzek wymuszonych na czltonkach spoldzielni poprzez
zablokowanie mozliwosci

Wiele miast w tym Warszawa i Gdansk chcac naprawi¢ zalegtosci prywatyzacyjne i
swe dziatania na szkode mieszkaricéw wprowadzilo w trybie pilnym 95% bonifikaty przy

wykupie gruntow: http://serwisy.gazetaprawna.pl/samorzad/artykuly/1054949,uzytkowanie-

wieczyste-przeksztalcenie-warszawa.html

Warto pilnie podjac analogiczne dziatania za przyktadem tych miast.

1. USTAWA o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. Dz.U. 1997
nr.115 poz. 741 2. USTAWA o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci z dnia 29 lipca 2005 r. : Dz.U. z 2005 r. Nr 175, poz.
1459

W imieniu mieszkancow uprzejmie prosze o wyjasnienie tej niejasnej sprawy.
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