ZASTEPCA PREZYDENTA

MIASTA POZNANIA Poznan, A pazdziernika 2018 r.
Pan
Znak sprawy: Or-11.0003.1.466.2018
Nrrej: LB1014 — Y423 Mateusz Rozmiarek
Radny Miasta Poznania
Szanowny Panie Radny,

odpowiadajac na otrzymana za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta pismem z dnia
2 pazdziernika 2018 r. interpelacj¢ Pana Radnego w sprawie ustalenia wiasnodci oraz wykorzystania
dzialek na poznanskich Winiarach i przekazana mi przez Prezydenta do rozpatrzenia, uprzejmie

informuje:

Nieruchomos$ci oznaczone w ewidencji gruntéw: obreb Golecin ark. 29 dz. 83 i dz. 59 stanowia

wlasnos¢ Miasta Poznan.

Na terenie wickszosci dziatki nr 83 atkusz 29 obreb Golgcin nie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z zalaczonym wydrukiem z Systemu Informacji

Przestrzennej (Geomapa).

Wschodnia cze§é¢ dziatki objeta jest ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,ul. Sw. Leonarda” (Uchwata Nr V1/32/V1/2002 Rady Miasta Poznania z dnia
17.12.2002 t.), w tym:

- na terenie oznaczonym w planie symbolem Zh3, na ktorym ustala si¢ obowigzek utrzymania lub
wprowadzenia publicznej zieleni urzadzonej z mozliwoscia lokalizacji ogdélnodostepnych urzadzen

rekreacyjnych i sportowych, dopuszcza si¢ lokalizowanie, budowe 1 rozbudowe podziemnych
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obiektéw infrastruktury technicznej, obiektéw malej architektury, urzadzen oraz tablic reklamowych
1 mformacyjnych dopuszczonych odrebna uchwala Rady Miasta;

- na terenie oznaczonym w planie symbolem Ksl, na ktorym ustala si¢ obowiazek uttzymania lub
wprowadzenia elementow systemu komunikacji miejskiej, w tym urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu, niezbednych dla funkcjonowania linii tramwajowej,

zabronione jest lokalizowanie oraz budowa i rozbudowa wszelkich obiektéw budowlanych

o funkcjach innych niz wymagane w ww. ustaleniach planu

Odnoszac si¢ do dziatki nr 59, ark. 29, obreb Golgcin informuje, ze na tym terenie nie obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Dla tego obszaru nie jest rowniez obecnie
opracowywany plan miejscowy.

W obecnie obowiazujacym Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Poznania, uchwalonym Uchwalq Nr LXXI1/1137/VI/2014 Rady Miasta Poznania z dnia 23
wrzesnia 2014 r.! wskazane nieruchomosci polozone sa na terenie przeznaczonym pod zabudowe,
oznaczonym symbolem MW/MN, oznaczajacym teteny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z enklawami terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dla terenu MW /MN Studium ustala
kierunek przeznaczenia wiodacy - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zachowaniem terendw
zabudowy jednorodzinnej (wolno stojaca, blizniacza, szetegowa) oraz kierunek przeznaczenia
uzupelniajacy, obejmujacy: zabudowe ustugows towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, domy opieki
spolecznej, domy seniora, zielen (np.: parki, skwery), tereny sportu i rekreacji, tereny komunikacji
i infrastruktury technicznej”. Przez dzialki przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV oraz
magistrala wodociagowa. Czes¢ dzialki nr 83 znajduje si¢ w pasie ochronnym linii lacznosci

teleradiowe;.

! Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania jest dokumentem planistycznym obowiazujacym na terenie
calego miasta, takze na terenach, na ktérych nie obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W przeciwienistwie do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego Studium nie jest prawemn micjscowym, ale tzw. aktem kierownictwa wewngtrznego, ktory okresla polityke
przestrzenna miasta. Studium nie ustala przeznaczenia terendw, wskazuje ono natomiast kierunki zmian w przeznaczeniu terenow. Zgodnie z art. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 1. o p]anuw:miu 1 zagospodarowaniu przestrzennym to w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie

pr/cm'lczcma terenu, roammmczcmc mwnstycp celu pubhczncgo oraz okrcslcmc sposobow z'\gospodarowamal warunkow ,:abudowy terenu. ‘itudmm nie

gsig we. Ustalenia Studium sa natomiast wiazace pray sporzadzaniu nm_]scowych planow zagospodarowania pr/eatr?cnnego
Rysunck Studium zostal uchwalony w wersji papierowej w skali 1:15000 i w takiej formie nalezy go odezytywad.

2 Studium zawiera ponadto zapis: , Dopuszcza si¢ ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem
i zagospodarowaniem, niczaleznie od kierunku przeznaczenia w Studium®.
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Czeéé dziatki nr 83 jest przedmiotem 11 uméw najmu na cel: garaze blaszane, ktérych pozostala czesé
znajduje si¢ na sasiedniej dzialce nr 104/1. Garaze te zostaly posadowione na tym gruncie bez zgody

jego wlasciciela.

Grunty pod garazami bedace czescia dzialki nr 104/1 sa przedmiotami uméw najmu. Wszystkie umowy
zawarte s3 na czas oznaczony do lat 3. Kazdy z najemcéw zostal w umowie zobowiazany do legalizacji
garazu, ktérego jest wlascicielem i przedstawienia dokumentu potwierdzajacego posadowienie nakladu
zgodnie z prawem budowlanym do korica okresu obowigzywania umowy najmu. Jezeli nie zostanie
przeprowadzona legalizacja tego garazu do dnia, na jaki zawarta zostala umowa, wiadciciel garazu

bedzie zobowigzany do usunigcia garazu z gruntu komunalnego.

Czeéé dziatki nr 83 od ul. Winiarskiej objeta jest obowiazujacym mpzp, w ktorym cze¢$¢ przeznaczona
jest na droge (Ks1), a cze§¢ pod zielei publiczng (Zh3). Na tej czesci dziatki lokalizacja garazy jest
niemozliwa. Na pozostalej czeSci dzialki nr 83, na obszarze, na ktorym obowiazuje studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodatowania, wnioskodawca, przed zawarciem umowy, bedzie musial

wystapi¢ do Wydziatu Urbanistyki i Architektury UMP o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

W mysl obowiazujacych przepiséw Prawa budowlanego, budowa garazu o powierzchni zabudowy
do 35 m” wymaga zgloszenia organowi administracji architektoniczno-budowlanej (art. 29 ust. 1 pkt 2
w zwigzku z art. 30 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego).



W przypadku gdy projektowany garaz przekroczy ww. powierzchnig zabudowy nalezy uzyska¢ decyzje

o pozwoleniu na budowe poprzedzong decyzja o warunkach zabudowy.

Ewentualna lokalizacja obiektéw budowlanych w rejonie linii wysokiego napigcia wymaga przediozenia
pozytywnego uzgodnienia inwestycji 2z gestorem sieci (pisma uzgadniajacego i projektu
zagospodarowania terenu z pieczecia uzgodnienia) i wykazania spelnienia ewentualnych wymogdw ww.

uzgodnienia (art. 33 ust. 2 pkt 1 Prawa budowlanego).

Ponadto wyjasniam, iz ocena mozliwosci zabudowy danej dziatki (w przypadku braku planu
miejscowego) dokonywana jest dopiero w trakcie postgpowania w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy. Jest to etap wstepny realizacji konkretnej inwestycji, stuzacy uzyskaniu odpowiedzi
na pytanie, czy zamierzenie to moze by¢ w ogdle podjete na danym obszarze jako zgodne z przepisami
szczegolowymi, okreslajacymi porzadek urbanistyczny i sposéb zagospodarowania terenu, w ktére
nowa zabudowa ma si¢ wkomponowac. Ustalenie wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w formie rozstrzygniecia administracyjnego jest procesem skomplikowanym, poniewaz wymaga
wykonania analizy urbanistycznej zgodnie z Rogporzqdzeniens Ministra Infrastruktury % dnia 26 sierpnia 2003
r. w sprawie sposobu ustalania wymagai dotyezacych nowej zabudowy i 3agospodarowania terenu w praypadku brakn
migjscowego planu agospodarowania prestryennego, ktorej wyniki przesadzaja o mozliwosci wydania takiej
decyzji.

Po dostarczeniu powyzsze) decyzji Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami bedzie mégl podjaé
decyzje czy wynajac czesC tego terenu w celu zlokalizowania na nim garazu blaszanego. Jezeli wola
Miasta bedzie wynajecie czesci tego terenu w celu zlokalizowania garazu, umiesci ta nieruchomosé na
wykazie nieruchomosci przeznaczonych do najmu/dzierzawy na tetenie Miasta Poznania jako nows
lokalizacje. Oznacza to, Ze jezeli w czasie wywieszenia wykazu do publicznej wiadomosci zglosza sie
jeszcze inne osoby zainteresowane wynajeciem tego terenu na ten sam cel to przyszly najemca zostanie
wyloniony w drodze konkursu na wysokos¢ stawki czynszu. Jezeli nie bedzie innych zainteresowanych
wynajeciem, wnioskodawca lub osoba, ktéra wygra konkurs ottzyma promese w celu uzyskania
pozwolenia na budowe garazu. Po dostarczeniu do Wydzialu ostatecznej decyzji pozwolenia na

budowe, zostanie zawarta umowa najmu na czas oznaczony do lat. 3.

Ponadto, prowadzone s postgpowania dotyczace bezumownego korzystania z nieruchomosci
stanowiacej dziatke 83 ark. 29 obreb Golecin. Uzytkownicy tej dziatki oraz dziatki 104/1, na ktérych

zlokalizowane sa garaze obciazani sq z tytutu bezumownego korzystania.



Jednoczesnie informuje, ze dziatka nr 59 nie jest przedmiotem uméw najmu/dzierzawy lub uzyczenia

zawartych z Miastem Poznan.

Do wiadomosci:

Przewodniczacy Rady Miasta

Z wyrazami szacunku

Z ug. PREZYDENTA







