ZASTEPCA PREZYDENTA
MIASTA POZNANIA Poznan,2) pazdziernika 2018 r.

Znak sprawy: Or-11.0003.1.468.2018
Nr rej.: 271018 - 2561 Pan
Michal Grzes

Wiceptzewodniczacy
Rady Miasta Poznania

Szanowny Panie Przewodniczacy,

odpowiadajac na otrzymana za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Poznania pismem
z dnia 5 pazdziernika 2018 r. i przekazang mi przez Prezydenta Miasta do rozpatrzenia interpelacje
Pana Przewodniczacego w sprawie interpretacji zapiséw miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, uprzejmie informuje:

Dla obszaru, na ktérym polozona jest nieruchomosé przy ul. Kotlarskiej 3/5 (dziatka nr 8, arkusz 10,
obreb Gléwna) obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,obszaru Giéwna”
w Poznaniu cze§é A (Uchwata Nt LII/693/V /2009 Rady Miasta Poznania z dnia 7 kwietnia 2009 r.).
Teren ten oznaczony jest na rysunku planu symbolem 2U/MW, dla ktérego w zakresie przeznaczenia
terenu:
1) ustala sig zabudowe ustugowa i miesgkaniowq wielorodzinng;
2) dopuszeza sig:
a) sachowante istnigjace] zabudowy jednorodzinne 3 dopussezeniem jgj prebudowy, rozbudowy i nadbudowy,
b) lokalizage sieci infrastruktury technicgney, 3 3astresentem ust. 10 pkt 7-8,
¢) lokalizace dojsc i dojazdow,

d) lokalizace parkingdw, garazy jedno- i wielostanowiskowyeh.

W dniu 18 wrze$nia 2018 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania wydat
decyzje nr 449/2018 pozwolenia na uzytkowanie budynku garazowego wolnostojacego przy
ul. Kotlarskiej 3/5 w Poznaniu dziatka nr 8, arkusz 10, obreb Gléwna.

W $wietle powyzszego budynek garazowy wolnostojacy usytuowany na dzialce przy ul. Kotlarskiej 3/5

wybudowany jest legalnie.
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Ponadto dla omawianego obszaru plan miejscowy nie wprowadza zakazu prowadzenia dzialalnosci
ustugowej, ktéra moze stanowi¢ réwniez sprzedaz motocykli (§ 4 ust. 10 pkt 3 ,.dla ustug nakazuje sig

capewnienie na kasdym 3 terendw stanowisk do preladunku towariw lokalizowanych poga  stanowiskami

postojowymi”).

Zalaczniki 2.

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta



UCHWALA NR LII/693/V/2009 RADY MIASTA POZNANIA

z dnia 7 kwietnia 2009 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,obszaru Giéwna” w

Poznaniu czesé A — wycigg postanowieri dotyczacych terenu oznaczonego symbolem 2U/MW
§4

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/MW, 2U/MW, 3U/MW, 4U/MW, SU/MW i

6U/MW, dla ktérych obowiazuja ustalenia niniejszego paragrafu, w zakresie przeznaczenia terenow:

1)
2)

ustala sie zabudowe ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinng;
dopuszcza sig:
a) zachowanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy,
b) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 7-8,
c) lokalizacje dojéc i dojazdow,
d) lokalizacje parkingéw, garazy jedno- i wielostanowiskowych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1
2)
3)

ujednolicenie w ramach terenu geometrii i kolorystyki dachéw oraz materiatéw do ich pokrycia;
sytuowanie szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?, wylacznie na budynkach;

zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1))

2)

3)
4)

5)

6)

7)

uwzglednienie w projektowanym zagospodarowaniu terenu istniejacych drzew oraz nowe nasadzenia
drzew i krzewow;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenéw, z uwzglednieniem
przepis6w odrebnych;

odprowadzanie sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie lub odprowadzenie ich do kanalizacji
deszczowej;

gromadzenie i usuwanie odpadéw, zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta Poznania i
przepisami odrgbnymi;

zakaz stosowania piecoéw i trzonéw kuchennych na paliwo stale z wyjatkiem paliw odnawialnych z
biomasy;

zapewnienie dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku jak dla terenéw w strefie srédmiejskiej

miast, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiczesnej ustala sig:

1y

obowigzek przeprowadzenia rozpoznania archeologicznego przy pracach ziemnych w miejscach

lokalizacji stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego przy pracach ziemnych ponizej 0,7 m, jezeli

wymagaja tego przepisy odrgbne.
5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zakazuje si¢ lokalizacji
reklam.
6. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) powierzchnig zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz:
a) naterenach IU/MW, 2U/MW, 3U/MW, 4U/MW i SU/MW —40%,
b) naterenie 6U/MW —50%;
2) powierzchnig terenu biologicznie czynng w stosunku do dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
a) naterenach 1U/MW, 2U/MW, 3U/MW, 4U/MW i SU/MW —30%,
b) naterenie 6U/MW —20%;

3) sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przed ktérymi na odlegtoé¢ do 1,5 m
dopuszcza sig sytuowanie: wykuszy, balkonow, tarasow;

4) dopuszczenie zabudowy wnetrza kwartatu, pod warunkiem usytuowania budynku w odlegtosci wigkszej
niz 30,0 m od obowiazujacej linii zabudowy;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 do 3 kondygnacji nadziemnych plus uzytkowe poddasze, tj. od 5,8 do 10,0 m do gérnej krawedzi
elewacji, jej gzymsu lub attyki, i nie wigcej niz 16,0 m do najwyzszego punktu dachu, z zastrzezeniem
lit. b-c,

b) naterenie 6U/MW 5 kondygnacji nadziemnych, tj. od 15,5 do 17,0 m, z dopuszczeniem dodatkowe;,
szostej kondygnacji pod warunkiem jej wycofania w stosunku do linii elewacji frontowej, przy czym w
takim przypadku wysoko$é zabudowy nie moze przekroczy¢ 20,0 m do najwyzszego punktu dachu, z
uwzglednieniem lit. c,

¢) na terenie 6U/MW dopuszcza sie 5 kondygnacii nadziemnych, tj. od 15,5 do 20,0 m, pod warunkiem
wycofania ostatniej kondygnacji w stosunku do linii elewaciji frontowej;

6) w migjscach lokalizacji wejs¢ do budynkéw poziom gérnej krawedzi posadzki parteru budynkéw nie
wyzej niz 0,3 m nad poziomem terenu;

7) dla budynkéw mieszkalnych zabudowe typu ,,willa miejska”, z wyjatkiem terenu 6U/MW,

8) dachy strome, z wyjatkiem terenu 6U/MW;

9) dla dachéw dwuspadowych kalenice réwnolegle do ulicy;

10)  dopuszczenie garazy wolno stojacych lub w zabudowie zwartej krytych dachami ptlaskimi,
zlokalizowanych wylgcznie przy tylnej granicy dziatki budowlanej w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od
obowigzujacej linii zabudowy;

11) zwyjatkiem dzialek pod infrastrukturg techniczng i drogi wewngtrzne, powierzchnig dziatki budowlanej nie
mniejsza niz:

a) na terenie 1U/MW, 2U/MW, 4U/MW i 6U/MW —750,0 m?,
b) na terenie 3U/MW i 5SU/MW —400,0 m?
12) z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi wewngtrzne, szerokos¢ frontu dziatki budowlanej

nie mniejsza niz:
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a) na terenie 1U/MW, 2U/MW, 4U/MW i 6U/MW — 19,0 m,
b) na terenie 3U/MW i SU/MW — 11,0 m.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

przepiséw odrgbnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie podejmuje sig ustaleni.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustaler.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikagji i infrastruktury techniczne;:

)

2)

3)

4)

5)
6)

ustala sie dostep do przyleglych drég publicznych zjazdami zlokalizowanymi zgodnie z przepisami
odrebnymi;
ustala sie zapewnienie na kazdym z terendw stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, w
tacznej ilosei nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko postojowe na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym, przy czym 1 stanowisko na
30 mieszkan dla pojazddéw os6b niepelnosprawnych,
b) 20 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych, w tym 2 stanowiska postojowe dla
pojazd6éw oséb niepetnosprawnych,
c) 45 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m* powierzchni uzytkowej lokali handlowych, w tym 6
stanowisk postojowych dla pojazdéw oséb niepelnosprawnych,
d) 36 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych, w tym 6 stanowisk
postojowych dla pojazdéw o0sdb niepelnosprawnych,
e) 37 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach, w tym 5 stanowisk postojowych
dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych,
f) 50 stanowisk postojowych na kazde 100 t6zek w hotelu, w tym 3 stanowiska postojowe dla pojazdéw
0s6b niepelnosprawnych,
g) 20 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, innych
niz wymienione w lit.c-f, w tym 3 stanowiska postojowe dla pojazdéw os6b niepetnosprawnych;
dla ushig nakazuje si¢ zapewnienie na kazdym z terendw stanowisk do przeladunku towardw
zlokalizowanych poza stanowiskami postojowymi;
ustala sie zapewnienie na kazdym z terenéw stanowisk postojowych dla roweréw, w tacznej ilosci nie
mniejszej niz:
a) 15 stanowisk postojowych na kazdych 100 zatrudnionych,
b) 20 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,
c) 15 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych,
d) 5 stanowisk postojowych na kazde 100 miejsc w teatrach i kinach,
e) 15 stanowisk postojowych na kazde 1000,0 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, innych
niz wymienione w lit.b-d;
dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej;
nakazuje si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) zakazuje sie lokalizacji napowietrznych elementow infrastruktury technicznej;
8) zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej;
9 dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn wolno stojgcych lub wbudowanych w budynek
o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
11. W zakresie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw, nie
podejmuje si¢ ustalen.
12. Ustala sie stawke procentowg do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA *MDU
PRZESTRZENNEGO "OBSZARU GLOWNA" W POZNANIU CZESC A mpu
(UCHWALA NR LII/693/V/2009 RADY MIASTA POZNANIA Z DNIA 7 KWIETNIA 2009 R.)

ZALACZNIK DO PISMA MPU-OR/0505-36/18 4482/18
DOTYCZY DZ. NR 8, ARK. 10, OBR. GLOWNA
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