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Nawiazujac do przekazanej pismem z dnia 13 stycznia 2012 r. interpelacji Pani Radnej
w sprawie zapewnienia dojazdu do dziatek nr 69, 70/3, 63, 64, 52/1, ark. 19, obreb Golecin,
potozonych miedzy ulicami Rogozinska i Czarnkowska oraz do mojego zobowiazania zawartego
w piSmie z dnia 31 stycznia 2012 r. znak: Or-11.0003.1.2.2012, uprzejmie informuje, co nastepuje:

Przeprowadzona analiza zebranego materialu w sprawie wykazala, iz poruszona
w interpelacji kwestia zamknigtego dojazdu do wyzej wymienionych posesji prywatnych przez
teren dziatki 67 ("Bp" zurbanizowane tereny niezabudowane), arkusz 19, obreb Golecin —
stanowigcej wspotwlasnos¢ osob fizycznych — rozpatrywana byta wezesniej w kontekscie ustalenia,
czy zachodzq przestanki do przejecia na rzecz Skarbu Pahstwa prawa wlasnosci
ww. nieruchomosci. Zgodnie z poczynionymi ustaleniami nalezy stwierdzi¢, ze nie ma takiej
mozliwosci (kopia stanowiska w zataczeniu).

Dla przedmiotowego terenu nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W nieobowigzujacym miejscowym planie og6lnym zagospodarowania
przestrzennego m. Poznania zatwierdzonym Uchwata Rady Miejskiej Poznania nr X/58/11/94 z dnia
06.12.1994 r., ktéry obowiazywat do dnia 31.12.2003 r. teren, na ktérym potozone sa ww. dziatki
oznaczony byl symbolem II. MB8.m3.

Byl to wigc teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — niskiej, w rejonie o przewadze funkcji
osiedli mieszkaniowych o réznej formie intensywnosci, w strefie II-posredniej.
W decyzjach o warunkach zabudowy wydanych odpowiednio dla dziatek o numerach: 63, 64, 140,
52/1, 51/2 ark. 19, obreb Golgcin obstuga komunikacyjna dla ww. nieruchomosci okreslona zostata
W pPOnizZszy sposob:
= dla inwestycji polegajacej na budowie budynku magazynowego, zrealizowanej
na dz. 63, w celu umozliwienia legalizacji ww. samowoli budowlanej przez organ nadzoru
budowlanego (decyzja nr 374/11 z dnia 27.04.2011r.) — obshuga komunikacyjna przez teren
dz. 64, istniejacym zjazdem (dz. 63 i 64 stanowia wspétwiasnosé tych samych 0s6b);
= dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania czesci socjalnej warsztatu
samochodowego na lokal mieszkalny, istniejacego na dz. 63, w zwiazku z legalizacja ww.
samowoli budowlanej przez PINB dla Miasta Poznania (decyzja nr 1069/10 z dnia
02.11.2010 r.) — obsluga komunikacyjna przez teren dz. 64, istniejacym zjazdem
(dz. 63 i 64 stanowig wspotwlasnos¢ tych samych oséb);
= dla inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
o werandg, przewidzianej do realizacji na dz. 64, w zwiazku z ewentualng legalizacja ww.
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samowoli budowlanej przez PINB (decyzja nr 300/11 z dnia 05.04.2011 r.) — obsluga
komunikacyjna na dotychczasowych zasadach z ul. Rogozinskiej;
= dla inwestycji polegajacej na rozbudowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
potozonego na dz. 140, 52/1, 51/2 (decyzja nr 599/10 z dnia 01.07.2010 r.) — obsluga
komunikacyjna dz. 140 zgodnie 2z warunkami wydanymi przez ZDM
nr DR-7331-153-1/10 z dnia 03.03.2010 r. na dotychczasowych warunkach, istniejacym
zjazdem z ul. Czarnkowskiej.
Przeprowadzona wizja w terenie wykazata, iz dojazd do nieruchomosci prywatnych, tj. dz. 63, 64,
69, 70/3, 52/1 ksztaltuje si¢ nastgpujaco (w zat. mapa + zdjecia z wizji):
= dojazd do dz. 64 — istniejacym wjazdem od strony ul. Rogozinskiej;
= dojazd do dz. 63 — od strony ul. Czarnkowskiej poprzez dz. 51/3, 51/1 (wlasno$¢ Miasta
Poznania) 51/5 (wspotwlasno$é osob fizycznych) oraz cze$¢ dz. 67; przejazd przez dz. 64 jest
aktualnie niemozliwy ze wzgledu na istniejaca tam zabudowe i zielen;
* dojazd do dz. 69, 70/3 — od ul. Rogozinskiej poprzez dz. 70/2, przy czym przejazd jest
utrudniony i ucigzliwy dla prowadzonej tam dziatalnosci ze wzgledu na sposob zabudowy
i uzytkowania dz. 70/2 wykorzystywanej wczesniej na cele istniejacego tam budynku
mieszkalnego - wspoéluzytkownikami wieczystymi i wspoélwlascicielami dz. 69, 70/3 i 70/2
sq te same osoby fizyczne;
* dojazd do dz. 52/1 — poprzez dz. 140, lecz jest takze mozliwy poprzez dz. 51/3, 51/1
1 52/3 (wspotwlasnos¢ osob fizycznych) ze wzgledu na istniejaca brame wjazdowa — zwrdcié
uwage nalezy, ze wspotwlascicielami dz. 52/1 i 140 sa te same osoby fizyczne.

Majac na uwadze powyzszy stan rzeczy, nalezy stwierdzié, ze kwestia dostepu nieruchomosci,
stanowiacych dz. 64, 63 oraz 52/1 do drogi publicznej co do zasady powinna zosta¢ rozwiazana
W sposob okreslony w wyzej przywotanych decyzjach o warunkach zabudowy. Zaznaczy¢ przy tym
nalezy, ze zaréwno dziatki 63 i 52/1, jak i 69 oraz 70/3 posiadaja dostep do drogi publicznej
poprzez tereny nieruchomosci stanowiacych odpowiednio wspdtwlasno$é tych samych oséb
fizycznych. Ewentualnie, z uwagi na nieodpowiedni charakter dojazdu, nieadekwatny do charakteru
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej wspotwiasciciele stosownych nieruchomosci moga
wystapi¢ z wnioskiem o umowne ustanowienie stuzebnosci gruntowej przejazdu i przechodu
przez grunty miejskie, oznaczone ewidencyjnie: obr. Golgcin, ark. 19, dz. 51/1, 51/3.

Z}ozenie wniosku wraz z kompletna dokumentacjg skutkuje podjeciem przez Wydzial Gospodarki
Nieruchomosciami czynnosci wyjasniajacych majacych na celu rozwazenie ewentualnego
obcigzenia wnioskowanego gruntu ograniczonym prawem rzeczowym Ww postaci stuzebnosci
gruntowej przejazdu i przechodu.

Do wniosku o ustanowienie stuzebnosci nalezy zalaczy¢ nastepujace dokumenty:

1. Aktualny wypis z rejestru gruntéw dla wnioskowanej dzialki miejskiej oraz dziatki

wladnacej;

2. Mape zasadnicza z wyrysowanym przebiegiem stuzebnosci, z  podaniem

jej powierzchni (dt. + szer.);

3. Kopie ewentualnie posiadanej korespondencji z Zarzadem Drég Miejskich

dot. obstugi komunikacyjnej wnioskowanego terenu; Wydziatem Urbanistyki
1 Architektury UMP.
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Ustanowienie stuzebnosci nastgpuje odplatnie, a ponadto wiaze si¢ z konieczno$cia poniesienia
przez wnioskodawce kosztéw wyceny nieruchomosei, aktu notarialnego oraz Wwpisow
wieczystoksiegowych.

Kwesti¢ odplatnosci reguluje § 9 uchwaty Nr LXI/840/V/2009 Rady Miasta Poznania
z dnia 13 pazdziernika 2009 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami Miasta
Poznania  (zmienionej uchwalami Rady Miasta Poznania: Nr LXIV/889/V/2009
z dnia 8 grudnia 2009 r., Nr XVII/195/VI/2011z dnia 30 sierpnia 2011 r.
oraz Nr XIX/250/VI/2011 z dnia 18 pazdziernika 2011 r.).

Niezaleznie od powyzszego, w przypadku braku bezposredniego lub odpowiedniego dostepu do
drogi  publicznej, gdy zachodzi potrzeba ustanowienia przedmiotowej shuzebnosci
przez grunty sasiednie, a strony nie moga dojs¢ do porozumienia w powyzszej kwestii, pozostaje
mozliwos¢  wystapienia na droge sadowa o uregulowanie ww. dostepu W trybie
art. 145 k.c.

Z powazaniem

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
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Poznan, dnia 22 czerwca 2010 roku

Or.V/0566-230/10
GN.I/0566-6/10
GN.IX/7220-3-54/10 | a /a/

Oddziat Kontroli Zagospodarowania Mienia
W miejscu '

dotyczy: nieruchomosci potozonej przy ul. Rogoziriskiej o oznaczeniu geodezyjnym: obreb
Golecin, ark. 19, dz. nr 67.

Oddziat Regulacji Prawnych Nieruchomos$ci w zwigzku z pismem Oddziatu Kontroli
_ Zagospodarowania Mienia z dnia 22 czerwca 2010 roku, sygn. GN.I/0566-6/10 uprzejmie
informuje, co nastepuje: ‘

Decyzjg Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej Poznan Stare Miasto z dnia
20.10.1969r nr PGJ/P-141/69 zatwierdzono projekt podziatu nieruchomosci, stanowigcej
wiasno$¢é Wiadystawa Deruchowskiego wraz z nalozeniem na niego obowigzku bezptatnego
odstapienia na rzecz Skarbu Parstwa czesci dziatki o pow. 1.255 m?

Zgodnie z trescig art. 13 ust 2 ustawy z dnia 25.06.1948r. o podziale nieruchomosci
na obszarach miast i niektérych osiedli ( Dz.U. nr 35, poz. 240 ze zm.) - do skutecznego
przeniesienia wtasnosci nieruchomosci konieczne byto zawarcie umowy o nieodplatne
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci.

W przedmiotowej sprawie takiej umowy nie zawarto, co skutkowato tym, ze jak
stwierdzit Sad Okregowy w Poznaniu, postanowiéniem z dnia 18 maja 2007 r. sygn. akt Ca
813/07 zmieniajgcym postanowienie Sadu Rejonowego w Poznaniu z dnia 27 grudnia 2006r.
sygn. akt Dz. KW 4857 — 58/02 KW nr PO1P/00043824/9, nie nastapifo przeniesienie
wiasnos$ci na rzecz Skarbu Paristwa — omawiana_nieruchomos$é stanowi w dalszym ciaqu
wiasno$¢ osoby fizycznej.

Dodaje sig, iz sprawa byta réwniez przedmiotem postgpowania z wniosku p.
Deruchowskiego - o stwierdzenie niewaznosci ww. decyzji podzialowej. Decyzjg Kolegium
Odwotlawczego przy Sejmiku Samorzadowym Wojewédztwa Poznariskiego z dn. 1.03.1994r.
nr KO-GG-8224/106/93 stwierdzono niewaznosé decyzji Prezydium DRN z dn. 20.10.1969r.
Na podstawie wniosku p. Deruchowskiego wadliwie wydana decyzja stata sie podstawg do
przepisania przez Sad omawianej dziatki z KW nr 10530 w ktérej prawo wiasnosci wpisane
bylo na rzecz Skarbu Paristwa do KW nr 43824 bedacej przedmiotem wiasnosci Pana
Deruchowskiego. '

W  powyzszej sprawie wznowiono postgpowanie administracyjne, zakoriczone
decyzjg Kolegium Odwotawczym przy Sejmiku Samorzadowym Wojewddztwa Poznanskiego
z dnia 16.04.1996r. nr SKO-GG-8224/62a/96, kidre uchylito decyzje wiasng z dn.
10.03.1994r. Stanowisko Kolegium zawarte w decyzji uchylajgcej - zostato podtrzymane
przez Naczelny Sad Administracyjny Osrodek Zamiejscowy w Poznaniu wyrokiem z
dnia3.12.1996r. W zwigzku z tym decyzja podzialowa Prezydium DRN Poznan Stare Miasto
z dn. 20.10.1996r pozostaje w obrocie prawnym.

Wiasciwy w sprawie Dziat Gospodarowania Nieruchomosciami Skarbu Panstwa

‘ZGIKM GEOPOZ wnioskiem z dnia 12.02.2002r. nr Z2G-920/7041/14/02 wystapit do Sadu
4\ ejonowego o przywrdcenie wpisu wtasnos$ci Skarbu Paristwa.
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W dniu 26.05.2004r., Sad Rejonowy zawiadomit o odtgczeniu z ksiggi wieczystej KW
43824 prowadzonej dla nieruchomosci, potozonej przy ul. Rogozirfiskiej, dz. nr 67 o pow.
1.255 m? i przylaczenie jej do KW 10530, prowadzonej dla nieruchomosci stanowigcej
wlasnosé Skarbu Panstwa. Powyzszy wpis zostat zaskarzony przez p. W. Deruchowskiego,
w wyniku czego Sad Okregowy w Poznaniu postanowieniem z dnia 18.05.2007r., sygn. Il Ca
813/07 uchylit powyzszy wpis i oddalit wniosek Skarbu Paristwa. Od powyzszego orzeczenia
nie zostata wniesiona kasacja.

Sad Okregowy w Poznaniu w powyzszym postanowieniu ustalit, Zze przedmiotowa
dziatka gruntu nr 67 w dniu. 27 maja 1990r. stanowita wiasno§¢ osoby fizycznej, zatem nie
podlegata komunalizacji , dokonanej w oparciu o decyzje Wojewody Poznarniskiego z dnia 21
lutego 1995r. nr GG-VII-A-7252/03/261/95. Konsekwencjg tego byto uchylenie decyzjg
Wojewody Wielkopolskiego nr SN.VI-4.77230-Poz-G.158-71/07 z dnia 16 maja 2008r.
decyzji komunalizacyjne;j. , _

Précz tego, Kancelaria Rad y Prawnego Agaty Tyborskiej — Norkowskiej,
reprezentujaca W. Deruchowskiego, ziozyla wniosek do ZGiKM GEOPOZ o uchylenie w
trybie art. 155 kpa decyzji podziatlowej z 1969r. Decyzjg z dnia 28.07.2003r., nr ZG-
540/4151/356/02 ZGiKM GEOPOZ umorzyt niniejsze postepowanie jako bezprzedmiotowe.
Samorzadowe Kolegium Odwotawcze decyzjg z dnia 10.07.2007r. nr SKO-GN-4001/78/07
po rozpatrzeniu sprawy z odwotania od decyzji Dyrektora ZGiKM GEOPOZ - orzekio o
uchyleniu decyzji ZGiKM GEOPOZ oraz odméwito uchylenia decyzji Prezydium R.N. Poznan
Stare Miasto z 20.10.1969r. Od decyzji SKO nie zostata zlozona skarga do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego.

W zwigzku z prawdopodobienstwem istnienia roszczen Skarbu Parstwa wobec Pana
Deruchowskiego wystapiono z odpowiednim zapytaniem do Biura Prawnego UMP . Pismem
z dnia 7.09.2007r., Biuro Prawne UMP wyjas$nito, ze roszczenie Skarbu Parnstwa o bezptatne
przeniesienie przez. Pana Deruchowskiego prawa wiasnosci ww. nieruchomosci — ulegio -
przedawnienius Natomiast Biuro Prawne wskazato, ze mozliwym jest przejecie prawa
wiasnosci nieruchomosci na podstawie art. 73 ust 1 ustawy z dnia 13.10.1999r., Przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng ( Dz.U. z 29.10.1998r nr 133/98
poz. 872 ), ale tylko w przypadku gdy nieruchomo$é byta zajeta pod droge publiczng przed
datg 01.01.1999r.

Z uzyskanej informacji od Zarzadu Drég Miejskich w Poznaniu wynika, ze
przedmiotowa nieruchomo$é na dziert 31 grudnia 1998 roku nie byla drogg publiczna, jak
réwniez nie znajdowata sie w liniach rozgraniczajgcych droge publiczng i nie znajduje sie
ona w administracji ZDM.

Wizja w terenie wykonana przez WGN stwierdzita, iz dziatka nr 67 uzytkowana jest
jako droga gruntowa. & )

. W zwiazku z powyzszym, biorac pod uwage stanowisko Biura Prawnego UMP, nie
ma mozliwosci przejecia na rzecz Miasta Poznan czy Skarb Panstwa tytulu wiasnosSci
przedmiotowej nieruchomosci. Nalezy dodaé, iz Wojewoda Wielkopolski pismem z dnia
23.02.2009 r. poinformowata m.in. Pana Mielocha, ze problem dotyczacy dostepu do drogi
publicznej moze by¢ uregulowany poprzez ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej.

Sporzadzit: i MP;L_N@ Z" C@ :DTZT%(TQ\
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Dotyczy: sprawy GN.XV/7220-3-195/07 N ;

nieruchomos$¢ potozona przy ul. Rogozifiskiej — dz. nr 67
o pow. 1255 m?, Obr. Golecin, ark. 19 -

OPINIA PRAWNA

Odpowiadajgc na zapytanie przedstawione w piSmie skierowanym do Biura Prawnego z dnia

31.08.2007r. wyjasniam, co nastepuje:

1. Decyzje z 20.10.1969r. nr PGT/P-141/69 wydand na podstawie art. 8 i 13 ustawy z
25.06.1948r. o podziale nieruchomosci na obszarach miast i niektérych osiedli (Dz.U. nr
35, poz. 240).

Z jej p. Il wynika obowigzek bezptatnego odstgpienia na rzecz Skarbu Panistwa dziatki
oznaczonej jako nr 5 o pow. 1255 m%

Decyzja ta stanowita przestanke nabycia okreslonej dziatki gruntu przez Skarb Panstwa.
Dla skutecznego przeniesienia wtasnosci nieruchomosci konieczne byto nadto zawarcie
umowy notarialnej o nieodptatne odstapienie wtasnosci nieruchomosci (art. 13 ust. 1 ww.

: Decyzja powyzsza dla wtasciciela nieruchomosci mogta stanowié zobowigzanie do zawar-
cia umowy przenoszacej wiasnosé, a dla Skarbu Panstwa (obecnie Miasta Poznania)
stwarzata roszczenie o zawarcie umowy.

Zwazywszy jednak, Ze roszczenie o zawarcie umowy przenoszacej witasno$é ma charak-
ter méthkowy I podlega przedawnieniu (art. 117 § 1 kc.), z zastosowaniem ogélnych ter-
minéw przedawnienia (art. 118 k.c.), nalezy stwierdzié, ze roszczenie to uleglo przedaw-

- nieniu.

Termin przedawnienia wynosi lat 10.

Bieg terminu przedawnienia rozpoczyna sie od dnia w ktérym roszczenie stato sie wyma-
galne, tzn. kiedy wierzyciel mégt skutecznie domagaé sie spetnienia Swiadczenia (art. 353
k.c.)



W niniejszej sprawie bieg terminu dziesigcioletniego przedawnienia rozpoczat si¢ od dnia
uprawomocnienia sig decyzji z dnia 20.10.1969r. tj. od dnia 05.11.1969r.

Po uplywie terminu przedawnienia, ten przeciwko komu przystuguje roszczenie moze
uchyli¢ sig od jego zaspokojenia, chyba ze zrzeka sig korzystania z zarzutu przedawnie-

nia.

2. Postanowienie Sadu Okregowego W Poznaniu z dnia 18.05.2007r. sygn. Il Ca 81 3/07
przesadza o wyKresleniu prawa wiasnosci nieruchomosci orzeczonej jako dziatka 67 przy
ul. Rogoziriskiej w Poznaniu z ksiggi wieczystej KW nr 10.530, prowadzonej dla nierucho-
mosci stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Paristwa. |

~ Zwazywszy, ze na dzieri 31.12.1998r. przedmiotowa nieruchomo$¢ pozostawata we wia-
“ daniu faktycznym wiadztwie Skarbu Paristwa, nie bedac jego wlasnos$cig i zajeta byta pod
droge na mocy art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 13.10.1998r. Przepisy wprowadzajgce ustawy
reformujgce administracjg publiczng (Dz.U. z 29.10.1998r. nr 133/98 poz. 872), mogta stac
sie z mocy prawa, z dniem 01.01.1999r. wtasnoscig Skarbu Panstwa.
Podstawg do ujawnienia w ksigdze wieczystej przejécia na wiasnosc Skarbu Panstwa nie-
ruchomosci jest ostateczna decyzja wojewody, ktéra ma charakter deklaratoryjny.
Przy czym zawarte w art. 73 ust. 1 ustawy j.w. sformutowanie ,nieruchomosci zajete pod
drogi publiczne” oznacza nieruchomosci, na ktérych urzadzono droge, ktdrg nastepnie za-
liczono do odpowiedniej kategorii drég publicznych, przy czym fakt ten musiat mie¢ miej-
sce przed 01.01.1999r.
Decyzja wojewody stanowi potwierdzenie nabycia wiasnoéci z mocy prawa nieruchomosci
zajetej pod droge dla przedmiotu, ktéry w wystarczajacy sposéb udokumentuje swoj inte-
res prawny w urzedowym potwierdzeniu nabycia.
Na podstawie akt sprawy t::udno ustalié jaki status posiada droga urzadzona na nierucho-
mosci i od kiedy jest ona urzadzona, wobec tego przed wystapieniem z whioskiem do wo-
jewody o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci zajetej pod droge, nalezy spraw-
dzi¢, czy spetnione pozostajg przestanki z art. 73 ust. 1 ustawy — Przepisy wprowadzajgce
ustawy reformujace administracje publiczna.
W przypadku potwierdzenia ich spetnienia Miasto moze dochodzi¢ wydania decyzji po-

twierdzajgcej wtasnosé z mocy prawa.

RADCA PF{AWNY
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