ZASTEPCA PREZYDENTA
MIASTA POZNANIA Poznan, 19, 02, 20191

Znak sprawy: Or-11.0003.1.74.2019

Nrrej.: 190219 -2260 Pani
Halina Owsianna
Radna Miasta Poznania

Szanowna Pani Radna,

odpowiadajac na ottzymang za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Poznania pismem
z dnia 6 lutego 2019 r. 1 przekazang mi przez Prezydenta Miasta do rozpatrzenia interpelacje Pani
Radnej w sprawie planowanej inwestycji na terenie ogrodkow dziatkowych przy ul. Winiarskiej 40-42,

uprzejmie informuje:

Dla nieruchomosci przy ul. Winiarskiej 40 1 42 oraz przewidzianej do dojazdu czesci dzialki nr 36/67
przy ul. Sokola nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z rysunkiem obowiazujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Miasta Poznania przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem ZP - parki i inne tereny zieleni.

Prezydent Miasta Poznania poprzez Wydzial Urbanistyki 1 Architektury UMP konsekwentnie odmawial
na tym terenie ustalenia warunkéw zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
7. przeprowadzonych analiz urbanistycznych za kazdym razem wynikalo, Zze projektowana przez
Constructa Plus sp. z o.0. sp.k. inwestycja nie kontynuuje parametréw 1 cech zabudowy sasiedniej oraz
zagospodarowania terenu 1 jest ona niezgodna z przepisami art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz narusza zasady ksztaltowania tadu przestrzennego, o ktérych
mowa w art. 1 ust. 2 tej ustawy.

Mimo tego Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Poznaniu decyzja nr SKO.GP.4000.1333.2016
z dnia 15.05.2017 r. uchylito jedna z takich decyzji (decyzje o odmowie ustalenia warunkéw zabudowy
nr 252/2015 znak UA-II-U04. 6730.1356.2013 z dnia 07.12.2015 r.) i1 orzeklo o ustaleniu warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem

podziemnym wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczna oraz wjazdem i wyjazdem, przewidziane;j
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do realizacji na dziatkach nr 3 (obecnie 3/1, 3/2) i4 (obecnie 4/1, 4/2), arkusz 30, obreb Golecin,
polozonych przy ulicy Winiarskiej 40, 42 w Poznaniu.

W decyzji o warunkach zabudowy j.w. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze ustalito dojazd

do omawianej nieruchomosci droga wewnetrzna na dzialce miejskiej nr 36/67 od ulicy Sokola,

po uzgodnieniu z zarzadca tej nieruchomosci.

W dniu 5.11.2018 r. zostala wydana decyzja pozwolenia na budowe nr 2452/2018 obejmujaca budynek
miesskalny wielorodinny 3 garasem podZiemmym wraz 3 towarzysgacq infrastrukiurg lechniczng na lerenie
niernchomosei usytnowanej pryy ul. Winiarskief 40, 42 w Pognaniu [ inwestyga na terenie digateke nr 3/ 1, 4 /1, 3/2
14/ 2, arkusg 30, obreb Golgciny/ .

Chcialbym zaznaczy¢, ze zgodnie z art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego ,,W razie speinienia wymagar

okreSlonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wlaiciwy organ nie mose odmowic wydania decyzji o poswolenin
na budowe”.

Tutejszy organ administracji architektoniczno — budowlanej podejmujac rozstrzygniecie w sprawie
udzielenia pozwolenia na budowe zwiazany byt warunkami zabudowy ustalonymi przez Samorzadowe
Kolegium Odwolawcze w decyzji z dnia 15.05.2017 r. (znak: SKO.GP.4000.1333.2016), a przedlozony
do zatwierdzenia projekt budowlany byl zgodny 2z ww. decyzja Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego. Ponadto wniosek Inwestora w swoim zakresie spelnil pozostale wymogi formalne

i merytoryczne przewidziane przepisami Prawa budowlanego.

W swietle powyzszego brak bylo podstaw do odmowy wydania decyzji o pozwoleniu na budowe
W tej sprawie.
Pragne réwniez poinformowad, ze od tej decyzji odwolanie wniosla strona postepowania i jest ono

obecnie rozpatrywane przez Wojewode Wielkopolskiego.

Odpowiadajac na pytania zadane w interpelacji Pani Radnej uprzejmie informuje, co nastepuje:

Pyt. ,,Na jakiej zasadzie i dlaczego inwestorowi udato si¢ dokupi¢ tylko niewielkg czgs¢ dzialki
z calej - nr 36/677”

Nieruchomos¢ oznaczona geodezyjnie jako: obreb Golecin (20), arkusz mapy 30, dziatka
nr 36/67 stanowi wlasnos¢ Miasta Poznania 1 nie zostala sprzedana spoélce Constructa Plus.
Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami nie prowadzil i nie prowadzi Zadnego postgpowania w sprawie

zbycia wyzej wymienionej nieruchomosci.



Pyt.: ,Dlaczego wigkszg czesé inwestor otrzymal do dyspozycji na zasadzie stuzebnosci,
czy uzyczenia?”

Do Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Poznania wplynal wniosek wtasciciela
nieruchomosci polozonych przy ul. Winiarskiej 40 1 42 w Poznaniu, o oznaczeniach ewidencyjnych:
obtreb Golecin, atkusz mapy 30, dziatki 3/1, 3/2, 4/1 oraz 4/2 (przed podzialem dziatki 3 i 4),
tj. Spolki Constructa Plus, o ustanowienie na czesci nieruchomosci miejskiej, oznaczone] ewidencyjnie:
obreb Golecin, arkusz mapy 30, dziatka 36/67, stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie przejazdu
i przechodu.

W zwigzku z powyzszym Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami podjat czynnosci w celu rozwazenia
mozliwoscl ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomoscli miejskie).
W toku postgpowania wystapiono do jednostek opiniujacych m.in. Wydzialu Urbanistyki i Architektury
oraz Zarzadu Drog Miejskich. Zgodnie z pismem Zarzadu Drog Miejskich obstuga komunikacyjna
dzialek 3 i 4, polozonych przy ul. Winiarskiej 40-42, uzgodniona na etapie ustalania warunkow
zabudowy inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym wraz z infrastruktura techniczng powinna odbywac si¢ z ul. Sokola poprzez teren dziatki
36/67 (niebedacej w administracji ZDM). Jednostka nie wniosta uwag do ustanowienia
przedmiotowych sluzebnosci gruntowych przejazdu i przechodu, wskazujac, iz ww. dojazd jest jedyna
poprawng obstuga komunikacyjng dziatek nr 3 1 4.

Zarzadzeniem Nr 558/2018/P z dnia 31 lipca 2018 r. Prezydent Miasta Poznania wyrazil zgode
na ustanowienie stuzebnosci gruntowych na nieruchomosci miejskiej, polozonej w Poznaniu przy
ul. Sokota, oznaczonej ewidencyjnie: obreb Golecin, arkusz mapy 30, dziatka 36/67.

Postepowanie zakoficzono aktem notarialnym Rep. A. nr 11430/2018 z dnia 5 wrzesnia 2018 r.
Na podstawie umowy ustanowiono na czas nieoznaczony, odplatne, sluzebnodci gruntowe
na nieruchomosci oznaczonej ewidencyjnie: obteb Golecin, arkusz mapy 30, dziatka 36/67, stanowiace;
whasnos¢ Miasta Poznania na rzecz kazdoczesnego wlasciciela nieruchomosci oznaczonej: obreb
Golecin, arkusz 30, dziatki 3/1 i 3/2 oraz 4/1 i 4/2. Stuzebnosci gruntowe polegaja na prawie
przejazdu i przechodu, a takze korzystania z gruntu w celu dokonania nasadzen w postaci zieleni.
Zakres wykonywania przedmiotowych sluzebnosci obejmuje lacznie powierzchnie 680 m® czedci
dziatki 36/67, w przebiegu zaznaczonym na mapie informacyjnej stanowiacej zalacznik do aktu

notarialnego.



Pyt.: ,,Dlaczego przedmiotowa inwestycja nie zostafa poddana konsultacjom spofecznym,

a konkretnie sprawy zwigzane z rozwigzaniami komunikacyjnymi?”

W procedurze ustanowienia sluzebnosci gruntowej nie jest wymagane przeprowadzenie konsultacji
spolecznych lub zasiegania opinii rad osiedli. Jednakze, w zwigzku z potencjalnym zaintetesowaniem
mieszkaficéw dotyczacym planowanej inwestycji, w toku prowadzonego postgpowania Wydzial
Gospodarki Nieruchomosciami wystapil do Rady Osiedla Winiary z prosba o zajecie stanowiska
w zakresie mozliwosci ustanowienia stuzebnosci na dzialce miejskiej 36/67.

Rada Osiedla Winiary w drodze uchwaly zaopiniowala pozytywnie ustanowienie przedmiotowej
stuzebnosci (Uchwata Nr XXXIV/133/I1/2018 Rady Osiedla Winiary z dnia 26 lutego 2018 r.
w sprawle zaopiniowania ustanowienia stuzebnosci gruntowej przejazdu i przechodu przez dziatke

nr 36/67, obreb Golecin arkusz mapy 30 przy ul. Winiarskiej).

7. wyrazami szacunku
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Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta
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