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W odpowiedzi na problemy poruszone w przekazanej pismem z dnia 10 lutego 2012 r.
interpelacji Pani Radnej w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulicy Babimojskiej, uprzejmie wyjasniam:

1.

W sprawie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
ul. Babimojskiej Wydziat Ochrony Srodowiska zajat stanowisko w formie uwag i wnioskéw (kopia
w zalaczeniu).

W przypadku konkretnych przedsiewzie¢ zastosowanie majg przepisy Dzialu V ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o wudostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa ~ w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko
(Dz.U. z 2008 r., Nr 199, poz. 1227 ze zmianami), zgodnie z ktérymi realizacja wszystkich
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (wymienionych w rozporzqdzeniu
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢c mogqcych znaczqco
oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2010r. Nr 213, poz. 1397) wymaga wydania decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach. Przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przed
wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wymagaja natomiast przedsiewziecia,
o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 1 i 2 tj.: planowane przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco
oddziatywaé na S$rodowisko oraz planowane przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, jezeli obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na Srodowisko zostat stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ustawy. Obowiazek
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko jest réwnoznaczny
z obowiazkiem sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko, ktdry jest
dokumentem zawierajacym analize oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko i sporzadzony
powinien by¢ w szczegélnosci zgodnie z art. 66 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o $rodowisku (...)
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W przypadku braku koniecznosci przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko, dokumentem zawierajacym podstawowe informacje na temat
planowanego zamierzenia, w tym przewidywanej skali i zakresu oddziatywania na $rodowisko jest
— karta informacyjna przedsigwzigcia sporzadzona zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku (...)

Odnoszac si¢ do prowadzonych przez Wydziat Ochrony Srodowiska postepowan
w sprawie wydania decyzji srodowiskowych uwarunkowan dla rejonu ul. Babimojskiej, uprzejmie
informuje:

— obecnie, na wniosek podejmujacego przedsiewzigcie — GREJ Sp. z o0.0., ul. Zakret 8, 60-351
Poznan, reprezentowanego przez: Pania Anng Mihutka ATMOTERM Inzynieria
Srodowiska Sp. z 0.0., ul. Hoza 66/68, 00-682 Warszawa toczy sie postepowanie w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia polegajacego na
budowie zespotu budynkéw biurowo-ustugowych z garazami podziemnymi na dz. nr 6/1,
6/3, 8/2 i fragmentach dziatek nr 6/2, 8/1, 1/3, 1/9, 11/20 ark 33, obreb: Junikowo 1 16/55
ark 34, obreb: Junikowo potozonych w Poznaniu przy ul. Grunwaldzkiej/Babimojskie;j.
W toku niniejszego postgpowania zostat sporzadzony i ztozony raport o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko opracowany dnia 28 grudnia 2011 r. Spelniajac wymog
art. 77 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie(...) przed wydaniem decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach,
powyzszy raport zostal przekazany do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w  Poznaniu oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora  Sanitarnego
w Poznaniu w celu uzyskania opinii. W dniu 15.02.2012 r. wplyneta opinia Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego znak: NS1-72-12/12 z dnia 9.02.2012 r., na podstawie,
ktérej organ zaopiniowat pozytywnie przedlozona dokumentacje w zakresie wymagan
higienicznych i zdrowotnych z zastrzezeniem, ze realizacja inwestycji nie powinna
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
Inwestor posiada tytul prawny. Jednoczesnie 15.02.2012r. wptyneto pismo Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 10.02.2012r., w ktérym
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poinformowano, ze ze wzgledu na konieczno$¢ uzupelnienia przez Inwestora raportu
o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko, sprawa zostanie zatatwiona w terminie
poZniejszym, do dnia 13.03.2012 r.

-z zebranych w powyzszym postepowaniu danych wynika ponadto, ze na terenie dzialek
o numerach ewidencyjnych 6/2 i 8/1 realizowana jest obecnie budowa
siedmiokondygnacyjnego budynku biurowo-ustugowego nr 1 z trzykondygnacyjnym
parkingiem podziemnym (422 m.p.) i parkingami (32 m.p.). Przedsigwzigcie niniejsze
otrzymato juz w ramach odrgbnego postepowania decyzj¢ o $rodowiskowych
uwarunkowaniach znak: OS.V/7684-238/09 z dnia 02.09.2009r. oraz decyzje znak:
0S.V/7684-475/09 z dnia 22.06.2010r. zmieniajaca ostateczng decyzje OS.V/7684-238/09.
W przypadku realizowanego przedsigwziecia, dokumentem zawierajacym podstawowe

informacje o przedsiewzieciu i jego oddziatywaniu na srodowisko jest karta informacyjna

przedsiewziecia sporzadzona przez Anne Mihutke ATMOTERM Inzynieria Srodowiska Sp.
7 0.0., ul. Hoza 66/68., 00-682 Warszawa w marcu 2010 r.

Obydwa dokumenty, podobnie jak wydane zezwolenia, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku (...) podlegaja

udostepnianiu przez Wydziat Ochrony Srodowiska, na zasadach okreslonych w ustawie.

2
W zwiazku z przewidziana inwestycja w Wydziale Ochrony Srodowiska prowadzone byly
3 postepowania dotyczace zieleni:

1) Postepowanie nr OS.III/6131-1-141/11 w sprawie wydania zezwolenia na usunigcie drzew
kolidujacych z budowa budynku biurowo-ustugowego z podziemnym garazem przy
ul. Grunwaldzkiej 182/196 (naroznik ul. Babimojskiej). Postepowanie to prowadzone byto
na wniosek 2BUILD Sp. z o.0. i zakonczyto si¢ wydaniem w dniu 21.03.2011 r. decyzji
zezwalajacej wnioskodawcy na usunigcie 13 drzew z nieruchomosci potozonej w Poznaniu,
przy ul. Grunwaldzkiej 182/196/naroznik ul. Babimojskiej (dziatka nr 6/2, arkusz 33, obreb
Junikowo). W zezwoleniu ustalono optate w wysokosci 575.418,20 zi. z tytulu usunigcia

drzew, ktora odroczono na okres 3 lat, pod warunkiem posadzenia w terminie
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do 30.11.2013 r. - 97 nowych drzew na terenie tej nieruchomosci celem zrekompensowania
ubytku w zadrzewieniu.

2) Postepowanie nr OS.I11/6131-1-292/11 w sprawie wydania zezwolenia na usunig¢cie drzew
przy ul. Grunwaldzkiej 182/196 (naroznik ul. Babimojskiej). Postgpowanie to prowadzone
bylo rowniez na wniosek 2BUILD Sp. z o.0. i zostalo zakonczone wydaniem w dniu
30.05.2011 r. decyzji zezwalajacej wnioskodawcy na usuniecie 8 drzew (topoli gatunkéw
nierodzimych, wszystkich o obwodach pni powyzej 100 m) z nieruchomosci potozone]
przy ul. Grunwaldzkiej 182/196/Babimojskiej (dziatka nr 6/2, arkusz 33, obreb Junikowo).
W zezwoleniu ustalono optate w wysokosci 175.705,45 zt z tytulu usunigcia drzew, ktore;
nie pobiera si¢, pod warunkiem posadzenia w celu zrekompensowania ubytku
w zadrzewieniu, w nieprzekraczalnym terminie do 30.11.2012 r. (t.j. do konica najblizszego
sezonu wegetacyjnego) 16 nowych drzew (brzéz pozytecznych odmiany ,,Doorenbos”)
na terenie nieruchomosci przy ul. Grunwaldzkiej 182/196, zgodnie z przedtozonym
projektem nasadzen. Pytanie Pani Radnej dotyczy zezwolenia na wycinke topoli
udzielonego powyzsza decyzja.

3) Postgpowanie nr OS.I1I/6131-1-522/11 w sprawie wydania opinii 0 mozliwosci usuniecia
drzew/krzewdéw z dzialek gruntu oznaczonych w ewidencji numerami: 6/1, 6/3, 7/3 1 8/2,
arkusz 33, obreb 36 Junikowo. Postepowanie to prowadzone bylo na wniosek GREJ
Sp. z 0.0. 1 zakonczylo sie wydaniem w dniu 26.07.2011 r. pozytywnej opinii.

Niezaleznie od powyzszego informuj¢, ze w projekcie mpzp dla terenu w rejonie ul. Babimojskiej
wprowadzono zapisy majace na celu ochrong istniejace] zieleni m.in. ,, ochrone istniejqcej zieleni
wysokiej, a w szczegdlnosci zachowanie i uzupetnienie istniejqcych zadrzewien na terenach 4U,
1ZP i 2KD-D, a w przypadku kolizji z planowanq infrastrukturq lub zabudowq, wymog jej przesadzenia
lub wprowadzenia nowych nasadzen na danym terenie”.

3.

Koszt budowy drogi oraz koszty wykupu gruntéw prywatnych pod projektowang droge,
w projekcie planu oznaczona symbolem 2KD-L okreslono w oparciu o zalozenia przyjete
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu w rejonie ul. Babimojskiej w Poznaniu. Zaznaczyé nalezy, ze celem
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ww. prognozy jest okreslenie potencjalnych kosztow i przychodoéw, ktére moga by¢ skutkiem
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedstawione wartosci moga
by¢é obarczone bledem wynikajacym z nieprzewidywalnosci cen rynkowych, zmiennosci
uwarunkowan i regulacji prawnych, a takze niemozliwoscia okreslenia na tym etapie pelnego
zakresu niezbednych robot budowlanych. Réwniez dane wyjsciowe przyjete do kalkulacji
sq danymi szacunkowymi okreSlonymi przez Zarzad Drég Miejskich w  Poznaniu.
W zwigzku z powyzszym podane wartosci sa danymi przyblizonymi i nie moga stanowi¢ podstawy
do wydawania decyzji administracyjnych. Uwzgledniajac powyzsze oszacowano koszt budowy
drogi na okoto 1 500 000 zt, natomiast koszt wykupu gruntéw prywatnych na okoto 3 000 000 zi.

Procedura opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaklada
koniecznosci bezposredniego informowania wilasciciela terenu o planowanym przeznaczeniu.
Jednak umozliwia zapoznanie si¢ z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu m.in. na etapie
wyltozenia do publicznego wgladu. Projekt planu w ustawowo okreslonym terminie udostgpniany
jest w siedzibie Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, ul. Prusa 3, 60-819 Poznan,
a takze na stronie internetowej MPU. Ponadto, osoby zainteresowane maja okazje zapoznaé si¢
z zatozeniami do projektu oraz projektem mpzp na konsultacjach spotecznych, ktére dla
przedmiotowego terenu przeprowadzono w dniach 20 kwietnia 2010 r.1 6 wrzesnia 2011 r.
Przebieg projektowanej drogi 2KD-L wynika z polaczenia z istniejaca ulica Babimojska oraz
z lacznica planowanego wezta III ramy komunikacyjnej. Wschodnie potaczenie drogi 2KD-L
z ulica Babimojska zostalo zlokalizowane biorac pod uwage wzgledy geometryczne, a tym samym
najbardziej korzystne potaczenie drég na skrzyzowaniu, czyli pod katem 90 stopni. Rozwiazanie
takie wymaga wprowadzenia drogi czesciowo na dziatkach nr 6/3 oraz 7/3. Z kolei o lokalizacji
drogi 2KD-L po zachodniej stronie decydowaly warunki geometryczno — wysokosciowe potaczenia
z tacznica planowanego wezla trzeciej ramy komunikacyjnej oraz potozenie budynku (siedziby
Zespohlu Szko6t Mechaniki Precyzyjnej).

Firma Grej Sp. zo.o. zlozyla w dniu 12 stycznia 2012 r. pismo do Prezydenta Miasta Poznania,
w ktéorym zadeklarowano zainteresowanie zrealizowaniem wlasnym kosztem i staraniem ww.

inwestycji drogowe;j.
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Aktualnie projekt planu zostal skierowany na podstawie art.17 ustawy o planowaniu

4.

i zagospodarowaniu przestrzennym do opiniowania iuzgodnien, i moze by¢ zmieniany tylko
w zakresie jaki wynika¢ bedzie z otrzymanych opinii i uzgodnien.

Kolejnym etapem, na ktorym mozliwe bedzie wprowadzanie zmian do projektu mpzp jest etap
wytozenia do publicznego wgladu i zbierania uwag. Wymaga to jednak zlozenia w ustawowo
okreslonym terminie uwagi dotyczacej rozwiazan przyjetych w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.
=

Odpowiadajac na pytanie "dlaczego zapisy dla zabudowy ustugowej (PIXEL) r6znig si¢ w stosunku
do zapiséw dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne]" wyjasniam, ze teren
4U potozony jest wzdluz glownej arterii komunikacyjnej ul. Grunwaldzkiej w zwiazku
z powyzszym jest predestynowany do bardziej intensywnego zagospodarowania. Wprowadzenie
tego typu zabudowy ushugowej realizuje =zapisy Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Poznania w zakresie sprecyzowania i wyznaczenia
tzw. miejsc szczegblnych — ,,bram miasta” poprzez realizacj¢ zabudowy podkreslajacej range ulicy
wlotowej do miasta — gtéwnej arterii komunikacyjnej. Przy sporzadzaniu projektu planu kierowano
si¢ zasada, Ze na obrzezach obszaru objetego planem (od strony ul. Grunwaldzkiej oraz od strony
Osiedla Kopernika) zaproponowano bardziej intensywne zagospodarowanie nawiazujace
do zainwestowania terenéw sasiednich, przy jednoczesnym ,wyciszaniu” zabudowy wewnatrz
obszaru objetego planem — wzdluz ul. Smardzewskiej. Takie zalozenie sprzyja¢ bedzie
wykreowaniu miejsca przyjaznego do zycia zaréwno dla obecnych jak i przysztych mieszkancow,
a jednoczesnie pozwala na harmonijne wkomponowanie przedmiotowego terenu w istniejaca
strukture urbanistyczna.

Podkresli¢ nalezy rowniez, Ze zmniejszenie intensywnosci zabudowy przy ul. Smardzewskiej jest
zgodne z wnioskami sktadanymi przez mieszkancéw do projektu mpzp, w ktérych to postulowano

wzdtuz ul. Smardzewskiej wprowadzenie zabudowy ekstensywnej, nawigzujacej charakterem
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do willowych tradycji przedmiotowego obszaru z niewielkimi budynkami typu willa miejska oraz
wysokim udzialem terenu biologicznie czynnego.

Ponadto, niewlasciwe jest pordwnywanie parametrdw zabudowy ustugowej z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ktéra oprocz funkcji zamieszkania powinna gwarantowac réwniez
miejsce do wypoczynku dla mieszkancéw. W zwiazku z powyzszym jej intensywnos$¢é powinna by¢
mniejsza.

6.

W projekcie planu dopuszczono lokalizacje miejsc postojowych w ulicy Babimojskiej, niezaleznie
od powyzszego projekt planu nakazuje zapewnienie stanowisk postojowych na dzialce budowlanej

zgodnie z przyjetym normatywem postojowym.

Z powazaniem
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0S.VI/600-26/11

Poznan, 30.08.2011r.

Miejska Pracownia Urbanistyczna
ul. Bolestawa Prusa 3
60-819 Poznan

Dotyczy: MPU-Z3/7322-300/Jb/10

4217/11

OO £503

W odpowiedzi na pismo z dnia 1 sierpnia-w sprawie projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,dla terenu w rejonie ulicy Babimojskiej” w
Poznaniu, Wydziat Ochrony  Srodowiska Urzedu Miasta Poznania przekazuje uwagi i

wnioski do przedmiotowego dokumentu, w nastgpujacym zakresie:

1/

2/

3/
4/

o

:

Gospodarki odpadami i ochrony powierzchni ziemi:

nakaz utrzymania jakosci gleby i ziemi powyzej lub co najmniej na poziomie
wymaganych standardéw jakosci gleby i ziemi (zgodnie z rozporzgdzeniem MS z dnia
09.08.2002r.

w sprawie standardéw jakosci gleby oraz standardéw jakoSci ziemi

Dz.U.02.165.1359)

nakaz doprowadzenia jakosci gleby i ziemi co najmnlej do wymaganych standardow,
jezeli nie sg one dotrzymane

nakaz ograniczania zmian naturalnego uksztattowania

masy ziemne wykorzystywane w pracach ziemnych powinny speiniaé standardy
jakosci wiasciwe dla miejsca ich wykorzystywania

nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstatych w trakcie prac budowlanych
w granicach terenu, z dopuszczeniem usuwania ich nadmiaru, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

w zakresie powierzchni ziemi:

e nalezy zagospodarowaC odpady zgodnie z przepisami szczegbinymi, w tym
planami i programami z zakresu ochrony Srocdowiska,

e miejsca magazynowania wyznaczy¢C w sposdb umozliwiajgcy ich segregacje
LU zrodta” na poszczegdllne frakcje zgodnie z obowigzujgcym regulaminem
utrzymania czystosci i porzgdku w gminie,

e miejsca magazynowania odpadow w obrebie terenéw ustugowych powinno zostaé
wyposazone w szczelng posadzke z odprowadzeniem wod opadowych w sposob
zorganizowany i spetni¢ dodatkowe warunki ckreslone przepisami szczegoinymi.

2. Ochrony powietrza:
W nizej wymienionym § nalezy dodaé wyraz kottow:
w§5ust7.



3. Ochrony przyrody:

Dopuszczalne jest usuwanie gniazd ptakéw chronionych przy spenieniu
nastepujgcych warunkow:

s czas - w okresie od 16 pazdziemika do konca lutego;

s  miejsce — na terenie obiektoéw budowlanych lub terenach zieleni;

e  przyczyna —wzgledy bezpieczenstwa lub sanitame.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 82, poz.
880 ze pbézn. zm.) i rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004r.
w sprawie gatunkow dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong (Dz. U. Nr 220,
poz. 2237):

« zabrania sie niszczenia gniazd, jaj i pisklat gatunkéw ptakéw prawnie
chronionych, jak réwniez niszczenia ich siedlisk, ostoi i innych schronien (np.
w szczelinach elewacji i stropodachach modermnizowanych obiekiow);

e zabrania sie zamykania istniejgcych otworow wentylacyjnych, bedacych gtownym
siedliskiem legowym jerzyka;

= w przypadku stwierdzenia wykorzystywania przez ptaki (m.in. jerzyki) otwordw
stropodachéw budynkow, otwory te powinny pozostaé otwarte do momentu
zakonczenia legbw i opuszczenia ich przez ptaki, jednak po zakonczeniu prac
remontowych i modemizacyjnych nalezy odiworzyC miejsca legowe ptakow (oraz
tworzy¢ w ramach rekompensaty nowe miejsca legowe) poprzez zawieszanie
odpowiednich skrzynek legowych na budynkach.

Z-ca DYREKTORA JYHZIALU
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Sprawe prowadzi:
Katarzyna Kaczmarek
tel. 061 878-4087
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