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Pani
Lidia Dudziak
Radna Miasta Poznania

Szanowna Pani Radna,

w zwigzku z otrzymang za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Poznania pismem z dnia
22 marca 2019 r. i przekazang mi przez Prezydenta Miasta do rozpatrzenia interpelacja Pani Radnej
w sprawie remontu i zarzadzania budynkami przy ulicy Drzymaly 8 1 12, uprzejmie informuje,
ze o wyczerpujace wyjasnienia w sprawie bedacej przedmiotem interpelacji Pani Radnej zwrocitem sie

do Prezesa Zarzadu Komunalnych Zasobdéw Lokalowych sp. z o0.0., ktére niniejszym zalaczam.
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Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0.
RS. Poznan, dnia 03.04.2019 1.

Wydzial Organizacyjny
Urzedu Miasta Poznania
Pl Kolegiacki 17

61-841 Poznan

W zwigzku z interpelacjg Pani Radnej Lidii Dudziak, Zarzagd Komunalnych Zasobow
Lokalowych sp. z 0.0. przekazuje ponizsze informacje.

1. Oplaty czynszowe

Oplaty zaliczkowe na media dla budynku przy ul. Drzymaty 8 naliczone od 1.02.2019 r.,
w zwigzku z przylaczeniem budynku do miejskie;j sieci cieplowniczej, zostaly skalkulowane
na podstawie kosztéw wynikajgcych z faktur od dostawcy ciepta Veolia oraz na bazie
$rednich kosztow za ogrzanie 1 m? powierzchni lokalu. Wobec powyzszego stawka zaliczki
zostala skalkulowana na poziomie 2,90 zl/ Im? Jednakze z uwagi na fakt, ze podigczenia
zaliczek nastgpily z opodznieniem, Zarzagd Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z o.0.
przyjeta stawke na I okres rozliczeniowy w wysokodci 4,00 zl/ 1m?, ktéra ma na celu pokrycie
kosztéw w I okresie rozliczeniowym.

Faktyczna stawke za centralne ogrzewanie bedzie mozna ustali¢ po rozliczeniu calego okresu
rozliczeniowego, ktory konczy sie w dniu 30.06.2019 r. na podstawie odczytéw z urzadzen
pomiarowych oraz po otrzymaniu faktur kosztowych od dostawcy ciepla.

Stawka za podgrzanie 1m® wody zostata przyjeta na poziomie 20,00 zi. Jest to $redni koszt
podgrzania wody w zasobie Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z o.0. i taka
stawka przyjmowana jest dla lokali podigczonych do instalacji cieplej wody uzytkowej.
Stawka jak i norma zuzycia wody ulegna zmianie po rozliczeniu calego okresu i bedg

dostosowane do rzeczywistego zuzycia.
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Zgodnie z Regulaminem rozliczenia medidow, ktory dostgpny jest na stronie internetowej
ZKZL Sp. z 0.0, a ktory zalaczamy do pisma, oplaty za media naliczane sg zaliczkowo przez
okres 12 m-cy i podlegaja rozliczeniu. Okres rozliczeniowy dla budynkdéw komunalnych trwa
od 1 lipca do 30 czerwca nastepnego roku. Pierwsze rozliczenie budynku przy ul. Drzymaly
8 oraz 12, zostanie wykonane do konca pazdziernika 2019 roku. Po wyliczeniu faktycznych
kosztéw zuzycia mediéw zostang ustalone nowe oplaty zaliczkowe.

Dodatkowo wskazujemy, ze kazdy z Panstwa moze zlozyé indywidualne oswiadczenie o
wysokosci stawki. Oswiadczenie przyjmowane jest na pismie. Wskazujemy jednakze, ze
zmniejszenie zaliczek moze spowodowa¢ zwigkszenie Niedoplat po wykonaniu rozliczenia.
Podtrzymujemy deklaracje rozliczenia kosztéw mediow 1 okresu rozliczeniowego. z
uwzglednieniem przypisania kosztow ,,rozruchu” jako kosztéw eksploatacyjnych zwigzanych
z przeprowadzong inwestycjg. Z uwagi na watpliwoéci Lokatorow deklarowalismy
dodatkowo, ze pierwsze rozliczenie bedzie zawieralo dokladne wyliczenie kosztéw obiektow
wraz z kosztem odjetym na inwestycje. Oznacza to, Ze kosztami mediéw zuzytych podczas
inwestycji Najemcy nie zostang odcigzeni.

Odczyty stanéw zamontowanych licznikéw C.O., Z.W. oraz C.W. zostaly spisane podczas
protokotéw odbioru prac od Wykonawcéw. Podczas spotkania z Najemcami w dniu 13 lutego
2019 roku, obecni na spotkaniu przedstawiciele Zarzagdu Komunalnych Zasobéw Lokalowych
Sp. z 0.0. przekazali procedure sktadania wnioskéw o bonitikate z tytulu niedogrzania lokali,

niedogrzania wody, awarii, braku termostatéw uniemozliwiajacych kontrole nad zuzyciem

energii cieplnej.

2. Instalacja C.O. 1 C.W. oraz stan techniczny budynkéw

e Po zakoficzeniu prac instalatorskich stany licznikéw zostaly spisane. Nie ma mozliwosci
.wyzerowania” licznikow. Najemcy nie zostali obcigzeni kosztem prac instalacyjnych.
Wykonanie szafek na liczniki zostato przez Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp.
z 0.0. zweryfikowane i obecnie element ten jest modyfikowany w ramach zgloszenia

reklamacyjnego. Wykonawca nie przekazal kompletu kluczy i w reklamacji Zarzadu
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Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0. wezwata Wykonawce do przekazania kluczy
do szafek licznikowych. Po ich otrzymaniu klucze zostana przekazane Najemcom.

e Lokatorzy otrzymali naliczenia zaliczek, a nie rozliczenie kosztéw. Sposéb ustalenia zaliczek
oraz sposob rozliczenia zostal przekazany powyzej.

e Podczas obchodu komisji poddano analizie dokumentacje projektows oraz wykonawcza.
Stwierdzono poprawne dziatanie instalacji.

° Ponizej podajemy definicj¢ powierzchni grzewczej wg Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplne;.
Jest to powierzchnia ogrzewana posrednio lub bezposrednio za posrednictwem instalacji
centralnego ogrzewania obejmuje: powierzchnie uzytkowa wszystkich lokali w budynku, w
ktérych zainstalowane sg grzejniki c.o. oraz powierzchnie pomieszczen nie posiadajacych
grzejnikéw c.o., a wehodzacych w skiad lokali mieszkalnych i uzytkowych ogrzewanych
posrednio cieplem sgsiadujgcych pomieszezen (np. przedpokéj, lazienka, we). Do
powierzchni ogrzewanej nie wlicza si¢ powierzchni balkondw, logii, tarasow, klatek
schodowych, piwnic lokatorskich, strychéw, pralni, suszarni domowych, wézkowni, itp.

o Zgloszenia w zakresie zbyt dtugiego czasu jaki potrzebny jest by w kranie leciata ciepta woda
zostaly zweryfikowane przez instalatora Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z
0.0. ' . Zadne z reklamacji nie potwierdzily sie.

o Podczas obchodu komisji powotanej do weryfikacji zgloszen Najemcéw, wszystkie
uszkodzenia zostaly spisane i przekazane Wykonawcy w ramach reklamacji. Wykonawcy
okreslili harmonogram wykonania napraw, ktéry zostal przekazany Najemcom droga
mailows. Taka sama procedura zostata zastosowana w zakresie uzytych materialow.

o Klatka schodowa zostata zdewastowana na dlugo przed wprowadzeniem Wykonawcy.

e Podczas trwania remontu piwnice i strychy zostaly opréznione ze zgromadzonych sktadowisk
$mieci. Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0. wskazuje, ze zgromadzone na
czgsciach do wspdlnego korzystania meble oraz $mieci sg $mieciami komunalnymi
pochodzacymi z lokali najmowanych. Zostaly tam zgromadzone bez wiedzy i zgody
Wynajmujacej.

e Ocieplenie zostalo sprawdzone przez komisj¢ w zakresie wykonania zgodnie ze sztuka

budowalna.
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e W nieruchomosci polozonej przy ul. Drzymaty 8 balkony nie byly remontowane. Z
nieruchomoséci polozonej przy ul. Drzymaty 12 zostat zgloszony w ramach reklamacji jeden

balkon na ktorym gromadzi si¢ woda.

3. Najemcy zostali poinformowani o prowadzonym remoncie w sposob ogolnie przyjety tj.

poprzez wywieszenie informacji na klatkach schodowych.

Z powazaniem




