ZASTEPCA PREZYDENTA
MIASTA POZNANIA

Poznan, o czerwca 2019 1.

Znak sprawy: Or-11.0003.1.305.2019
Nr rej.: 10061q - 203 Pan
Krzysztof Rosenkiewicz

Radny Miasta Poznania

Szanowny Panie Radny,

odpowiadajac na ottzymang za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Poznania pismem
z dnia 27 maja 2019 r. 1 przekazang mi przez Prezydenta Miasta do rozpatrzenia interpelacje Pana
Radnego w sprawie wynajmu przez Poznanskie Centrum Swiadczeni powierzchni biurowej w Centrum

Biurowym Podwale przy ul. S. Matachowskiego 10, uprzejmie informuje, co nastgpuje:

W zwigzku z ogloszonym w grudniu 2015 roku projektem ustawy o pomocy pafstwa w wychowywaniu
dzieci Poznafiskie Centrum Swiadcze rozpoczeto analize mozliwosci pozyskania dodatkowej
powierzchni biurowej dla zapewnienia sprawnej obstugi mieszkadcow. Dotychczas posiadana
powierzchnia nie gwarantowala mozliwosci zapewnienia prawidlowej realizacji zadania oraz obstugi
mieszkanicow  skladajacych wnioski o ustalenie uprawnien do $wiadczenia wychowawczego.
Wobec powyzszego Poznanskie Centrum Swiadczen 30 grudnia 2015 roku zwrdcilo si¢ do Zarzadu
Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z o. o. z zapytaniem o dostgpnos¢ najmu powierzchni.
W ramach zapytania wskazywano w szczegélnosci nastgpujace oczekiwania/kryteria dotyczace
najmowanej powierzchni:
1) wielko$¢ powierzchni - warunkujaca mozliwos¢ obstugi klienta masowego (w szczytowym
okresie liczba oséb odwiedzajacych Centrum moze przekroczyc 800 osob w ciagu jednego
dnia roboczego) - do 700 m?
2) lokalizacja powierzchni najmu z bezposrednim dostepem do komunikacji miejskiej;
3) brak batier architektonicznych i dostgpnosc dla 0séb z niepelnosprawnosciami;
4) dostepnosc dla opiekunéw z dzie¢mi;

5) preferowana kondygnacja najmowanej powierzchni: parter budynku;
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6) preferowane, aby najmowana powierzchnia zapewniata dostgpnos¢ do swiattowodu;

7) preferowane, aby najmowana powierzchnia objeta byta monitoringiem;

8) wskazanie stanu technicznego, ewentualny wykaz prac adaptacyjnych oraz termin ich
realizacji;

9) mozliwos¢ przygotowania danej powierzchni do uzytku w czasie warunkujacym

przyjmowanie wnioskéw w terminie okreslonym przepisami (tj. od 1 kwietnia 2016 r.).

W odpowiedzi Poznanskie Centrum Swiadczen otrzymato informacje, ze Zarzad Komunalnych
Zasobow Lokalowych sp. z o.0. nie dysponuje lokalem uzytkowym, ktory spelniatby wskazane
w zapytaniu kryteria. Nalezy zwroci¢ uwage, ze w zwigzku z powlerzeniem Poznanskiemu Centrum
Swiadczeni realizacji zadadi okreslonych w ustawie z dnia 11 lutego 2016 r. o pomocy pafistwa
w wychowywaniu dzieci, niezbednym bylo od 1 kwietnia 2016 r. stworzenie warunkéw do obstugi
zwickszonej liczby Klientéw  (wzrost szacowano na okolo 30 000 oséb rocznie).
W zwiazku z powyzszym, przystapiono do analizy rynku pod katem mozliwosci najmu powierzchni
biurowych, ktére spelnia wymogi dla obshugi klienta masowego. Poznasiskie Centrum Swiadczef
zwrocilo si¢ z zapytaniem cenowym do ofetentéw komercyjnych (wystosowano 7 zapytafi cenowych).

W procesie analizy ofert komercyjaych dotyczacych najmu pomieszczent biurowych poza ceng istotnym
keyterium byly réwniez wszystkie ww. krytetia, ktére wskazano w zapytaniu do Zarzadu Komunalnych
Zasobow Lokalowych sp. z 0.0. Z uwagi na planowany termin rozpoczecia funkcjonowania Programu
Rodzina 500+ waznym z kryteribw wyboru najkorzystniejszej oferty bylo réwniez zagwarantowanie
przez najmujacego mozliwosci przygotowania danej powierzchni do uzytku w czasie warunkujacym

przyjmowanie wnioskéw w terminie okreslonym przepisami prawa (tj. od 1 kwietnia 2016 roku).

Sposréd lokali komercyjnych wybrano oferte przedstawiona przez Spotke Machura Bros Corporation
z siedziba w Suchym Lesie. Wskaza¢ nalezy, ze zaoferowana powierzchnia biurowa spelniala
w najwickszym stopniu wymagane kryteria. Wsréd posiadanych ofert wyeliminowano w pierwszej
kolejnosci: oferty o najwyzszej cenie stawki najmu, posiadajace ograniczenia w architekturze
i ograniczajace dostgpnosé¢ do obiektu osobom z niepelnosprawnosciami oraz te oferty, ktérych
zadeklarowany czas dostosowania obiektu nie gwarantowal terminowego rozpoczecia przyjmowania

wnioskow od mieszkancow.

Najem lokalu w Centrum Biurowym Podwale dotyczy powierzchni 687,46 m”. W ramach najmowanej
powierzchni wydzielono wielostanowiskows sale obstugi klienta oraz poczekalni¢ wraz z kacikiem

zabaw dla dzieci i pokojem opiekuna. Najmowane pomieszczenia mieszcza si¢ na parterze budynku,



prowadza do nich schody, jak réwniez podjazd dla niepetnosprawnych. Klienci ,,zmotoryzowani”
posiadaja dedykowany parking, a klienci korzystajacy z komunikacji miejskiej moga dotrzeé kilkoma
liniami autobusowymi, jak i tramwajowymi, ktére zatrzymuja si¢ w okolicy Ronda Stodka oraz petli

tramwajowej Zawady.

W dniu 25 lutego 2016 roku zostala zawarta umowa wynajmu lokalu na okres trzech lat z ww. Spétka,
w ramach ktorej Spotka zobowigzala si¢ do wykonania na wlasny koszt adaptacji pomieszczedi, zgodnie
z wytycznymi Poznariskiego Centrum Swiadczed. W ramach ww. umowy ustalono miesigczng stawke
najmu w wysokosci 49,20 zl brutto za 1m® oraz stawke 18,45 zl brutto za 1m’ tytulem optlat
eksploatacyjnych. Powyzsze stawki podlegaja rocznej walotyzacji w oparciu o procentowy wskaznik
wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS. Poznariskie Centrum Swiadczedt
w zwiazku z najmem ww. powierzchni ponosi oplaty zwiszane ze zuzyciem energii elektrycznej oraz
wywozem $mieci. Stednio miesieczne koszty te ksztaltuja si¢ na poziomie ca. 3638,00 zf brutto.
Faczna warto$¢ ponoszonych oplat z tytulu najmu wskazanej powierzchni w roku 2018 wyniosla

612 743,02 zt brutto (koszt: najmu, optata eksploatacyjna, energia elektryczna i wywo6z $mieci).

W zwigzku z kontynuacja realizacji zadan okreslonych w wyze] powolanej ustawie, Poznainskie
Centrum Swiadczesi przystapito w roku 2018 ze Spotka Machura Bros Corporation do negocjacji
warunkéw dotychczasowej umowy najmu powierzchni biurowej, na okres kolejnych trzech lat.
W wyniku negocjacji uzyskano obnizenie kosztéw z tytulu oplaty eksploatacyjnej, jak réwniez z tytulu
oplaty za najem. Szacowany koszt oszczednosci w skali roku wyliczono na poziomie
21 308,57 ztotych brutto, co w trzyletnim okresie trwania umowy przyniesie oszczednosc

w wysokosci 63 925,71 ztotych brutto w stosunku do wczesniej ponoszonych kosztéow.

W dniu 25 wrzeénia 2018 roku Poznafiskie Centrum Swiadczen podpisalo ze Spétka Machura Bros
Corporation kolejna umowe na najem powierzchni biurowej przy ulicy Matachowskiego 10

w Poznaniu, ktora wigze obie strony na okres od 1 marca 2019 roku do 28 lutego 2022 roku.

Chcialbym zauwazyé, ze w roku 2018 w siedzibie przy ul. Malachowskiego 10 zostalo obstuzonych
okoto 25 000 klientéw Poznafiskiego Centrum Swiadczed oraz ponad 1 200 klientéw Miejskiego
Osrodka Pomocy Rodzinie w ramach realizacji przez Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Poznaniu
zadan z zakresu Padstwowego Funduszu Osob Niepelnosprawnych (tzw. Akcja PFRON).

Nalezy rowniez nadmieni¢, ze w zwiazku ze zmiang przepisow prawa od 1 lipca 2019 roku
(w zakresie poszerzenia kregu osob uprawnionych do swiadczenia wychowawczego) Poznafiskie

Centrum Swiadczed obslugiwac bedzie co najmniej 18 000 klientéw wiecej, niz w roku ubieglym.



Dodam, ze zapewnienie odpowiedniej infrastruktury lokalowej dla obstugi Klienta Poznanskiego
Centrum Swiadczeni jest zadaniem priorytetowym, aby zachowaé dotychczasowy standard obshugi

mieszkancow.

Jednoczeénie - zgodnie z prosba Pana Radnego — przekazuje w zalaczeniu zestawienie lokalizacji
oraz powierzchnie uzytkowe lokali w nieruchomosciach, ktérymi dysponuje Zarzad Komunalnych
Zasobow Lokalowych sp. z 0.0. na obszarze wskazanym w interpelacji tj.: Ostréow Tumski — Stodka —

Zawady — Komandotia — Gléwna 1 Rataje Miasto.

Z wyrazami szacunku

Zal. 1

Do wiadomosect:
Przewodniczacy Rady Miasta




