ZASTEPCA PREZYDENTA
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Nr rej.: 099019~ 2658

Pani
Halina Owsianna

Radna Miasta Poznania

Szanowna Pani Radna, !

odpowiadajac na otrzymana za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Poznania pismem
z dnia 27 wrzeénia 2019 r. i przekazana mi przez Prezydenta Miasta do rozpatrzenia interpelacj¢ Pani
Radnej w sprawie stanu prawnego budynku i terenu przylegajacego zlokalizowanych na nieruchomosci

przy ul. Owsianej w Poznaniu, uprzejmie informuje:

Stan prawny ww. nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako: obreb Winiaty, arkusz mapy 33,
dzialki o numerach: 8/1, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9, 8/1018/11, jest nieuregulowany.

Kazda z wymienionych powyzej dziatek widnieje w dwéch ksiegach wieczystyc];? gdzie jako wlasciciel
wskazane jest Miasto Poznan (udzial 1/1) oraz Zwiazek Zawodowy ,,Budowlani” w Warszawie
(udziat 1/1). W dzialach III ww. ksiag wieczystych wpisane jest ostrzezenie o niezgodnosci stanu
prawnego nieruchomosci.

Obecnie  sprawa zajmuje si¢ Zespél! Radcéw Prawnych Urzedu Miasta Poznania.
Jednoczesnie pragne zauwazyc, be nieruchomodé powyzsza ma bardzo skomplikowany stan prawny -
wymagajacy badania wielu dokumentéw, przepiséw i zrédel historycznych zwiazanych z losami
nieruchomoéci i jej statusem - i to w ciagu kilkudziesigciu lat. Od dluzszego czasu calos¢ zebranej przez
lata dokumentacji poddawana jest analizie pod katem podjecia préby przejecia prawa whasnosci
nieruchomoéci w trybie zasiedzenia. Na chwile obecna ustalane sa jeszcze mozliwosci uzyskania
dalszych dokumentéw i danych, ktére beda mogly zostaé przedlozone w ewentualnym postgpowaniu
sadowym.

Biorac pod uwage obecnie obowiazujaca procedure cywilng sprawa wymaga jeszcze kolejnych ustalen

tak, aby regulacja stanu prawnego nieruchomosci mogla przebiegaé w sposob kompleksowy.

Urzad Miasta Poznania, pL. Kolegiacki 17, 61-841 Poznan, tel. +48 61 878 53 16, sekretariat_b.guss @um.poznan.pl, www.poznan.pl



Dodatkowo dziatka nr 8/1 o powierzchni 540 m® jest w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych
w Iacznym udziale 21/100 (z tytulu sprzedanych lokali mieszkalnych).

Ponadto na dzialce nr 8/11 zawarte sa umowy dzierzawy na cel: teren przylegly do garazy
posadowionych na wydzielonych dziatkach nr 8/4, 8/5, 8/7, 8/8 oraz 8/9 (atkusz mapy 33, obreb
Winiary). Dziatka nr 8/11 objeta jest réwniez postgpowaniem dotyczacym bezumownego kotzystania
z gruntu (garaz i teren przylegly).

Jednoczesnie informuje, ze udzial Miasta Poznania w dzialce nr 8/1 oraz 8/6 objety jest umowsa
dzierzawy nr D/51/1031 z dnia 09.10.2013 r. zawarta 2z Zarzadem Komunalnych Zasobow
Lokalowych Sp. z o.o. |

Odnoszac si¢ do kwestii zwiazanych z modernizacja ww. budynku oraz bezpieczedstwem uzytkowania
obiektu pozwalam sobie przekaza¢ wyjasnienia, o ktére w powyzsze] sprawie zwrocitem si¢ do Prezesa

Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z o.0.
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dotyczy: nieruchomosci wsp(')lnLj przy ul. Owsianej

Odpowiadajac na interpelacj¢ radnej Rady Miasta Poznania Pani Haliny Owsiannej
w sprawie nieruchomosci polozonej przy ul. Owsiangj © Zarzad Komunalnych Zasobow
Lokalowych sp. z 0. 0. uprzejmie informuje:

Budynck mieszkalny polozony przy ul. Owsianej - zgodnie z zapisami KW
PO1P/00000054/7 stanowi wlasnos¢ Zwiazku Zawodowego .Budowlani” w Warszawie.
7 kolei wg zapisow KW PO1P/00066659/8 stanowi wspotwlasnosé wiascicieli lokali tworzacych
wspolnote mieszkaniowa przy ul. Owsiangj . W odniesieniu do stanu prawnego 21
niewyodrebnionych lokali mieszkalnych, wg posiadanej przez Spotke wiedzy. mozna potwierdzic.
7e pozostaja w dyspozycji Miasta. ktore przekazalo je Spolce w dzierzawe. Udz;al w nieruchomosci
wspolnej przypisany do lokali niewyodrebnionych wynosi 79%. Zarzadca budynku jest MPGM SA
Biuro Obstugi Mieszkancoéw nr 2 z siedziba przy ul. 23 Lutego 4/6.

Budynek wspélnoty posadowiony jest na dzialce nr 8/1 (po obrysie zewnetrznych $cian
konstrukcyjnych), obreb 52. arlkusz 33. Teren przylegly do nieruchomosci stanowi dziatka 8/11.
Dziatka ta nie jest objeta umowa dzierzawy mig¢dzy Miastem Poznan a Zarzadem Komunalnych
Zasobéw Lokalowych sp. z 0. 0. poniewaz stanowi wiasnos¢ innej osoby prawnej - Zwiazku
Zawodowego ..Budowlani” w Warszawie. W zwigzku z powyzszym tut. Spotka nie jest podmiotem
odpowiedzialnym za utrzymanie tego terenu.

Jednoczesnie. w zwiazku z licznymi interwencjami mieszkancow budynku. ZKZL spotka

7 0. 0. wystapi do Zwigzku Zawodowego Budowlani w Warszawie z wnioskiem o zawarcie umowy
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korzystania z tego gruntu, w celu uzyskania mozliwosci jego zagospodarowania oraz wydatkowania
srodkow na utrzymanie porzadku i czystosci.

Cztonkowie Wspolnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. Owsiangj podczas
rocznych zebran absolutoryjnych podejmuja decyzje w sprawie planowanych remontow czescl
wspolnych nieruchomosei. uchwalaja takze stawki zaliczek wplacanych na fundusz remontowy
oraz cksploatacyjny. z ktorych pokrywane sa wydatki zwiazane z nieruchomoscia wspdlna. Stawka
funduszu remontowego w zostata na rok 2019 uchwalona w wysokosci wyzszej od przecigtne;
wystepujacej w nieruchomosciach wspolnych z udzialem Miasta Poznania i wynosi 3,50 zt/m”.
W rocznym planie gospodarczym wymienionej wspolnoty, uchwalonym na rok 2019, gromadzone
sa srodki pieniezne miedzy innymi na wymiang instalacji wewngtrznych. ktorych stan odpowiada
za bezpieczenstwo uzytkowania budynku. Plan remontéw obejmuje migdzy innymi wykonanie
dokumentacji projektowo-kosztorysowej na remont wewngtrznej instalacji zasilajacej lokale
w energie elektryczng, oraz dokumentacj¢ projektowo-kosztorysowa na kompleksows wymiang
instalacji gazowej. Odbiér wskazanej dokumentacji pozwoli zarzadey nieruchomosci wspolnej
na przystapienie do prac instalacyjnych. w pierwszej kolejnosci w zakresie doprowadzenia gazu
do lokali. Podczas najblizszego zebrania Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul. Owsianej
pelnomocnik Miasta Poznania bedzie rekomendowat umieszezenie w planie finansowym rowniez
innych koniecznych prac remontowych w miare posiadanych srodkow finansowych.
ZKZL sp. z o.0. zaprzecza informacji, jakoby brakowato $rodkow finansowych na rachunku
bankowym Wspoélnoty Mieszkaniowej. Saldo $rodkow pienigznych na koniec 2019 roku wynosi¢
bedzie ok 80.000.- zl. a wydatki Wspdlnoty na prace remontowe odbywaé si¢ bedg sukcesywnie
w zaleznosei od posiadanych i pozyskiwanych przychodow. Nadmieni¢ nalezy. ze w obecnym
stanie prawnym po znakiem zapytania stoja kosztowne modernizacje budynku w zakresie
zaopatrzenia budynku w ciepl¢ systemowe oraz termomodernizacja obiektu. Dziafania te mogtyby
by¢ podjete pod warunkiem zobowigzania si¢ Zwigzku Zawodowego ,.Budowlani” w Warszawie
do zwrotu warto$ci poczynionych nakladéw modernizacyjnych w udziale przypadajacym na Miasto
Poznan. w przypadku wydania Zwiazkowi przedmiotowej nieruchomosci. Zarzad Komunalnych
Zasobow Lokalowych podejmie sie w tym wzgledzie rozméw ze Zwigzkiem za posrednictwem
Wvdzialu Gospodarki Nieruchomosciami. ktory w relacji Miasto Poznan - Spétka ZKZL. petni role
wydzierzawiajgeego.

Ustosunkowujgc sie do kwestii bezpieczenstwa uzytkowania obiektu, zgodnie z przepisami
prawa przeprowadzane sa okresowe przeglady techniczne budynku weryfikujgce jego aktualny stan.
co potwierdzone jest kazdorazowo przez osoby posiadajace odpowiednic uprawnienia
i kwalifikacje. Zarzadca budynku jest zobligowany do natychmiastowej interwencji w przypadku
wystapienia jakichkolwiek zagrozen wynikajgeych ze stanu technicznego budynku. Do tej pory,

poza rekomendacja dotyczaca wymiany ww. instalacji wewngtrznych, zarzadca nieruchomosci
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wspolnej nie zglaszal istotnych wad budynku, ktore mogtyby stanowi¢ element zagrozenia dla jego
mieszkancow.
a

Sprawe prowadzi: GOSCINSKA MAGDALENA U/ /(9
{
A

tel. 614158671
e-muail: (@zkzl poznan.pl |
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