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Szanowna Pani Radna,

odpowiadajac na otrzymana za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Poznania pismem
z dnia 27 wrzeénia 2019 r. i przekazana mi przez Prezydenta Miasta do rozpatrzenia interpelacje
Pani Radnej w sprawie inwestycji przy narozniku ulic Szamarzewskiego i Bednarskiej, uprzejmie

informuje: i

Zarzad Drég Miejskich dwukrotnie kierowal do Kliniki Stomatologicznej Candeo
pisma w sprawie przedlozenia i uzgodnienia dokumentacji technicznej dotyczacej przebudowy
chodnika przy ulicy Szamarzewskiego na odcinku od ulicy Przybyszewskiego do ulicy
Bednarskiej, jak réwniez dwoch zjazdéw od strony ulicy Szamarzewskiego. W zwiazku z brakiem
dotad odpowiedzi ze strony vivw Kliniki zostalo wystosowane po raz kolejny pismo w tej sprawie
— w przypadku nieotrzymania odpowiedzi w terminie 30 dni od doreczenia pisma zostana

wyciagniete konsekwencje prawne.

Odnoszac si¢ do kwestii terenu biologicznie czynnego i powierzchni zabudowy, uprzejmie

wyjasniam, co nastepuje:

W dniu 7.10.2016 r. zostala wydana decyzja nr 2103/2016 pozwolenia na budowe budynku
ustugowo - biurowego oraz roxbidrke istniejacego budynku mieszfealnego jednorodsinnego, kiosku blaszanego
i reklamy, inwestyga na terenie nieruchomosei usytuowanej prsy ul. Bednarskiey 2 w Pognaniu / dgatki nr 81
i 82, arkusz 18, obreb Jesyce (znak: UA-VI-A04.6740.2096.2016). I
Zatwierdzony powyzsza decyzja projekt budowlany jest zgodny z decyzja o warunkach
zabudowy z dnia 14.12.2015 1. nr 820/2015 (znak: UA-II-U04.6730.646.2015).
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W zakresie liczby i sposobu urzadzenia miejsc parkingowych i postojowly'ch w ww. decyzji
o warunkach zabudowy ustalono, iz: ,na ferenie objetym wnioskiem naley apewni petne potrzeby
parkingowe w ilofci min. 3 miejsca parkingowe na kazde 1 007" powiersehni nsytkowej ustug.”
Zgodnie z przedlozonym projektem budowlanym:
- miejsca postojowe zostaly zaprojektowane w piwnicy (garazu podziemnym), na terenie
inwestycji nie ma m.ieilsc postojowych,
- teren zabudowany wynosi 433,05 m* co stanowi 43,80 % powierzchni dziatki (w decyzji
o warunkach zabudowy ustalono maksymalnie 55% zabudowy dzialki),
- teren biologicznie czynny wynosi 63 m® co stanowi 6,37 % powierzchni dziatki
(bez wymagai w zaktesie urzadzenia terendw zieleni przewidzianych w § 39 Rozporzadzenta
Ministra Infrastruktury 3 dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich nsytuowanie').
Ponadto do wniosku o pozwolenie na budowe dolaczono muin. zgode Zarzadu Drog
Miejskich z dnia 04.07.2016 1. (znak: ZZ.PJ.4110.BED.2.2016) na usytuowanie budynku
w odlegloéci mniejszej niz 6 metréw od krawedzi jezdni ul. Bednarskiej, plismo Zarzadu Drog
Micjskich z dnia 28.04.2016 r. (znak: ZZ.PJ.4152.BED.2.2016) potwierdzajace uzgodnienie
projektu przebudowy zjazdu z ul. Bednarskiej na dzialke inwestora wraz z likwidacja
istniejacych zjazdéw oraz przebudows chodnika przy ul. Bednarskiej, oraz decyzj¢ Zarzadu
Drog Miejskich z dnia 2%.04.2016 t. Nt ZZ.P].4152BED.2.34.2016 na przebudowe zjazdu
2 ul. Bednarskiej. Przedmiotowa decyzja o pozwoleniu na budowg nie obejmowata tych robot
budowlanych.
Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy jest wiazaca® dla organu administracji
architektoniczno-budowlanej przy wydawaniu decyzji o pozwolenie na budowe i ocenie
projektu budowlanego a organ przed wydaniem pozwolenia winien sprawdzic zgodnosc
projektu budowlanego z ustaleniami zawartymi w decyzji o warunkach zabudowy

(art. 35 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego).

' § 39. Na dziatkach budowlanych, przeznaczonych pod zabudoweg wielorodzinna, budynki opieki
zdrowotnej (z wyjatkiem przychodni) oraz oéwiaty | wychowania co najmniej 25% powierzchni dziatki
nalezy urzadzié jako powierzchnie terenu biologicznie czynnego, jezeli inny procent nie wynika
z ustaleri miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

? Zwigzanie organu wydajacegqo pozwolenie na budowe decyzjg o warunkach zabudowy oznacza,
iz organ ten nie moze tych warunkéw ksztatfowaé odmiennie w zakresie podstawowych parametrow
dotyczacych zmiany zagospodarowania terenu zwigzanej z realizacja konkretnej inwestycji.




Natomiast na podstawie art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego W' razie spelnienia wymagai

okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, wlaseiwy organ nie mose odmiwic wydania decysji o poswoleniu

na budowe” . ‘
. ; f : : ; .
Wydanie pozwolenia na budowe j.w. oznacza, ze W ocenie organu wniosek Inwestora

w swoim zakresie spetnil wymogi formalne i merytoryczne przewidziane przepisami Prawa
budowlanego oraz decyzja o warunkach zabudowy (w tym wymagania w zakresie miejsc

postojowych, terenu biologicznie czynnego i powierzchni zabudowy).

Podmiot legitymujacy sie prawem do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane jest
uprawniony do zabudowy takiej nieruchomosci gruntowej. Prawo zabudowy wlasnej
nieruchomosci jest bowiem immanentnie zwiazane zprawem wlasnosci i moze byc
ograniczone wylacznie w drodze odpowiednich przepiséw powszechnie obowiazujacych.
Zatem organ administracji architektoniczno - budowlanej przy Wydawaniru rozstrzygniec jest
zwiazany wnioskiem Inwestora i nie posiada kompetencji by ingerowaé w jego tresc czy tez
oceniaé celowo$¢ planowanego do realizacjt przedsiewzigcia.

Wyjasniam ponadto, ze ewentualna kontrola zgodnosci wykonywania robét budowlanych
7z przepisami prawa budowlanego, projektem budowlanym lub warunkami okreslonymi
w decyzji o pozwolenid na budowe nalezy do kompetencji wlasciwego powiatowego

inspektora nadzoru budowlanego (art. 84 a ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego).

Z wyrazami szacunku.

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta



