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W zwiazku z przekazang pismem z dnia 6 czerwca 2012 r. interpelacja Pana Radnego
w sprawie rozgraniczenia nieruchomosci przy ulicy Hulewiczéw, uprzejmie informuje:
Podzial nieruchomosci stanowiacej dzialtke nr 700/2, ark. 4, obreb Piatkowo, zapisanej w KW
nr PO1P/00089496/4, bedacej dwczesnie wiasnoscia Agencji Inwestycyjnej sp. z o. o., wskutek
ktérego powstaly dziatki nr: 700/3, 700/4 i 700/5, zostal zatwierdzony ostateczna decyzja Dyrektora
Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiego GEOPOZ nr ZG-MAP/4151/176/05 z dnia 01.07.2005 r.
Decyzja ta zostala wydana w oparciu o decyzj¢ Prezydenta Miasta Poznania nr 870/2004;
UA.ULU02/73313-1251/04 z dnia 10.09.2004 r., ustalajaca zasady podziatu dla nieruchomosci
potozonej w Poznaniu, przy ul. Hulewiczow 4A — 4D, dziatka nr 700/2, ark. 4, obreb Piatkowo.

Powierzchnie projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu, podane w decyzji z dnia
10.09.2004 r. o warunkach zabudowy, sa okreslone w sposdb przyblizony, zas zalacznik graficzny
do tej decyzji nie stanowil projektu podziatu nieruchomosci. Decyzja okrelifa jedynie zasady
podziatu nieruchomosci, nie mogla przesadza¢ o dokladnych powierzchniach projektowanych
dziatek. W oparciu o t¢ decyzje przygotowano mape z projektem podziatu nieruchomosci, na ktorej
ustalano doktadnie przebieg granic projektowanych dziatek gruntu, wyliczone zostaly takze
powierzchnie tych dziatek i zamieszczone w wykazie zmian gruntowych.

W wyniku zatwierdzenia przez Dyrektora Zarzadu Geodezji i Katastru Miejskiego
GEOPOZ, decyzja nr ZG-MAP/4151/176/05 z dnia 01.07.2005 r., podzialu nieruchomosci
przedstawionego na przywotanym projekcie podziatu, nastapitlo dopiero jednoznaczne ustalenie

granic i powierzchni dziatek, a nie ich zmiana.
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Nalezy podkresli¢, ze podzial nieruchomosci zostat dokonany zgodnie z wnioskiem
wlasciciela, a przede wszystkim w zgodnosci z przepisami obowigzujacego prawa,
w szczeg6lnosci ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Jednoczesnie zalaczam kserokopie odpowiedzi udzielonych zainteresowanemu na ztozone

wczesniej skargi w powyzsze] sprawie.

Z powazaniem

Hyszurd Gribbelny

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
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Znak sprawy: Or-V.1 510.1.34.2012 F
Lotus: 0RC3A42- 1 F55 boe g

Poznan, é’j’ marca 2012 .

Odpowiadajac na Pana pismo z 16 stycznia 2012 r., bedace ponowieniem skargi w sprawie
postepowan administracyjnych dotyczgcych nieruchomosci potozonej przy ul. Hulewiczéw 4a-4d
w Poznaniu, uprzejmie informuje, ze: ‘

Wobec niewskazania nowych okolicznosci podtrzymuje swoje dotychczasowe stanowisko,
wyrazone w odpowiedzi z 13 grudnia 2011 r. (nr Or.V/1510.1.343.2011) w powyzszej sprawie,
zgodnie z ktérym postgpowanie stuzb podlegtych Prezydentowi Miasta Poznania byto prawidtowe
I zgodne z przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa i w zwigzku z tym skarge uznano za
bezzasadna.

Ponadto informuje, ze na podstawie art. 239 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2000 r. , nr 98, poz. 1071 ze. zm.), w sytuacji gdy
skarzacy ponowit skarge bez wskazania nowych okoliczno$ci, organ wiasciwy do rozpatrzenia
skargi, w przypadku wczeéniejszego uznania skargi za bezzasadna i wykazania jej bezzasadnosci
W odpowiedzi na skarge — moze podtrzymaé swoje poprzednie stanowisko z odpowiednig
adnotacjg w aktach sprawy, bez zawiadomienia skarzgcego.

Z powazaniem
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Miasta Poznania

Znak sprawy: Or.V/1510-1-343/11 e T
Lotus: NN T gy

Poznan,  grudnia 2011 r.

Odpowiadajgc na Panstwa pismo z 7 listopada 2011 r, przekazane mi przez Prezydenta Miasta
Poznania, bedace skargg w sprawie postepowan administracyjnych dotyczacych nieruchomosci
potozonej przy ul. Hulewiczéw 4a-4d w Poznaniuy, uprzejmie informuje, ze w wyniku
przeprowadzonego postepowania wyjasniajgcego, ustalono co nastepuje:

Z wniosku wtasciciela nieruchomosai, tj. Agencji Inwestycyjnej sp. z 0.0., decyzjg nr 870/2004
z 10 wrzesnia 2004 r. o warunkach zabudowy, Prezydent Miasta Poznania ustalit zasady podziatu
nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ul. Hulewiczéw 4a, 4b, 4c i 4d (obejmujgcy dziatke
nr 700/2, ark. 4, obreb Pigtkowo) oraz budowy ogrodzenia w granicach nowo wydzielonych
dziatek.

W decyzji tej ustalono, ze po podziale dziatki nr 700/2 powstang dziatki oznaczone cyframi:

“17, z projektowanymi budynkami potozonymi przy ul. Hulewiczéw 4A i 4B, o powierzchni 5230
m?, z wjazdem i wyjazdem w ul. Hulewiczéw:

- "2", z projektowanymi budynkami potozonymi przy ul. Hulewiczéw 4C i 4D, o powierzchni 5567
m?, z wjazdem i wyjazdem w ul. Hulewiczéw:

- "3", z projektowang stacjg ,trafo”’, o powierzchni 30 m?, z dostepem do ul. Hulewiczéw na
zasadzie stuzebnosci poprzez dziatke oznaczong nr “1”.

Ponadto decyzja wskazywata, iz nowo wydzielone dziatki nr 1 i 2, uzyskajg przymiot dziatek
budowlanych, gdyz zgodnie z wnioskiem majg zapewniony dostep do drogi publicznej,
tj. do ul. Hulewiczéw. Natomiast nowo wydzielona dziatka nr 3 powinna mie¢ zapewniony dostep
do drogi publicznej (ul. Hulewiczéw) poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowej, poprzez dziatke
oznaczong nr 1. Jezeli dostgp do drogi publicznej bytby zapewniony przez droge wewnetrzna,
to wiasciciel wde|eIoneJ dziatki powinien byt posiadaé udziat w prawie do dziatki gruntu
stanowigcej droge wewnetrzng albo na dziatce stanowigcej droge wewnetrzng winna zostaé
ustanowiona odpowiednia stuzebnosé dla wydzielonej dziatki nr 3.

*Miasto know-how
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Przedmiotowa decyzja okreSlata jedynie zasady podziatu nieruchomos$ci, natomiast podziat
faktyczny zostat wykonany na mocy decyzji Dyrektora ZGiKM GEOZPOZ nr ZG-MAP/4151/176
z 1 lipca 2005 .

Powierzchnie projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu, podane w decyzji o warunkach
zabudowy, sg okreslone jedynie w sposob przyblizony. Decyzja ta nie przesgdza o doktadnych
powierzchniach ww. dziatek. Dopiero, w oparciu o te decyzje, uprawniony geodeta przygotowat
mape z projektem podziatu nieruchomosci, na ktérej ustalit doktadnie przebieg granic
projektowanych dziatek gruntu. Geodeta wyliczyt takze powierzchnie tych dziatek i zamiescit
je w wykazie zmian gruntowych. Jednoznaczne ustalenie granic i powierzchni dziatek, a nie ich
zmiana, nastgpito w momencie wydania decyzji Dyrektora ZGiKM GEOPOZ z 1 lipca 2005 r.

Odnoszac sig natomiast do kwestii dotyczacych ogrodzenia, uprzejmie wyjasniam, ze inwestor
a takze podzZniejszy wiasciciel nieruchomosci, nie majg obowigzku wykonywania ogrodzenia
docelowego pomiedzy swoimi dziatkami geodezyjnymi. Ustawienie znakéw drogowych na
prywatnej nieruchomosci podczas jej uzytkowania jest prywatng sprawg wiascicieli i organy
nadzoru budowlanego nie sg w tym przypadku wiasciwe.

WskazaC réwniez nalezy, ze zgodnie z § 19 Rozporzgdzenia Ministra  Infrastruktury
Z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
I ich usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz. 690 ze zm.), odlegto$¢ wydzielonych miejsc postojowych,
w tym réwniez zadaszonych, lub otwartego garazu wielopoziomowego dla samochodéw
osobowych od okien pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w budynku mieszkalnym,
budynku zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem hotelu, budynku opieki zdrowotnej, os$wiaty
I wychowania, a takze od placu zabaw i boiska dla dzieci i miodziezy, nie moze byé mniejsza niz:

1) 7 m-w przypadku do 4 stanowisk witgcznie,
2) 10 m - w przypadku 5 do 60 stanowisk wigcznie,
3) 20 m - w przypadku wiekszej liczby stanowisk.

Wszystkie kwestie dotyczace ucigzliwosci w funkcjonowaniu nieodpowiedniej komunikacji pieszej
i samochodowej, ktore wynikly podczas uzytkowania nieruchomosci wydzielonych dia Wspéinot
Mieszkaniowych przy ul. Hulewiczéw 4a-4d, po dokonanym przez Panstwa odbiorze budynkoéw
mieszkalnych wraz z poszczegdlnymi czesciami zaprojektowanego terenu, nalezg do sporéw
cywilnych i powinny byé rozstrzygane w formie porozumien z wykonawcg inwestycji lub przez
wiasciwy w sprawie sad powszechny.

*Miasto know-how
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Podsumowujac, w mojej ocenie, postepowanie stuzb podlegtych Prezydentowi Miasta Poznania
W powyzszej sprawie byto prawidtowe i zgodne z przepisami powszechnie obowigzujgcego prawa
I w zwigzku z tym skarge Panstwa uznaé nalezy za bezzasadna.

* Miasto know-how
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DECYZJA
Na podstawie art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. — kodeks postgpowania administracyimego
{Dz.U. z 2000 r. Nr 98 poz. 1071 z poiniejszymi zmianamil, art. 96 ust. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami {Dz.U. z 2004 r. Nr 257, poz. 2603 z pozniejszymi zmianami) oraz § § uchwaly Nr XXXII/177/91 Rady
Miejskie] Poznania z dnia 25 czarwea 1997 1. w sprawie przeksztalcenia Poznanskiego Przedsigbiorstwa Geodezyjno-Kar-
tograficznege GEOPOZ w Zarzad Geodezii i Katastru Miejskiege GEOPOZ ze zm., w postepewaniu z wniosku
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dyrektor Zarzadu Geodezji | Katastru Mieiskiego GEOPOZ w Poznaniu

orzeka

i zatwierdzic podzial przedmictows] nieruchomosai przedstawiony na projekcie podziaty stanowiacym inte-
gralna czesc ninigjszej decyzji, ktory otrzvinuje kKlauzule o zatwiardzeniu podziai pod warunkiem, ze przy
zbywaniu wydzielong] w wyniku podziatu dziatki gruntu 700/4 nie majacej bezposredniego dostepu do dro-
gl publiczng] zostanie on zapewniony poprzez ustanawienie sluzebnosc dojazdu zgodnie z art. 99 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami,

2. zgodnie z whv projektem podziatu oraz wydang przez Prezydenta Miasta Poznania decyzja nr 870/2004 o
wartinkach zabudowy z dnia 10.09.2004r.. projektowane dziatki gruntu oznaczone numerami 700/3 1 700/5
wydzielane sa pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne natomiast projektowana dziatka gruntu
oZnaczona numerem 700/4 wydzielana jest pod budowe stagji transformatorowej.

Uzasadnienie

Z wnioskiem o wydanie decyzji zatwierdzajace] podziat nieruchomosci szczegolowo opisanej wyze] wystapiono
wdniu 21.068.2005 .

Zgodnie z art. 93 ust. 1 ustawy z dnia 21 sjerpnia 1897 r. o gospodarce nieruchomosciami, {tekst jedn. Dz. U.
z 2004 v Nr 2581, poz. 2603) podziaiu nieruchomasai mozna dokenaé, jezeli jest zgodny z ustaleniami planu
miaiscowego. W razie braku tego planu stosuje sie przepisy art. 94.

Zgodnie z art: 94 ust. 4 ustawy — w przypadku braku planu migjscowego - jezeli nieruchomosé jest polozona
na obszarze nieobjetym obowigzkiem sporzagdzenia tego planu, a gmina nie ogiosita o przystapieniu do spo-
rzadzenia planu — podziaiu nieruchomosci mozna dokonag, jezeli jest zgodny z przepisami odrebnymi, a jezeli
przed dniem ziozenia wniosku o podziat byta wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, obowiazujgca w dniu zlozenia wniosku, jezeli jest zgodny z warunkami okreslonymi w tej decyzji.

< ww. przypadkiem mamy do czynienia w przedmiotowej sprawie.

Ustalono, ze przedmictowa nieruchomose znajduje sie na obszarze gdzie brak jest obowiazujgcego planu
migjscowego, nie ma obowiazku sporzadzenia tego planu craz prezydent miasta nie ogtosit o przystapieniu do
sparzadzenia planu migjscowego.
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Prezydent Miasta Poznania, pismem nr UA ULUD2/73313-1251/04 z dnia 10.09.2004 r., wydat decyzje nr
870/2004 o warunkach zabudowy uUstalajacg zasady podzialu nieruchomosci na dziaice nr 70072 przy ulicy

Hulawiczow.

W tym stanie sprawy Dyrektor ZGIKM GEOPOZ w Poznaniu, pismem nr ZG-660/4153/114/04/05 z dria
06.04.2005 r., wydal postanowienie w ktdrym pozytywnie zaopiniowal wstgpny projekt podziatu przedmictowej
nieruchomosci. Postanowienie stato sig ostateczne w dniu 19.04.2005 1.

Niniejsza decyzia tut. organ zatwierdza podziat przedmiotowe] nieruchomosci przedstawiony na projekcie pe-
dziat, ktorego celem jest wydzielenie dzialek gruntu o ktérych mowa w art. 4 pkt 3 ustawy o gospodarce nie-
ruchomosciami oznaczonych numearami:

700/4 - przeznaczongj pod budowe stagji transformatorowe;,

700/3 i 70045 - przewidzianych zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy pod inwestycje polegajaca na budo-
wie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

Przedstawiony na projekcie podziatu, podziat nieruchomosci jest zgodny z decyzja Prezydenta Miasta Pozna-
nia o warunkach zabudowy oraz postanowieniem Dyrektora tut Zarzadu.

Wabec powyzszego nalezato orzec jak wyZej.

W oparciu ¢ art. @ kodeksu postepowania administracyjnego informuje sig, ze na podstawie art. 98 ust. 4 ww.
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Rada Miasta Poznania w dniu 20.04.2004 r. podjeta uchwaitg nr
XLI/434/1V/2004 w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowe] oplaty adiacenckie] z tytutu wzrostu war-
tosci nieruchomosci powstate] w wyniku jej podziatu. opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Wielkopolskiego nr 83. poz. 1716 z dnia 07.08.2004 r. {art. 98 ust. 4 zostal z dniem 22 wrzesnia 2004 r. zasts-
piony przez art. 98a ustawy o gospodarce nigruchomosciami)

Pouczenie

Od niniejsze) decyzji przyshuguje sironom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium Odwo-
fawczego w Poznaniu, ziozonego za posredniciwem Dyrektora tut. Zarzadu, w tarminie 14 dni od daty je
otrzymania.

Zatacznik — projekt podziatu lﬂj Vi
|

|

Otrzymuja:

1. Agencja Inwastycyjna
Sp. z 0.0. ‘
os. B. Chrobrego 117
60- 881 Poznan

2. afa

Decyzja stata sig oslatecgna
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1. ZGIKM GEOPOZ
Dziat Optat Adiacenckich i Urbanistycznyc
w migjscu (decyzja ostateczna)
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