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W zwiazku z przekazana pismem z dnia 8 sierpnia 2012 r. interpelacja Pana Radnego
w sprawie decyzji nr 184/2012 z dnia 6 marca 2012 r. o ustaleniu warunkow zabudowy dla
inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania hali magazynowej na hale produkcyjna,
uprzejmie informuje:
Z otrzymanych wyjasnien w powyzszej sprawie od Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury
wynika, co nastepuje:
W dniu 20 wrzesnia 2011 r. wptynat wniosek spdotki Roma Investments Piatkiewicz s.j. z siedziba
w Luboniu o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu
uzytkowania hali magazynowej na hale produkcyjna przewidzianej do realizacji na dziatce nr 15,
arkusz 3, obrgb Kotowo, potozonej w Poznaniu przy ul. Ustronnej 14.
Na podstawie art. 50 w zwiazku z art. 59, 61 i 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
przeprowadzone zostalo postgpowanie, w trakcie ktdrego ustalono, ze inwestycja spelnia wszystkie
wymagania, aby wydaé pozytywne rozstrzygniecie.
Stosownie do art. 56 w zwiazku z art. 64 cytowane] powyzej ustawy organ nie moze odméowié
ustalenia lokalizacji inwestycji, jezeli zamierzenie jest zgodne z przepisami prawa. Ustawodawca
daje bezwzglednie pierwszenstwo prawom wilasciciela nieruchomosci do jej zabudowy
1 zagospodarowania, jezeli nie koliduja one z wyraZznymi przepisami ograniczajacymi
te prawa.
Samorzadowe Kolegium Odwotawcze powotujac si¢ na orzecznictwo saddéw administracyjnych
wielokrotnie podkresla, ze decyzja o warunkach zabudowy nie jest decyzja uznaniowa, organ nie

posiada swobody interpretacyjnej, co oznacza, ze organ zobowigzany jest wyda¢ decyzje
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pozytywna, jezeli zamierzenie inwestycyjne czyni zado$¢ wszystkim wymogom wynikajacym
z konkretnych przepiséw prawa (odmowa moze nastgpi¢ tylko wowczas, gdy wnioskowana
inwestycja nie spetnia chociazby jednej z przestanek ustawowych).

Podstawa do odmowy ustalenia warunkéw zabudowy nie moze by¢é okolicznos¢,
ze w opracowywanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje
si¢ odmienne od wnioskowanego przeznaczenie terenu inwestycji. Dopiero po wejsciu
w zycie tego planu nie bedzie podstaw do wydawania decyzji ustalajacych warunki zabudowy,
sprzeczne z zapisami obowigzujacego planu.

Dla rozstrzygnigcia w decyzji o warunkach zabudowy nie ma mocy wiazacej rowniez studium
gminne, ktére w obecnym porzadku prawnym nie jest aktem prawa miejscowego (art. 10 ust. 5
wspomnianej wyzej ustawy).

Odnoszac si¢ do zawartego w interpelacji stwierdzenia, iz uzasadnienie decyzji nie bazuje na stanie
faktycznym, gdyz nie wspomina si¢ o zabudowie mieszkaniowej istniejacej w sasiedztwie,
Dyrektor Wydziatu Urbanistyki i Architektury poinformowat, ze w zataczniku do decyzji (wyniki
analizy) znajduje si¢ zapis, ze “w sklad obszaru analizowanego wchodza tereny o dominacji

zabudowy ustugowej oraz towarzyszaca jej funkcja produkcyjng i mieszkaniows jednorodzinng dla

miast Poznan i Lubon oraz gminy Koérnik™.
Ustosunkowujac sie do pogladu, "iz hala nie spelnia wymogdéw umozliwiajacych dziatalnosé
produkcyjna, gdyz nie jest wyposazona w otwory okienne i musi by¢é prowadzona przy otwartych
duzych bramach wjazdowych", nalezy zauwazyé, ze w decyzji o warunkach zabudowy nie
analizuje si¢ konkretnych rozwigzan budowlanych i ewentualnego ich wplywu na otoczenie.
Kwestie dotyczace konkretnych rozwigzan architektoniczno — budowlanych w $wietle zachowania
przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych migdzy innymi ochrony przed hatasem stanowia
przedmiot postgpowania w sprawie pozwolenia na budowe lub zgloszenia zmiany sposobu
uzytkowania.

Samorzadowe Kolegium Odwotawcze rozpatrujac wniesione odwotanie od decyzji, ktorej
dotyczy interpelacja Pana Radnego, wskazato migdzy innymi, ze celem decyzji o warunkach
zabudowy jest jedynie wytyczenie ogdlnych kierunkéw projektowanej inwestycji budowlanej,

ktérej uszczegdtowienie nastepuje na etapie zatwierdzania projektu budowlanego i wydania
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pozwolenia na budowe. Decyzja z dnia 30 maja 2012 r. Kolegium umorzylo postepowanie
odwotawcze uznajac, ze odwotujacy nie posiadali statusu stron postepowania w sprawie warunkow
zabudowy. Decyzja bedaca przedmiotem interpelacji stata si¢ ostateczna.

Jak stanowi art. 71 Prawa budowlanego inwestycja polegajaca na zmianie sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego wymaga zgloszenia wlasciwemu organowi.

Zgodnie z powyzszym, inwestor dokonal zgloszenia tej inwestycji. W materiatach zawartych
we wniosku znajduje si¢ opis techniczny inwestycji podpisany przez osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane oraz oswiadczenie, ze projekt jest sporzadzony zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej 1 przepisami prawa.

Po przeprowadzeniu czynnosci wskazanych w prawie budowlanym, organ nie znalazt podstawy
prawnej do wniesienia sprzeciwu i zgloszenie zmiany sposobu uzytkowania zostato przyjete z data

13 lipca biezacego roku.

7, powazaniem

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

* Miasto know-how

Urzad Miasta Poznania, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
tel. +48 61 878 53 81 , fax +48 61 852 92 75, prezydent@um.poznan.pl, www.poznan.pl



