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Szanowny Pan
Tomasz Lewandowski
Radny Miasta Poznania

Nawiazujac do przekazanej pismem z dnia 30 pazdziernika 2012 r. interpelacji Pana

Radnego w sprawie zagospodarowania nieruchomosci komunalnych oddanych w dzierzawe 1 najem
w trybie bezprzetargowym, uprzejmie wyjasniam:
Z informacji otrzymanych od Dyrektora Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami wynika,
7e aktualnie obowiazuja 5332 umowy dzierzawy (informacja na dzien 6 listopada 2012 r. - zgodnie
z baza ,.Rejestr Dzierzaw”). Umowy powyzsze w imieniu Miasta Poznania zawierane byly przez
przedstawicieli Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i weze$niej Zarzadu Geodegzji 1 Katastru
Miejskiego GEOPOZ. Wiekszo$¢ umoéw obowiazuje od 1991 roku. Jedynie kilka sposrod
5332 umodw zawarte zostaty w trybie przetargowym.

Opracowanie informacji, o ktéra zwrocit si¢ Pan Radny w interpelacji, a w szczegoblnoscel
podanie nazwy podmiotu wystepujacego po stronie dzierzawcy/najemcy, przedmiotu umowy,
termin, na jaki zostala zawarta i wysokosci czynszu, wymaga wykonania dodatkowego
opracowania dla ponad 5300 zawartych uméw. Opracowanie bardzo ztozonego materiatu przy tak
duzej ilosci uméw bedzie wymagato wielu naktadéw pracy. Konieczne bedzie réwniez uzyskanie
opinii prawnej, czy nie zostanie naruszona ustawa o ochronie danych osobowych, udzielajac tak
szczegdtowych informacji umozliwiajacych zidentyfikowanie osoby fizyczne;.

W zwiazku z powyzszym prosze o doprecyzowanie, jakiego zakresu umoéw dotycza
ww. szczegdtowe informacje.

Jednoczesnie informuje, ze artykut 37 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zmianami) regulujacy kwestie
zwiazane z zawieraniem uméw dzierzawy do 22 pazdziernika 2007r. dopuszczal mozliwosc

wydzierzawiania nieruchomosei na czas nieoznaczony oraz na czas okreslony do lat 3 w trybie
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bezprzetargowym. Zmiana powolanego wyzej przepisu dokonana w 2007r. wprowadzita zasade,
ze Prezydent Miasta moze wydzierzawi¢ w trybie bezprzetargowym nieruchomoscei tylko na czas
oznaczony do lat 3, chyba, ze Rada Miasta wyrazi zgode na odstapienie od obowiazku
przetargowego zawarcia umowy na czas nieoznaczony lub na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata.
Zgodnie z Uchwata Nr LXI/840/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 13 pazdziernika 2000r.
(ze zmianami) w § 12 ust. 3 wymienione sg przypadki, w ktérych Prezydent moze zawrze¢ umowy
dzierzawy w trybie bezprzetargowym na czas nieoznaczony i oznaczony dtuzszy niz 3 lata.
Warunki umowy kazdorazowo okreslajg strony. Wytyczne do tresci zawieranych przez Miasto
uméw dzierzawy zawarte sa w Zrzadzeniu nr 876/2010/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia

22 listopada 2010r. (ze zmianami). Zarzadzenie okre$la min. stawki czynszu stosowane przez
Miasto w zawieranych umowach dzierzawy.

W przypadku, rozpatrywania wniosku o dzierzawe nieruchomosci w trybie bezprzetargowym
(najezesciej na cel parking), gdy ztozone zostaty wnioski wigcej niz jednej osoby zainteresowanej
wydzierzawieniem tego samego terenu na ten sam cel, dzierzawca wylaniany jest w drodze
konkursu z uwzglednieniem wysokosci stawki czynszu.

Zgodnie z pro$ba Pana Radnego zataczam kopie pism kierowanych przez Dyrektora Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami do Pana Mirostawa Kruszynskiego Zastgpcy Prezydenta Miasta
Poznania z dnia 17 sierpnia 2011r. i 10 wrzesnia 2012r. dotyczace propozycji zmiany stawek
czynszu dla uméw dzierzawy i najmu, zgodnie z zobowiazaniem wynikajacym z § 17 ust. 1

Zarzadzenia nr 876/2010/P Prezydenta Miasta Poznania.

Do wiadomos$ci:

Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

* Mliasto know-how

Urzad Miasta Poznania, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
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Stosownie do zobowigzania wymkancego z§ 17c;€1 %’\Zarzacdz‘gfma nr 876/2010/P Prezydenta Miasta

Poznania z dnia 22.11.2010r. w spmw:e jal dzxerzaniama i wynajmowania komunalnych

nieruchomosci gruntowy ch lub ich cz@sm doty czqceom%lezqcego analizowania aktualnoéci stawek
bazowych czynszu 1 zglaszania do 3 ,\wrzeﬁma kazdego roku Prezydentowi Miasta Poznania
propozycji ich ewentualnej zmiany jWydznl Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta

Poznania przekazuje w zalgczeniu: ‘1,}*

~Analize stawek za dzierzawe gr untow w Poznaniu (2011r.)” sporzadzong przez 1zeczoznawcee
111'1_)4tkoweoo Panig prof. dr hab. Marig Tr OJanek dr Radoslawa Trojanek i mgr Justyng Tanas

W opracowaniu tym autorzy zmproponowa\h podwyzszenie stawek bazowych na podstawie ktorych

ustala si¢ wysokosé naleznego Miastu Poznan czynszu dla nizej wskazanych-celow:Pezy. kazdym.z. ...

tych celow tut. Wydzial podal datg ostatmej podwyzki stawki bazowa_], “ilodé ch

dzierzawy, wydzierzawiona powierzchnie w m® i przewidywany wzrost dochodu ZHtuda- dzierzaws R

i

gruntu na ten cel:

parkingi

e

aktualna stawka obowigzuje od 1.01.2011r.

B

cel dzierzawy |strefa obowigzujaca proponowana | liczba |pow. m” | Przewidywany
stawka w stawka w umow dochdéd w skutek
m*/m-c m’/m-c podwyzki
parkingi A 3,50 zl 3,75 21 4 3396 849 zl/m-c
B 3,00zl 3254 8 7809 1952,25 zl/m-c
€ 2,50 z1 2,75 Z1 27 40271 10067,75 zl/m-c
D 1,50z 1,75 z1 0 0 0,00 zl/m-c

W wyniku podwyzki dochéd Miasta wzréslby o kwote 12.869 zl/m-c, co w przeliczeniu na
rok da kwote 154.428,00 zl/rok

Teren przylegly, droga dojazdowa, plac manewrowy

aktualna stawka obowiazuje od 1.01.2011r.

cel dzierzawy strefa | obowiazujaca |proponowana |liczba | pow. m" | Przewidywany
stawka w stawka w umow dochéd w skutek
m*/m-c m’*/m-c podwyzki
teren przylegly, |A 1,00 zl 1,25 zl 104 1265 316,25 zl/m-c
droga dojazdowa, | B 0,75 zl 1,00 z1 1236 27454 |6863,50 zl/m-c
plac manewrowy, | C 10,50 z1 0,75 Z 1805 67392 | 16848,00 zl/m-c
D 0,40 z 0,50 z1 38 4086 408,60 zl/m-c

W wyniku podwyzki dochod Miasta wzrostby o kwote 24.436,35 zl/m-c, co w przeliczeniu na
rok da kwote 293.236,20 zl/rok.



Stragany i inne przenosne punkty sprzedazy
o aldualna stawka obowigzuje od 1.01.2011r.

[ cel dzierzawy strefa obowiazujaca | proponowana | liczba | pow. Przewidywany
stawka w stawka w uméw |m’ dochod w skutek
m°/m-c m*/m-c podwyzki

Stragany 1 inne|A 40,00 zl 42 50 z1 0 0 0,00 z¥/m-c

przenosne

punkty B 30,00 =zl 31,504 3 6 9,00 zl/m-c

sprzedazy C 20,00 z 2150zl 2 12 18,00 zl/m-c
D 15,00 zl 16,50 zl 1 37 53,50 zl/m-¢

W wyniku podwyzki dochdd Miasta wzrésiby o kwote 82,50 zl/m-c a zatem w przeliczeniu
na rok da kwote 990,00 zl/rok

Pawilony, kioski

e aktualna stawka obowigzuje od 1.01.2011r.

cel strefa | obowiazujac | wzrost | proponowan | proponowa liczba |pow. |przewidywan
dzierzawy astawkaw |w20l1 |astawkaw |ny wzrost|umow m- |y dochéd w
m*/m-c w % m*/m-¢ w % od skutek
2012 podwyzki
Pawilony, | A 25,00 zl 25% 27.50 10 % 5 320 |800.00 zl/m-c
kioski
(handel) |B 15,00 zl 20% 17,50 z1 16 % 134 4842 |12105.00
zl/m-c
C 10,00 zl 18% 12,50 z 25 % 155 | 8728 |21820.00
zl/m-c
D 8,00 zl 33 % 10,00 zl 25 % 15 34 |1068,00 zl/m-
c

W wyniku podwyzki dochéd Miasta wzréslby o kwote 35.763,00 zi/m-c a zatem W

przeliczeniu na rok da kwote 429.516,00 zl/rok
Nalezy zwréci¢ uwage Ze w ciggu ostatnich 2 lat staw
ponad 50 Y% (57%), moze to spowodowac duze niezadowolenie spoleczne.

Uslugi inne

o aktualna stawka obowiazuje od 1.01.2008r.

ka w strefie peryferyjnéj — D wzrasta o

cel dzierzawy strefa obowigzujaca | proponowana |liczba |pow. | Przewidywany
stawka w stawka w uméw |m’ dochéd w skutek
' m*/m-c m*/m-c podwyzki
Uslugi inne A 9,50zl 12,00 21 | 1 2.50 zl/m-c
B 7.50 zl 10,00 z1 24 2109 |3272.50 zl/m-c
C 5,50 2l 7,502 16 743 1486,00 zl/m-
D 4,50 z1 6,00 zl 4 241 361,50 zl/m-¢c

W wyniku podwyzki dochéd Miasta wzrésiby o kwotg 7122,50 zl/m-c a zatem w przeliczeniu
na rok da lowote 85.470,00 zi/rok

Tereny przylegajace do posesji
¢ aktualna stawka obowiazuje od 1.01.2008r.




cel dzierzawy strefa obowiazujaca | proponowana | liczba | pow. Przewidywany
stawka w stawka w uméw | m’ dochod w skutek
m*/rok m°/rok podwyzki
Tereny A 0,75 zl 1,20zl 0 0 0,00 zl/rok
przylegajace do
posesji B 0,75zl 1,20zl 27 6212 |2795,40 zirok
€ 0,75 zl 1,20 z1 670 89069 |40081.05 zl/rok
D 0,75 zl 1,20 z 17 3854 | 173430 zl/rok
W wyniku podwyzki dochéd Miasta wzrésiby o kwotg 44.610,75 zi/rok
Miejsca postojowe
e aktualna stawka obowigzuje od 1.01.2000r.
cel dzierzawy strefa obowigzujaca | proponowana | liczba |liczba |Przewidywany
stawka stawka uméw |miejsc |dochéd w skutek
ryczalt na ryczalt na podwyzki
miesiac miesiac
Miejsca A 80,00 =z 100,00 zl 0 0 0.00 zl/m-c
postojowe
B 60,00 zl 80,00 =i 1 2 40,00 zl/m-c
C 40,00 zl 60,00 zl 0 0 0.0 zl/m-c
D 20,00 zl 40,00 zl 0 0 0,00 zl/m-c

W wyniku podwyzki dochéd Miasta wzréstby o kwote 40,00 zl/m-c tj. 480,00 z¥/rok.

Letnie ogrodki gastronomiczne
e cel wprowadzony z dniem 1.01.2011r. na wniosek ZZM,

e stawka ustalona zostala w oparciu o stawke stosowana przez ZDM dla ,ogrodkow
kawiarnianych™ umieszczonych w pasie drogowym na Starym Rynku, tj. w wysokosci 50
zl/m® dla strefy A, pozostale strefy ustalone wedlug zaleznosei procentowej pomigdzy kazda
ze stref dla celu handlowego - pawilony i kioski

cel dzierzawy strefa obowiazujaca | proponowana |liczba [pow. |Przewidywany
stawka w stawka w umoéw | m’ dochod w skutek
m*/m-c m*/m-c podwyzki
Letnie ogrodki | A 50,00 zl 30,00 zl 0 0 0,00 zl/m-c
gastronomiczne
B 30,00 zl 20,00 z1 0 0 0.00 zl/m-c
C 20,00 = 15,00 =z 0 0 0,00 zl/m-c
D 15,00 zl 10,00 zl 0 0 0,00 zl/m-c

Dla pozostalych celéw poziom stawek bazowych zostal przez autora opracowania
utrzymany na dotychczasowym poziomie. Za glowng przyczyne nie podwyiszania stawek
bazowych dla pozostalych celéw Pani Profesor podala pogarszajaca si¢ koniunkture na

ryunku.

Analiza

Jezeli Miasto Poznai zdecydowaloby si¢ na wprowadzenie zmiany stawek czynszu dla
sugerowanych przez Panig Profesor celow to przy zalozeniu nie zmienno$ci wydzierzawionej




powierzchni gruntu na te cele, uzyskany wskutek tej podwyzki dochéd wynioslby lacznie
1.008.730,95 zi na rok.

Podawana kwota przewidywancgo dochodu nic uwzglgdnia wydatkow jakic trzcba ponicsé
przeprowadzajac ¢ podwyzke tj. kosztow znaczkow pocztowych — aktualoy koszt listu
poleconego za potwierdzeniem odbioru wynosi 5,70 zl, a takze papieru, kopert, pracy
pracownikow WGN oraz koniecznosé zamOwienia u autora programu .Baza dzierzawcow’ w
oparciu o ktory pracuje WGN Pana Ryszarda Lorenca programu podwyzka 2011.

Podwyzka na cele wskazane przez Panig Profesor objgla by lacznie 4346 na 3400 umowy. A
zatem koszt wysylki samych zawiadomien wyniostby 24.772,.20 zL., nie uwzgledniono tutaj faktu,
ze w przypadku gdy umowa zawarta jest przez wspoldzierzawcow zawiadomienie trzeba wyslaé
do kazdego z nich. Ponadto nastgpstwem postepowania majacego na celu zmiane stawek czynszu
dzierzawnego jest ujawnienie liczoych zmian adreséw zamieszkania dzierzawcow co skutkuje
koniecznoscia ponownego wyslania pisma po ustaleniu prawidlowego adresu, czego nastgpsiwem
jest konieczno$é poniesienia ponownie kosztow wysylki.

W ocenic WGN zmiana stawek czynszu dla celow: parking, pawilon handlowy, stragan, teren
przylegly spowoduje bardzo duze niezadowolenie dzierzawcow/najemcow, gdyz te cele byly
smiemione w roku 2010 i nowe wyzsze stawki zaczely obowiazywac z dniem 1.01.2011r. Tuz po
smianie stawki w 2010r. dzierzawcy gruntdw komunalnych na cel parking z powodu
nieoplacalno$ci prowadzenia dzialalnosci parkingowej powstalej na skutek wzrostu kosztow
spowodowanych podwyzszeniem stawki czynszu dzierzawnego wypowiedzieli dwie umowy
dzierzawy oraz dwoch zawnioskowalo o umniejszenie powierzchni. Ponadio w ciagu ostatnich
dwoch lat stawki na cel handlowy — pawilony. kioski wzrosly o ponad 40 % w strefach A. B1C

za$ w strefie D o ponad 50 %.

Aktualnie obowiazuja dwie stawki minimalne czynszu okreslone w § 14 ust. 2 Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Poznania nr 876/2010/P, ktore wynosza:

minimalna stawka czynszu za dzierzawe/najem gruntu komunalnego nie moze by¢ nizsza niz
30 zl/rok netto

kwota czynszu pobierana za dzierzawe/najem gruntu na cel: budowa urzadzenia
przesylowego nie moze by¢ nizsza jednorazowo niz 70 zt netto.
WGN proponuje zwigkszy¢ stawkg minimalna okre$lona w pkt. 1 w nastepujacy sposob z 30
zl/rok na 50 zl/rok.
Stawki minimalne w obecnym ksztalcie obowigzuja od dnia 1.01.2008r.
Stawka munimalna 30 zlrok w przeliczeniu na miesiac generowala koszty dla
dzierzawcy/najemcy w wysokosci 2,50 zl na miesige. Po podwyzce bedzie generowala koszty w
wysokosci 4 z1 na miesiac. W ocenie WGN oplata 4 zl/m-c nie jest nadmiernym obcigzeniem za
prawo do korzystania z gruntu miejskiego.
Wraz ze zwickszeniem stawki minimalnej nalezy zwigkszy¢ do jej wyskodci stawke na cel:
ogrodki dzialkowe do 500 m> oraz tereny zielone do 500 m>. Obecnie stawki te okreslono jako
ryczalt w wysokosci 30 zi/rok.

Ogrodki warzywnicze do 500 m’

aktualna stawka obowiazuje od 1.01.2008r.

wigkszo$é czynszow uzyskiwanych z uméw zawartych na ten cel — 402 sztuki bedzie
podlegala zmianie gdyz czynsz nie przekracza 50 zi/rocznie.

Zielen do 500 m’

aktualna stawka obowigzuje od 1.01.2008r.

wiekszo§é czynszéw uzyskiwanych z umow zawartych na ten cel — 150 sztuki bedzie
podlegala zmianie gdyz czynsz nie przekracza 50 zl/rocznie.
Skutkiem powyzszego bgdzie objgcie podwyzka stawek czynszu dodatkowo jeszeze 552 umow.
Majac to na uwadze laczna liczba uméw to 4898 na 5400. Zwicksza to tez koszty wysylki z
24.772,20 z1na 27.918,60 zl.



th

Ponadto majac na uwadze fakt iz wzro$nie stawka na cel teren przylegajacy do posesji z 0,75 z1/
rok na 1, 20 zl / rok zmianie powinna ulec réwnicz stawka stosowana dla podmiotéw ktoérym
Zlozono ofcrte nabyeia teronu przylegajacego do posesji W trybic bezprzetargowym {maski
budowlanej) i ktorzy z tej oferty nie skorzystali opisana w § 14 ust. 3 Zarzadzenia Prezydenta
Miasta Poznania. Obecnie dla tych podmiotéw byla stosowana stawka 1,75 zl/rok, a zatem
stanowila ona 233 % stawki wyjéciowej tj. 0,75 zl/rok. W takie] samej zaleznosci procentowe]
proponuje sig wprowadzi¢ zmiang stawki 1,75 zZl/rok, a zatem nowa stawka dla tych podmiotow
bedzie wynosila 2,80 zl/rok

Rekomendacja:
1. podwyiszy¢ stawki czynszu dzierzawnego na cele wshkazane przez panig profesor.

2. zmienié stawke minimaing na 50 zi/rok.
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W zalaczeniu;

1. ekspertyza ,,Analiza stawek dzierzawy gruntéw w Poznaniu™ z maja 2006 roku
2. Zarzadzenie Prezydenta Miasta Poznania nr 876/2010/P z dnia 22.11.2010r. w sprawie:
wydzierzawiania i wynajmowania komunalnych nieruchomosci gruntowych.

sprawe prowadzi:
Malgorzata Szukalska
pok. 1215 tel. 8271 664
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Stosownie do zobowiazania wynil“;ajqcego z § 17 ust.1 Zarzadzenia nr 876/2010/P Prezydentd 'M'agt\gz};@ f/w
Poznania z dnia 22.11.2010r. w sprawie: wydzierzawiania i wynajmowania km/nunal! yc?}“ i
nieruchomo$ci gruntowych Iub ich czesci ze zmianami dotyczacego bieZacego” analizowanial

aktualno$ci stawek bazowych czynszu i zgtaszania do 30 wrzesnia kazdego roku Prezydentowi Miasta: /
Poznania propozycji ich ewentualnej zmiany - Wydzial Gospodarki Nieruchomogciami Urzc;éu" ‘

Miasta Poznania przekazuje w zalaczeniu:

4
IV

/,

,Analize stawek za dzierzawe gruntéw w Poznaniu (2012r.)” sporzadzona przez Izeczoznawce
majatkowego Panig prof. dr hab. Marig Trojanek, dr Radostawa Trojanek i mgr Justyng Tanas

W opracowaniu tym autorzy zaproponowali podwyzszenie stawek bazowych na podstawie ktérych
ustala sie wysoko$é naleznego Miastu Poznarl czynszu dla nizej wskazanych celéw. Przy kazdym z
tych celéw tut. Wydziat podat date ostatniej podwyzki stawki bazowej, ilos¢ zawartych umow

dzierzawy, wydzierzawiong powierzchnie w m? i przewidywany wzrostydochodn? t?fﬁ{ﬁ_azmrzaw_—ﬂ
gruntu na ten cel: : | wrass S

reklamy
e aktualna stawka obowigzuje od 1.01.2011r.

cel dzierzawy strefa | obowiazujaca |proponowana | liczbd | Pow. m | Przewidywany
stawka za m°|stawka za m? uméw dochéd w skutek
tablicy na rok | tablicy narok podwyzki
reklama I 500,00 zt 550 zi 0 0 0 z¥/rok
II 450,00 zt 500 zt 1 48 2400,00 zt/rok
1 400,00 zt 450 zt 2 132 6600,00 zi/rok
v 350,00 zt 400 zt 0 0 zt/rok
W wyniku podwyzki dochéd Miasta wzrésiby o kwote 9000,00 zl/rok.
uzadzenia telefonii komorkowej
o aktualna stawka obowigzuje od 1.01.2011r.
cel dzierzawy strefa obowiazujaca | proponowana | liczba |pow. |Przewidywany
stawka w stawka w uméw | m? dochéd w skutek
m%/m-c m’/m-c podwyzki
Urzadzenia
telefonii I o i 0 0 0 z¥/m-c
komorkowej 1T 80,00 zt 100,00 zt 0 0 0 z/m-c
I 60,00 zt 80,00 z 0 0 0 zt/m-c
v 35,00 z1 50,00 zt 1 600.z1m-c 1
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##%% gtawka jest wynegocjowywana miedzy stromami, nie moze by¢ jednak nizsza niz stawka
obowiazujaca na ten cel w tej strefie przed wejsciem w zycie Zarzadzenia zmieniajacego stawki na ten
cel w2011:
do roku 2011 obowiazywala na cel urzadzenia telefonii komérkowej stawka w strefie:

~  centralnej 85,00 zt/m*/m-c

- ér6dmiejskiej 65,00 z¥m?*/m-c
W roku 2011 stawka w strefie $rodmiejskiej wzrosta z 65,00 zt/m*m-c na 80,00 zt/m*m-c a zatem o
okolo 23 %. W zwiazku z powyzszym stawka minimalna w_strefie centralnej powinna ré6wniez
wzrosna¢ o co najmniej 23 % zatem wynositaby 105,00 z/m*/m-c. Zgodnie z propozycja autora
analizy stawek z roku 2012 stawka w strefie $rodmiejskiej powinna wzrosng z 80,00 z/m*/m-c do
100,00 z¥/m*m-c a zatem o 25%. W zwiazku z powyzszym minimalna stawka w strefie centralnej
powinna wynosi¢ 130,00 zi.
WGN proponuje by minimalna stawka w strefie centralnej stanowiaca wyjSciowa stawke do

negocjacji wynosita 130,00 zim’*/m-c.

W wyniku podwyzki dochéd Miasta wzrésiby o kwote 600,00 zi/m-¢, co w przeliczeniu na
rok da kwote 7200,00 zl/rok

Dla pozostalych celéw poziom stawek bazowych zostal przez autora opracowania utrzymany na
dotychczasowym poziomie. Za gléwna przyczyng¢ nie podwyzszania stawek bazowych dla
pozostalych celéw Pani Profesor podala pogarszajaca sig¢ koniunkture na rynku.

Na prosbe WGN pani profesor dokonata analizy stawek dla dwéch nowych celow:
1. zaplecze budowy po wyodrebnieniu go z celu: sklady, magazyny, hurtownie, zaplecze
budowy.

o Stawka na cel: sklady, magazyny, hurtownie i zaplecze budowy obowiazuje od 1.01.2009r.

cel dzierzawy |strefa obowiazujaca proponowana stawka
stawka w
m’/m-¢
Zaplecze I 3,25 zt do 100 m* - 6 zt/m*/m-c
budowy za kazdy m? ponad 100 do 1000 m’ — 4 ztm*/m-c
za kazdy m” ponad 1000 m —3
I 2,00 zt do 100 m* - 5 z/m’/m-c

za kazdy m” ponad 100 do 1000 m* - 3 zt/m*/m-c
za kazdy m’ ponad 1000 m” -2 zt

I 1,25 z do 100 m® - 4 z¥m*/m-c
za kazdy m® ponad 100 do 1000 m* — 2,50
z/m?/m-c
za kazdy m® ponad 1000 m — 1,50 zt

v 1,25zt do 100 m” - 2 z/m*/m-c
za kazdy m® ponad 100 do 1000 m® — 1,50
zHm?*/m-c

za kazdy m® ponad 1000 m — 1 7}




Trudno aktualnie ustali¢ jaki bedzie dochéd w wyniku wyodrebnieniu celu zaplecze budowy po
ww. stawkach z aktualnego celu: skiadowy, magazynowy, hurtownie i zaplecze budowy. Dopiero
analiza dokumentéw uméw zawartych na ujawniony w rejestrze cel: magazynowo-skladowy
pozwoli wyluskaé¢ z nich umowy zawarte na cel zaplecze budowy i przesia¢ do dzierzawcow
informacje o zmianie stawek czynszu zgodnie Z ww. propozycja.

faczna liczba uméw zawartych na cel magazynowo — sktadowy z godnie z rejestrem

dzierzaw wynosi 115.

2. czesé budynku o charakterze mieszkalnym lub innym powstatym najczescie] w zwiazku z
przekroczeniem granic nieruchomosci sasiedniej. Do tej pory jezeli przy wydzierzawianiu
gruntu najczesciej na cel teren przylegajacy do posesji ustalano ze wiasciciel budynku
przekroczyt granice swojej posesji i czgsé budynku posadowiona jest na gruncie miejskim
stosowano stawki na cel: magazynowo skladowy. Autor opracowania zaproponowat stawki
wyzsze w takich przypadkach niz dotychczas stosowane. Ksztaltuja sie one w nastgpujacy

sposéb:

Czeéci budynku o charakterze mieszkalnym lub innym ( w tym: wejécia, schody, klatki schodowe,
zadaszenia, wiaty i inne urzadzenia niezbedne dla prawidtowego funkej onowania budynku itp.)
o aktualnie stosowana stawka na cel: magazynowo- skiadowy, hurtownie, zaplecza budowy
obowigzuje od 1.01.2011r.

cel dzierzawy strefa Stosowana stawka w | proponowana stawka w
m’/m-c m*/m-c
czesci budynku o charakterze |1 3,25z 3,50 zt
mxe_:szgalnym lub nnym - W tym: [y 2,00 250
wejscia, schody, klatki schodowe,
; el U 1,25 z 1,50 z
zadaszenia, wiaty i inne urzadzenia v 1252 150
niezbedne dla prawidiowego el e
funkcjonowania budynku itp.

Nie mozna aktualnie ustalié bez szczegdlowej analizy uméw zawartych na cel magazynowo skladowy
ile z posréd nich jest zawartych na ten cel w zwigzku z ustaleniem wybudowania czesci budynku na

gruncie komunalnym.

WNIOSKI

Jezeli Miasto Poznat zdecydowatoby sie na wprowadzenie zmiany stawek czynszu dla sugerowanych
przez Pania Profesor celow to przy zalozeniu nie zmiennodci wydzierzawionej powierzchni gruntu na
te cele, uzyskany wskutek tej podwyzki pewny dochod wyni6stby tacznie 16.200,00 zI na rok przy
nieuwzglednieniu dochodu uzyskanego w skutek zmiany stawki na cel; zaplecze budowy i czgsci
budynku.

Majac na uwadze niewielka liczbg uméw objetych podwyzka —niewatpliwie beda to 4 umowy (3 —na
cel reklama i 1 urzadzenie tel. komorkowej) koszty, nie uwzgledniajac kosztéw papieru do
wydrukowania zawiadomien i tuszu na ten cel zuzytego, na wystanie zawiadomieri beda wynosi¢ 4 X
5,70 j. 22,80 zt. Aktualny koszt wysylki listu poleconego za potwierdzeniem odbioru tj. 5,70 zt.
Adekwatnie powinna by¢ tez niZsza cena zamdwienia u autora programu ,,Baza dzierzawcéw”
obstugujacego umowy dzierzawy Pana Ryszarda Lorenca. wprowadzenia zmian do bazy. Zlecenie
zmian w programie sprowadzi sig¢ bowiem do wprowadzenia dwéch nowych celow — zaplecza budowy
i czesci budynkéw oraz zmiany stawek czynszu dla dwéch celi. W ocenie WGN nie bgdzie bowiem
potrzeby zamodwienia u autora programu Pana Ryszarda Lorenca programu podwyzka 2012.
Pracownicy ND wykonaja podwyzke recznie, zwiaszeza ze by wytypowaé z po$réd umdw zawartych
na cel: magazynowo sktadowy umowy zawarte na cel zaplecze budowy czy cze$é budynku bedzie
wymagalo kazdorazowo przeanalizowania akt danej umowy.



Ponadto WGN proponuje zmniejszyé stawke czynszu na cel parking w strefie posredniej. Obecnie
mamy zawarte 34 uméw na ten cel. Od stycznia 2012 r. gdy zaczeta obowigzywaé aktualna stawka
czynszu umowy na ten cel z powodu utraty rentownosci prowadzonej dziatalnosci wypowiedziato
miastu 6 podmiotéw, co stanowi 20 procent obowigzujacych umow. WGN powzial réwniez
wiadomo$¢ ze réwniez inne podmioty zainteresowane T0zwigzaniem umow, wstrzymuja si¢ w nadziei
ze byé moze analiza stawek w roku 2012 uzasadni obnizenie stawki czynszu. Faktycznie autorka
analizy wskazuje Ze w roku 2012 nastapit spadek stawek czynszu dzierzawnego dla celu parking: w
strefie $rédmiejskiej o 12%, a posredniej o 4%. Proponuje jednak utrzymaé stawki na
dotychczasowym poziomie.

Ponizej przedstawiamy liczbe uméw i powierzchnie objgta umowami na cel: parking obowiazujacych
w 2011 tj. przed zmiana stawki w 2012 i po zmianie stawki.

cel dzierzawy |strefa |obowigzujaca wprowadzona {% o jaki|lczba uméw w |Liczba umoéw
stawka w stawka w wzrosta [roku 2011 i|w roku 2012
m?/m-c w roku | m*/m-c w|stawka |pow. w m’ ipow. w m*
2011 roku 2012
Parkingi 1
3,50 z 3,75 zk ~79, |4-3396m" 4-3396 m’
II 3,00 zt 3,25 zt ~g% |8-7809m’ 9-9907 m’
I 2,50 z 2,75zt ~10% |27-40271m" |21-30055 m’
v 1,50 zi 1,75 zt =~16% |0-0 0-0

Zmiana stawki w roku 2012 spowodowala rozwiazanie uméw dzierzawy w strefie posredniej na
taczng powierzchnie 10.216 m’, a skutkiem tego utrate dochodu w wysokosci 25.540 zl/m-c 4.
306.480 zi/frocznie. Przewidywany zysk w nastepstwie podwyzki stawki od 1.01.2012 r. w strefie
posredniej miat wynie$ 20.996 z¥/m-c czyli 251.952 zi/rok.

Majac powyzsze na uwadze WGN proponuje uwzglednié trend spadku stawek czynszu na ten cel i
powrécié w strefie posredniej do stawki obowiazujacej przed wprowadzeniem zmiany w 2012r. W
odniesieniu do aktualnie obowiazujacych uméw Miasto straci dochéd w wysokosci 7.513,75 zi/m-c ,
co w przeliczeniu rocznym wyniesie 90.165 zt. WGN ma jednak nadzieje ze moze uda sie odzyskaé
dzierzawcow terenéw na ktérych umowy zostaly rozwiazane.

WGN by zwiekszy¢ zainteresowanie wydzierzawianiem gruntéw komunalnych na cel parking
proponuje wprowadzié¢ zasade, ze przy wydzierzawianiu gruntu na cel parking za pierwszy miesiac
obowiazywania umowy dzierzawca nie bgdzie uiszczat czynszu w zwigzku z koniecznos¢ urzadzenia
parkingu. Wielu zainteresowanych wydzierzawieniem gruntu na cel parking pyta o takq mozliwos¢ i
gdy otrzymuje odmowe rezygnuje ze zlozenia wniosku o zawarcie umowy.

Pismem z dnia 6.06.2012r. ZKZL wystapit do WGN z propozycja wprowadzenia w Zarzadzeniu ulgi
dla 0séb niepelnosprawnych wynajmujacych grunt na cel miejsce postojowe. W zwiazku z faktem ze
najem bedzie na rzecz os6b fizycznych dla ich wiasnych potrzeb nie trzeba bedzie analizowaé tej
kwestii pod katem udzielenia pomocy publicznej. WGN ma aktualnie zawarte 4 umowy na cel miejsce
postojowe. ZKZL proponuje wprowadzi¢ 50% ulge. Z prosba o rozwazenie mozliwosci
wprowadzenia ulgi wystapit do ZKZL Pelnomocnik Prezydenta Miasta ds. Oséb Niepelnosprawnych.

W pisémie z dnia 12.07.2012r. ZKZL wskazal, ze rozwazajac mozliwoéé wprowadzenia ulgi przy
wynajmowaniu gruntu na cel; miejsce postojowe dla osob niepelnosprawnych legitymujacych sig
karta parkingowa poddali ja analizie Zespolu ds. megocjacji stawek czynszowych i przetargéw
ofertowych oraz Zespolu ds. sprzedazy nieruchomoéci powotanych Zarzadzeniem nr 179/2011/P
Prezydenta Miasta Poznania z 30.03.2011r. w skiad ktérych wchodza migdzy innymi radni Miasta
celem zajecia stanowiska. Zespol na posiedzeniu w dniu 27.03.2012r. zaopiniowal pozytywnie
wprowadzenie takiej ulgi. W zwiazku z faktem, ze stawki okreslane przez WGN w Zarzadzeniu
Prezydenta MP nr 876/2010/P s stosowane przez wszystkie miejskie jednostki organizacyjne z
wylaczeniem ZDM dla drég wewnetrznych wystapili do WGN z wnioskiem o rozwazenie mozliwosei

wprowadzenia ulgi.




Jednoczesnie WGN wskazuje, ze obecnie obowiazuja dwie minimalne kwoty czynszu okreslone w §
14 ust. 2 Zarzadzenia Prezydenta Miasta Poznania nr 876/2010/P, ktére wynosza:
1. minimalna roczny czynsz za dzierzawg/najem gruntu komunalnego nie moze by¢ nizszy niz
50,00 z¥/rok netto
2. kwota czynszu pobierana za dzierzawe/najem gruntu na cel: budowa urzadzenia przesylowego
nie moze byé nizsza jednorazowo niz 70,00 zi netto.
WGN proponuje zwigkszy¢ kwote minimalng okre$long w pkt. 2 w nastepujacy sposéb z 70,00 zt na
150,00 zl/netto.
Kwota minimalna wskazana w pkt. 2 w obecnym ksztalcie obowiazuja od dnia 1.01.2008r. Czynsz ten
najczesciej uiszczaja Miastu wykonawcy wylonieni przesz inwestoréw do budowy urzadzenia
przesylowego. Zasadniczo uzyskiwany z tego tytutu czynsz nie przekracza kwoty minimalnej za caly
okres uzytkowania gruntu komunalnego w czasie budowy urzadzenia. Umowy te sa krotkie i trwajg od
jednego do kilku dni. W tym miejscu nalezy wskaza¢ ze Wroctaw pobiera w takim przypadku stawke
minimalna nie nizsza niz 200,00 zt w strefie centralnej (I strefa — Stare Miasto) i 100,00 w pozostatych
dwéch strefach. Stosowana przez Miasto Poznani stawka minimalna jest bez rozgraniczenia na strefy,
dlatego proponujemy wprowadzié stawke minimalng w wysokosci 150,00 zt.

Rekomendacja:

1. podwyiszy¢ stawki czynszu dzierzawnego na cele wskazane przez panig profesor, tj. dia
celu reklama i dla celu urzadzenia telefonii komérkowej, wprowadzajgc jednoczesnie
stawke minimalna w strefie centralnej dla tego celu w wysokosci 130,00 zVm*/m-c.

2. wprowadzié dwa nowe cele: zaplecze budowy i czes¢ budynku o charakterze
mieszkalnym lub innym.

3. obnizy¢ stawke czynszu dla celu parking w strefie posredniej

wprowadzi¢ ulge 50% dla os6b niepelnosprawnych posiadajacych kartg parkingowsg

zmieni¢ minimalna kwote ezynszu dzierzawnego dla budowy urzadzen przesylowych na

150,00 zi/netto.

W

W zalgczeniu:
1. ekspertyza ,,Analiza stawek dzierzawy gruntéw w Poznaniu” (2012)
2. Zarzadzenie Prezydenta Miasta Poznania nr 876/2010/P z dnia 22.1 1.2010r. w sprawie:

wydzierzawiania i wynajmowania komunalnych nieruchomo$ci gruntowych wraz ze
zmianami.

sprawg prowadzi:
Matgorzata Szukalska
pok. 1215 tel. 8271 664



