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Nawiazujac do przekazanej pismem z dnia 31 grudnia 2012 r. interpelacji Pana Radnego
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Poznania, uprzejmie wyjasniam:
Uchwala Nr LX1/841/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 13 pazdziernika 2009 r. zmieniona
uchwata Nr LXXIX/1186/V/2010 Rady Miasta Poznania z dnia 12 pazdziernika 2010 r.
w § 15 ust. 2 okresla tryb postepowania w stosunku do oséb, ktére nie posiadajg tytutu prawnego
do zajmowanego lokalu:
"W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta Poznania moze podjaé decyzje
o zawarciu umowy najmu lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego z inmymi osobami niz
wymienione w ust. 1, z wylqczeniem 0sob ktore samowolnie zajely lokal".
Wojewoda Wielkopolski ztozyt skarge na wyzej wymieniona uchwate do Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego podnoszac, iz zgodnie z art. 24 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005.31.266 j. t.), prawo
do lokalu socjalnego nie przystuguje osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec, ktérej sad
nakazat opréznienie lokalu, chyba, ze przyznanie lokalu socjalnego byloby w S$wietle zasad
wspolzycia spotecznego szczegdlnie usprawiedliwione. Zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego
z osobg wskazang w art. 24 cyt. ustawy jest prawem gminy, a zatem Rada Gminy moze okreslié,
czy w ogole, a jesli tak, to na jakich warunkach ze swego uprawnienia skorzysta. W tych ramach
miesci sig¢ réwniez wylaczenie mozliwosci zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobami,
ktére samowolnie zajety lokal, tym bardziej, ze osoby te moga wytoczyé powddztwo o ustalenie

uprawnienia do zawarcia z gming umowy o najem lokalu socjalnego.
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Wojewoddzki Sad Administracyjny w wyroku z dnia 10 sierpnia 2011 r. sygn. akt IV S.A./Po 384/11
stwierdzit niewazno$¢ ww. uchwaty, migedzy innymi w czesci dotyczacej zapisu § 15 ust. 2.
Zdaniem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego regulacja art. 24 ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wskazuje na prawo
gminy do ewentualnego przyznania lokalu socjalnego osobie, ktora zajeta lokal i wobec, ktdrej
nakazano opréznienie lokalu z uwagi na zasady wspétzycia spotecznego. Jednak wykluczenie
takiej mozliwosci w zaskarzonym §15 ust. 2 uchwaty pozostaje w sprzecznosci z cyt. powyzej
ustawg o ochronie praw lokatoréw i stawia mieszkancow gminy w gorszej sytuacji niz obywateli,
ktérzy nie podlegaja prawu ustanowionemu w uchwale, co narusza art. 32 Konstytucji RP.

Od powyzszego wyroku zostala ztozona skarga kasacyjna. Powodem ztozenia skargi kasacyjnej
byta che¢ "obrony" mieszkaniowego zasobu miasta Poznania przed nielegalnymi zajeciami lokali
przez osoby, ktére po zajeciu lokalu wystegpowaly o zawarcie z nimi umowy najmu
tj. o zalegalizowanie dziatan sprzecznych z obowiazujacym porzadkiem prawnym.

Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 24 stycznia 2012 r. (sygn. akty I OSK 2117/11)
oddalit skarge kasacyjna. Wskazania Sadu zostaly uwzglednione przy opracowywaniu projektu
uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu

Miasta Poznania, ktéry obecnie znajduje si¢ w opiniowaniu prawnym.

Z powazaniem

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
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