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Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych sp. z 0.0. w odpowiedzi na interpelacje radnej Lidii Dudziak
2 dnia 06.09.2022r przestang za posrednictwem Wydziatu Organizacyjnego Urzedu Miasta Poznania
przekazuje wyjasnienia dotyczace lokalu przy pl. Wielkopolskim

Lokal zostat przekazany Najemcy w 2017r, natomiast zdarzenie, ktére opisuje radna Lidia Dudziak,
miato miejsce 03.09.2022r, nie powinno wiec byé przedstawiane jako problem zaszly, zignorowany
podczas przekazania lokalu.

Po opadach deszczu, ktére mialy miejsce na poczatku wrzesnia 2022r woda opadowa przedostata sig
przez strop piwnic, doprowadzajac do uszkodzenia warstwy tynku zabezpieczajacego zbrojenie i do jego
odspojenia.

Budynek przy pl. Wielkopolski nie jest budynkiem komunalnym, odpowiedzialno$¢ za jego stan
techniczny ponosi Wspéinota Mieszkaniowa, ktérej Zarzadca jest MPGM SA BOM-3.

Najemczyni pani zauwaiyla uszkodzenia 03.09.2022r, informacje ta przekazaia
telefonicznie w dniu 06.09.2022r Kierownikowi Zarzadcy Wspéinoty Mieszkaniowe]j oraz ZKZL Punkt
Obstugi Klienta nr 3.

Wizja majaca na celu ustalenie stopnia uszkodzer i spos6b naprawy stropu zostata ustalona na dzien
12.09.2022r. z uwagi na wczesniejszg nieobecnoéé Inspektora Nadzoru ds. budowlanych MPGM BOM-3.
Podczas wizji sprawdzono uszkodzenia oraz podjeto decyzje o naprawie stropu przez Wykonawce
dziatajacego na Zlecenie Zarzadcy Wspélnoty Mieszkaniowej. Termin wykonania prac zostat ustalony na
kolejny tydzier, w biezacym tygodniu uprzatnigte zostang ruchomoéci znajdujace sie w piwnicy.

W odniesieniu do drugiego problemu poruszanego W interpelacji dotyczacego wielkosci okna
informujemy, Zze w lokalu jest jedno okno o typowych wymiarach 1,16m x 1,8m (pow 2,09m32), ktdre
swym wymiarem nie odbiega od innych okien wystgpujacych w tym budynku.
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Zgodnie z przepisami wskazanymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie, z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w § 57 ust. 2. ,W pomieszczeniu przeznaczonym na pobyt ludzi stosunek powierzchni okien, liczonej
w Swietle

oscieznic, do powierzchni podtogi powinien wynosi¢ co najmniej 1:8...". Mieszkanie to lokal
jednopokojowy, pokéj ma powierzchnig 15,5m2, wiec minimalna powierzchnia okien powinna wynosi¢
1,94m2, nalezy wigc przyjac, ze doswietlenie jest zgodne z przepisami.

Odczucie zbyt ciemnego pokoju moze wynikaé z faktu, ze pokéj ma uktad prostokatny z oknem
umiejscowionym nie centralnie, lecz w poblizu naroznika pokoju, co moze powodowac¢ odczucie
zmniejszonej ilosci $wiatta dziennego w przeciwnej czesci pomieszczenia.

Problem ograniczonego doswietlenia pokoju byl zgtaszany przez Najemce i wniosek ten, jest
przedmiotem postgpowania prowadzonego przez Zarzadce tj. BOM-3 MPGM SA, ktéry zainicjowat Dziat
Wspdlnot ZKZL. Doswietlenie pokoju wigze sig z koniecznoscig wykonania otworéw okiennych w écianie
frontowej budynku od strony pl. Wielkopolskiego. Procedura wybicia otworéw wymaga opracowania
dokumentacji projektowej, uzyskania zgody wtascicieli lokali tworzacych Wspélnote Mieszkaniowg,
zgody Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, uzyskania pozwolenia na budowe, uzyskania zgody
wiasciciela mieszkania, zlokalizowanego symetrycznie po przeciwnej stronie tuku sieni przejazdowej na
wykonanie otworu okiennego i pokrycie kosztéw przeprowadzenia ww. prac, uzyskanie Zrddia
finansowania na wykonanie prac remontowych w lokalu i odtworzeniowych elewacji. Proces
uzyskania zgdd i dokumentacji jest diugotrwaly, Projektant ztozyt dokumentacje do Wydziatu
Architektury i Urbanistyki w celu uzyskania pozwolenia na budowe.

Na obecnym etapie nie sg jeszcze znane koszty wykonania dodatkowego okna, po otrzymaniu
kosztoryséw od Projektanta bedziemy mogli ocenié realng warto$¢ wykonania prac, w zakres ktorych
wchodzi m.in. przeniesienia grzejnika, wykucie otworu okiennego, wstawienie okna, odtworzenie
elewacji.

W pefni rozumiejgc potrzeby jak réwniez problemy zdrowotne Najemcy - jestesmy
zdeterminowani aby Pani poméc, dlatego analizujemy réwniez alternatywne rozwigzania, w ramach
ktérych bierzemy pod uwage propozycje zamiany lokalu na inny, ktéry swym ukladem pozwalatby na
skuteczniejsze wentylowanie pomieszczen

Jezeli Pani radna Lidia Dudziak wyrazitaby che¢ uczestniczenia w rozmowach to jestesmy gotowi do
podjecia dialogu.

Ponizej zdjecie obrazujace wyglad elewaciji budynku przy pl. Wielkopolskim -
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Z powazaniem
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