PREZYDENT MIASTA POZNANIA Poznan, dnia ; marca 2009r.
Or.I1/0057-1-25/09

Szanowny Pan
NORBERT NAPIERAJ
Radny Rady Miasta Poznania

W zwiazku z przekazana pismem z dnia 13 lutego 2009r. interpelacja Pana Radnego
W sprawie odmowy sprzedazy gruntéw pod budynkami przy ulicy Katowickiej, uprzejmie
informuje:

Z wyjasnien Zastepcy Dyrektora Wydziatu Gospodarki Nieruchomogciami wynika,

ze do Wydziatu nie wplynglo Zadne pismo o nabycie wiasno$ci badZz wniosek
o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci gruntéw przy ulicy
Katowickiej, ktérych wlascicielem jest zaréwno Miasto Poznan jak i Skarb Parstwa, a ktére
zostaty zabudowane budynkami wielorodzinnymi przez firmg ATANER Spétka z 0.0. i sq
przez nia zarzadzane.
Badanie rejestru spraw i korespondencji — wedlug zapewnienia Dyrektora WGN — nie
wykazalo, aby do dnia 17 lutego 2009r. Wydziat realizowal w tej sprawie zaréwno wnioski
wlascicieli lokali mieszkalnych przy ulicy Katowickiej jak i odméwit sprzedazy gruntow
uzytkownikom wieczystym wyzej wymienionej nieruchomosci.

Ponadto, Dyrektor WGN poinformowat, ze w zwiazku z pismem z dnia 5 grudnia
2008r. Wspolnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ulicy Katowickiej 23 (w interesie
réwniez wspdlnot ul.Katowickiej 25, 27, 29-31, 33-35) w sprawie kosztéw przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnoéci Wydzial pismem z dnia 12 stycznia
2009r. udzielit wspdlnocie wyczerpujacej odpowiedzi, ktérej kserokopie zataczam.

Inna korespondencja z ATANER Spétka z 0.0. zwiazana z tym terenem dotyczyta zmiany
stawki procentowej oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu oraz zgloszenia

zmiany sposobu korzystania z nieruchomogci.
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Urzad Miasta Poznania Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami w zwigzku z Panstwa pismem z
dnia 05.12.2008 r. w sprawie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wasnosci
nieruchomosci potozonych w Poznaniu przy ul. Katowickiej informuije, iz zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy
0 przeksztaiceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci (Dz. U. 2005 r.
Nr 175, poz. 1459 ze zm. Dz. U. 2007 r. Nr 191, poz. 1371) ma ona zastosowanie do 0séb fizycznych
bedacych w dniu jej wejscia w zycie uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci zabudowanych na

cele mieszkaniowe lub zabudowanych garazami aibo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowe
oraz nieruchomosci rolnych.

Ponadto informujemy, iz przeksztatcenie nastepuje odplatnie.

Przepis art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci nieruchomosci stanowi, iz ustalenie oplaty za przeksztaicenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nastepuje na podstawie przepisow art. 67 ust.1, art. 69 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchormosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z
pézn. zm.) tzn. optate za przeksztalcenie ustala si¢ wediug ceny nieruchomosci ustalonej na
podstawie jej wartosci okre$lonej przez rzeczoznawce majatkowego, zaliczajac kwote réwna wartosci
prawa uzytkowania wieczystego na poczet ceny nieruchomosci gruntowe;.

W dniu 1 stycznia 2008 r. weszia w zycie nowelizacja ustawy o przeksztaiceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci, kiéra przewiduje na wniosek uzytkownika wieczystego
nastepujace bonifikaty:

- 890% dla os6b fizycznych, ktérych dochéd miesigczny na jednego czlonka rodziny w gospodarstwie
domowym nie przekracza przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej za
ostatnie pofrocze roku poprzedzajacego rok, w ktorym wystapiono z zgdaniem przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci, ogtaszanego przez Prezesa Gfdéwnego
Urzedu Statystycznego na podstawie odrebnych przepisow, jezeli nieruchomosé jest zabudowana na
cele mieszkaniowe albo przeznaczona pod tego rodzaju zabudowe;

- 50% dla oséb fizycznych, kiére prawo uzytkowania wieczystego uzyskaty przed dniem 5 grudnia
1990 r. oraz ich nastepcom prawnym.

Ponadto zgodnie z ww. nowelizacjg ustawy organ wiasciwy do wydania decyzji moze udziefi¢
bonifikaty od oplaty (Rada Miasta Poznania w drodze uchwaly).

Zgodnie z przyjetymi przez Rade Miasta Poznania zasadami przyznawania bonifikat od opfaty za
przeksztalcenie jest ona udzielana w stosunku do nieruchomosci zabudowanych na cele
mieszkaniowe. Wysoko$¢ bonifikaty zalezy od ilosci juz wykorzystanych lat uzytkowania wieczystego
(od 10% do 80%).

W obecnym stanie prawnym, aby uzyska¢ bonifikate nalezy przede wszystkim dokonaé wyceny
nieruchomosci przez rzeczoznawce majatkowego. Dla przedmiotowych nieruchomos$ci zostaty
sporzgdzone wyceny dla celu aktualizacji optaty rocznej za uzytkowanie wieczyste. W powyzszych
wycenach okreslono jedynie wartosé rynkowg prawa wiasnosci nieruchomosci. Nie okreslono
natomiast wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, co jest warunkiem
koniecznym do ustalenia wysoko$ci oplaty za przeksziatcenie.

W zwigzku z powyzszymi organ nie moze okreslic, jaki byilby faczny koszt przeksztatcenia
przedmiotowej nieruchomos$ci bez uprzedniego okre$lenia przez rzeczoznawce majatkowego wartosci
rynkowej prawa uzytkowania wieczystego dla tych nieruchomosci i ustaienia, jaka przystuguje
ewentualna bonifikata dla poszczegéinych udziatow w prawie uzytkowania wieczystego.



Ponadto informujemy, iz Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami UMP moze zlecié rzeczoznawcy
" majatkowemu okreslenie powyzszej wartosci dia przedmiotowych nieruchomosci celem okreslenia

wysokosci optaty za przeksztatcenie dopiero po wszczeciu postepowania w tej sprawie na podstawie
prawidiowo ztozonego wniosku przez uprawniong strong.

Jednoczesnie informujemy, iz zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005r. 0 przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci z wnioskiem o przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci  nieruchomosci  wystepujg  Wszyscy uzytkownicy
wieczy$ci.

1%, OOBZIALU

Sprawe . prowadzi:
Danicki Sebastian
p.1309, tel. 8271-703
ala

Podinspektor




