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Poznan, J¢ 0§ 2009r.

Odpowiadajac na pytanie zawarte w przekazanej pismem z dnia 10 sierpnia 20009r.
interpelacji Pana Przewodniczacego w sprawie wykupu lokalu nr 5 w budynku przy
ul. Nowowiejskiego 12, uprzejmie informuje:

Budynek przy ul. Nowowiejskiego 12 / 23 Lutego 14 oraz 23 Lutego 16 stanowi jedng
catos¢ pod wzgledem konstrukcyjnym, jednak posadowiony jest na dwoch dziatkach, dla ktorych
prowadzone s3 odrebne ksiegi wieczyste. Dodatkowo lokale w piwnicy, na parterze oraz IV pietrze
przenikajg granice tych nieruchomosci. Prowadzona w ubiegtych latach sprzedaz realizowana byla
bez dbatosci o porzadek prawny, co powodowato, ze suma udziatéw nie byta réwna jednosci. W
efekcie przez lata wia$ciciele wyodrebnionych lokali traktowali obie wspoélnoty jako jedng catosé,
organizujac wspdlne zebrania i przeprowadzajac glosowania zgodnie z zasada, ze na jednego
wiasciciela przypada jeden gtos, co praktycznie eliminowato petnomocnika Miasta z procesu
decyzyjnego. Ustalano jeden plan finansowo-rzeczowy, nie reagujac na argumenty petnomocnika
Miasta, ze taki stan jest niezgodny z rzeczywistym stanem prawnym, bowiem w budynku powinny
funkcjonowaé dwie wspdinoty mieszkaniowe.

W celu uregulowania stanu prawnego nieruchomosci Zarzad Komunalnych Zasobdw
Lokalowych zaproponowat wiascicielom potaczenie dziatlek pod budynkiem w jedng ksiege
wieczysta, bgdz uporzadkowanie wysokosci udziatow w obrebie poszczegélnych nieruchomosci
gruntowych. Wiasciciele lokali wyodrebnionych uzalezniali jednak podjecie dziatarn zmierzajacych
do uporzadkowania sytuacji prawnej nieruchomosci, od zgody Zarzadu Komunalnych Zasobow
Lokalowych na udziat w zyskach z wynajmu lokali uzytkowych, bedacych wytaczng wiasnoscig
Miasta Poznania.

Sprzedaz lokali w opisanym wyzej stanie prawnym nie byta mozliwa, gdyz prowadzitaby

do powielania wczesniej popetnionych btedéw i do §wiadomego zbywania najemcom lokali z wadg




prawng. Wobec powyzszego do czasu uporzgdkowania stanu prawnego nieruchomosci
wstrzymano realizacje wszystkich wnioskéw o sprzedaz lokali.

W 2006 roku ZKZL oprécowai nowg koncepcje sprzedazy lokali, ktéra zakfada
prowadzenie sprzedazy w dwéch odrebnych nieruchomosciach. Poniewaz koncepcja ta zaktada
inng kwalifikacje pomieszczen dotychczas uznawanych za czesS¢ wspélng nieruchomos$ci, na
dalsze dziatania przygotowujace budynek do sprzedazy, konieczna byla zgoda wspdéinot
mieszkaniowych. Zgode na dziatania wyrazita jedynie wspdlnota mieszkaniowa przy
ul. Nowowiejskiego 12 / 23 Lutego 14. W zwiazku z powyzszym ZKZL przeprowadzit eWidencyjny
podziat budynku na dwie czesci, ktérych granice wyznaczone zostaly granicami nieruchomosci
gruntowych. Powierzchnia uzytkowa przenikajacych sie lokali na trzech kondygnacjach zostata
ewidencyjnie rozdzielona. W ten sposéb, po zmianie dokumentacji inwentaryzacyjnej, mozliwe
stato sie opracowanie dwdch kartotek dla dwéch wspodlnot, oraz okreslenie powierzchni uzytkowej
kazdej z nieruchomos$ci, wraz z wyznaczeniem nowej wysokosci udziatdbw w nieruchomosci
wspolne;j.

Wspélnota mieszkaniowa przy ul. 23 Lutego 16 w dalszym ciggu odmawia jakiejkolwiek
wspotpracy przy uporzadkowaniu stanu prawnego nieruchomoséci. Wspélnota mieszkaniowa przy
ul. Nowowiejskiego 12 / 23 Lutego 14 wyrazita wstepng zgode na regulacje udziatéw
w nieruchomosci wspdlnej. Do skutecznego przeprowadzenia regulacji udziatéw konieczne jest
jednak podpisanie stosownego aktu notarialnego przez wiascicieli wszystkich lokali w danej
nieruchomosci.

Pismem z dnia 2 czerwca 2009 r. Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych otrzymat
informacj¢ o podjeciu przez wspdinote mieszkaniowa potozong w Poznaniu przy
ul. Nowowiejskiego 12 / 23 Lutego 14 uchwaly w sprawie akceptacji powierzchni budynku
i wysokosci udziatbw we wspétwtasnosci nieruchomosci wspoéinej. Od tego momentu prowadzone
sq dziatania zmierzajgce do sfinalizowania regulacji udziatow poprzez podpisanie stosownego aktu
notarialnego, co zakoriczy pod wzgledem prawnym proces przygotowywania nieruchomosci
do sprzedazy lokali komunalnych.

O wznowieniu sprzedazy w budynku przy ul. Nowowiejskiego 12/23 Lutego 14 najemcy
zostang powiadomieni odrgbnym pismem, jak réwniez o zakoriczeniu czynnosci zwigzanych
z przygotowaniem budynku do prowadzenia sprzedazy lokali i przystapieniu do realizacji ztozonych

whioskow.
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