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W zwiazku z przekazang pismem z dnia 13 stycznia 2011 r. interpelacja Pana Radnego
w sprawie ustalenia najmu mieszkania przy ul. Gwiazdzistej 20, uprzejmie wyjasniam:

W wymienionej nieruchomosci funkcjonuje tzw. mala wspdlnota mieszkaniowa,
w ktérej Miasto Poznan posiada 70% udzialéow w nieruchomosci wspdlnej. Wspdlnota ta
funkcjonuje wedlug zasad okre§lonych w Kodeksie cywilnym, co oznacza, ze wszelkie decyzje
(facznie z decyzja o sprzedazy czg$ci nieruchomosci wspdlnej) podejmowane by¢ musza
jednomyslnie.

W sprawie dotyczacej ustalenia najmu mieszkania, o ktorym mowa w interpelacji, Dyrektor
Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych poinformowal, co nastgpuje:
W 2000 r. p. Piotr P. otrzymal od wspdlnoty mieszkaniowej przy ul. GwiaZzdzistej pozwolenie
(na mocy uchwatly) na adaptacje czgs$ci nieruchomosci wspélnej - poddasza - na cele mieszkalne.
W roku 2004, po zakonczonej adaptacji podpisana zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego,
w ktorej po stronie najemcy wystapil p. Piotr P., natomiast po stronie wynajmujacego wspolnota
mieszkaniowa przy ul. Gwiazdzistej.
W 2008 r. wyzej wymieniony zlozyl wniosek do wspoélnoty mieszkaniowej o wykup najmowanego
przez siebie lokalu. Ze wzgledu na fakt, ze wnioskodawca byl w trakcie sprawy rozwodowej,
pelnomocnik Miasta Poznania wstrzymal si¢ od glosowania nad stosowna uchwalg do czasu
postanowienia przez sad o rozwiazaniu malzenstwa panstwa P. i ewentualnego okreslenia przez sad
uprawnien, co do dalszego zajmowania lokalu przez dotychczasowych wspoimatzonkow.
Uzasadnieniem do wstrzymania si¢ od glosowania o sprzedazy lokalu przez wspolnotg byl rowniez

fakt, ze p. Mirostawa P. wystosowata do MPGM S.A. BOM nr 5 oraz do ZKZL pismo z prosba,
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by nie sprzedawaé jej mezowi mieszkania przy ul. Gwiazdzistej, ktore to pismo zostalo dotaczone
do projektu ww. uchwaty. Jednoczesnie, Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych wystosowat
pismo do p. Piotra P. informujac, ze do czasu zakonczenia zwiazku malzenskiego, jak rowniez
do wyjaénienia sprawy zameldowania p. Mirostawy P., a takze wyjasnienia uprawnien
do zajmowania lokalu, Zarzad Komunalnych Zasobow Lokalowych nie bgdzie podejmowal
czynnosci zwiazanych ze sprzedaza lokalu. W ten sposob ZKZL, jako czlonek wspolnoty
mieszkaniowej zamierzal uniknaé wlaczenia wspélnoty mieszkaniowej do sporéw zaistnialych
miedzy matzonkami. Pani Mirostawa P. otrzymala kserokopi¢ ww. pisma za posrednictwem
pelnomocnika.

Ponadto, jak poinformowal Dyrektor, wyZej wymieniona pozostaje w stalym kontakcie
z Zarzadem Komunalnych Zasobéw Lokalowych (takze telefonicznym) za posrednictwem swojego
pelnomocnika, ktéry jest informowany na biezaco o stanie sprawie.

Liczne rozmowy nie powoduja rozwigzania problemu, gdyz obie strony oczekuja na rozstrzygnigcie
przez sad. Ostatnia rozprawa sadowa wyznaczona na dzien 21.01.2011 r. nie odbyla si¢ ze wzgledu
na brak pelnomocnika ze strony pana Piotra P. Nowy termin rozprawy zostanie wyznaczony,
o ktérym strony postgpowania zostang powiadomione.

W marcu 2009 r. wsp6lnota mieszkaniowa podjgta uchwale w sprawie wyrazenia zgody
na dopisanie do umowy najmu lokalu mieszkalnego powstalego z czgsci wspolnej nieruchomosci
p. Mirostawy P. Niestety uchwata ta w dalszym ciagu nie moze zosta¢ zrealizowana, poniewaz
zmiana umowy po stronie podmiotowej (dopisanie do umowy najmu p. Mirostawy P.) mialo
nastapi¢ w formie aneksu, ktory dla swej skuteczno$ci wymagal rowniez podpisu p. Piotra P., jako
dotychczasowego najemcy. Pan Piotr P. ancksu nie podpisal, a okolicznosci sprawy przekonuja,
ze takiego aneksu nie podpisze rowniez w przysziosci. W maju 2009 r. orzeczony zostal rozwaod
malzonkoéw P.

W dniu 30.11.2009 r., na skutek informacji pozyskanych od p. Mirostawy P.
0 niezamieszkiwaniu bylego malzonka w lokalu przy ul. Gwiazdzistej oraz, ze jest ona jedyna
osoba oplacajaca czynsz za lokal, wspolnota mieszkaniowa wypowiedziala umowg najmu
p. Piotrowi P., ze skutkiem na dzien 31.05.2010 r. W wyniku wypowiedzenia umowy p. Piotr P.

zazadal od wspolnoty mieszkaniowej zwrotu nakiadéw poniesionych na adaptacje lokalu.
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Poniewaz wspdlnota mieszkaniowa splaca kredyt zaciaggnigty na termomodernizacj¢ budynku
i naprawe dachu, nie posiada wolnych $rodkéw finansowych na realizacje roszczen p. Piotra P.
Wiasciciele lokali zdecydowali zatem o anulowaniu wypowiedzenia umowy najmu lokalu
w zamian za rezygnacje p. Piotra P. z roszczen o zwrot nakladoéw, o czym zainteresowany zostal
poinformowany pisemnie. W $lad za ta decyzja podpisano z zainteresowanym ugode o wycofaniu
jego roszczen, zatem uznaé nalezy, Ze zgodnie z wola wlaécicieli lokali wypowiedzenie umowy
najmu lokalu jest wstrzymane.
Tymczasem p. Mirostawa P. zakwestionowala wyliczenie bylego meza, o$wiadczajac, ze wylacznie
ona ponosila koszty adaptacji poddasza na lokal mieszkalny i ze dysponuje na tg okolicznosé
rachunkami zrédlowymi. Wedlug wyliczen zainteresowanej adaptacja wyniosta okoto 40.000,00 zi
W opisywanym okresie czasu p. Mirostawa P. wystosowala jedynie trzy pisma do ZKZL :
o pierwszym z nich byla mowa powyzej tj. pismo z dnia 19.06.2008 r., ktére zostalo dolaczone
do projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokalu p. Piotrowi P.; nastgpnie
z dnia 11.06.2010 r. z prosba o zwolanie zebrania w jej sprawie, w ktorym dodatkowo przekazata
kopie pozwéw przeciwko wspélnocie mieszkaniowej przy ul. Gwiazdzistej o zawarcie umowy
najmu oraz o wyrazenie zgody na przystapienie do prowadzonej przed sadem sprawy ugody
z powbdztwa p. Piotra P.; natomiast trzecie pismo z dnia 17.10.2010 r., do ktorego zostaly
dotaczone ponownie kopie pozwéw  przeciwko  wspdlnocie  mieszkaniowej  wraz
z uzupelniajacymi pismami procesowymi. Ostatnie dwa pisma byly przekazaniem informacji
z prowadzonych spraw przez p. Mirostawe P. przed sadem przeciwko wspélnocie mieszkaniowe;j.
Zebranie wspolnoty mieszkaniowej, zgodnie z prosba wyzej wymienionej, odbylo sig
w dniu 21.06.2010 r., na ktérym obecny byl pelnomocnik p. Mirostawy P. W trakcie zebrania
zaproponowano zainteresowanej rozszerzenie pozwu o wniosek dotyczacy ustalenia, czy jest ona
najemca lokalu przy ul. Gwiazdzistej. Wobec powyzszego Pani P. rozszerzyla swoj pozew.
Obecnie sprawa ta toczy si¢ w Sadzie Rejonowym w Poznaniu i do tej pory nie zostala
zakonczona. Ponadto, pelnomocnika p. Mirostawy P. poinformowano, ze uchwala w sprawie
sprzedazy lokalu nie zostala podjeta. Na zebraniu wspélnoty nie skladano ofert nabycia lokalu,
a jedynie wyjasniano procedurg zbywania czesci wspdlnej w sytuacji, gdy czionkiem wspoélnoty

mieszkaniowej jest gmina. Ponadto, wspdlnota mieszkaniowa podczas zebrania, o ktorym mowa
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postanowita, ze do czasu zakonczenia postgpowania w sadzie nie begdzie podejmowac sprawy
sprzedazy lokalu powstalego z czgéci wspdlnej. O powyzszym fakcie zostal poinformowany
p. Piotr P., za posrednictwem kancelarii adwokackiej Cyrson - S6jka, reprezentujacej go w sadzie.
Wyzej wymieniony nie przebywa w Polsce, korespondencja kierowana jest na jego adres
zamieszkania w Szkocji.

W lokalu, o ktérym mowa w interpelacji, bedacym wiasnoscia wspdlnoty mieszkaniowej,
na pobyt staly zameldowane sa trzy osoby. Udzielenie Panu Radnemu - zgodnie z prosba -
szczegblowych informacji dotyczacych osob oraz podstawy prawnej, na jakiej zostaly one
zameldowane nie jest mozliwe, bowiem zgodnie z przepisem art. 44h ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
10 kwietnia 1974 r. o ewidencji ludnosci i dowodach osobistych (Dz. U. 06.139.993 j.t.) dane
ze zbioréw meldunkowych udostepnia si¢ innym osobom i podmiotom - jezeli uwiarygodnia one
interes faktyczny w otrzymaniu danych i za zgoda oséb, ktérych dane dotycza.
W zwiazku z powyzszym o udostgpnienie szczegolowych informacji w tej sprawie nalezy zwrocic
si¢ ze stosownym wnioskiem (ktéry zalaczam) do Wydziatu Spraw Obywatelskich Urzgdu Miasta
Poznania.

W treéci udzielonej odpowiedzi na interpelacjg zostaly rowniez ukryte dokladne dane adresowe,
jak i nazwiska osdb, ktérych sprawa dotyczy, bowiem zgodnie art. 23 ust. 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. 02. 101. 926 j.t.), przetwarzanie danych

jest dopuszczalne tylko wowczas, gdy osoba, ktorej dane dotycza wyrazi na to zgodg.

Reasumujac, nalezy stwierdzié¢, ze do czasu rozstrzygnigcia przez sad toczacych sig
postepowan, zwigzanych miedzy innymi z najmem lokalu, Zarzad Komunalnych Zasobow
Lokalowych nie bedzie podejmowac decyzji zwigzanych z jego sprzedaza. Dalsze dzialania w tym
zakresie beda podejmowane rowniez po zakonczeniu wyzej wymienionych spraw sadowych.
Ponadto, Dyrektor ZKZL poinformowal, ze sfinalizowanie jakichkolwiek dzialafi zwiazanych
ze sprzedaza lokalu, obecnie nie jest mozliwe z przyczyn obiektywnych - jeden

z wiascicieli jest reprezentowany przez pelnomocnika, poniewaz ze wzgledu na stan zdrowia nie
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jest zdolny do skladania o$wiadczen woli. Pelnomocnictwo to jest pelnomocnictwem zwykiym
i nie obejmuje umocowania do czynnoSci szczegélnych, migdzy innymi sprzedazy czesci

nieruchomos$ci wspolnej.
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