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Prezydent Miasta Poznania

—— | Pan
70 MA) 20 " Krzysztof Grzybowski
Radny Miasta Poznania

Szanowny Panie Radny,

odpowiadajac na przekazang pismem z dnia 29 kwietnia 2014 r. interpelacj¢ Pana Radnego
w sprawie postepowan administracyjnych oraz innych dzialan prowadzonych przez Prezydenta
Miasta Poznania, Zastepcow Prezydenta Miasta Poznania, Urzad Miasta Poznania oraz miejskie
jednostki organizacyjne w sprawie zagospodarowania dziatki nr 1/8 z arkusza 29 w obrgbie
Kobylepole, uprzejmie wyjasniam:

Ad. 1.

W sprawie obowiazujacego dla dziatki nr 1/8, ark. 29, obr¢b Kobylepole, polozonej przy
ul. Bolestawa Krzywoustego w Poznaniu, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow Poznanskiego Centrum Logistycznego ..Franowo — Zegrze” w Poznaniu, uprzejmie
informuje:

Przedmiotowa dziatka jest usytuowana na terenie oznaczonym w ww. mpzp symbolem 2 UC,
co oznacza tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m.> W obowiazujacym planie bezposrednie sasiedztwo obszaru 2 UC stanowig tereny
zabudowy przemystowej, handlowej, ustugowej oraz komunikacja. Odleglos¢ do najblizszych
budynkéw mieszkalnych, ktore znajdujg sie po drugiej stronie ul. Krzywoustego, wynosi okoto 400
metréw. Teren 2 UC jest wydzielony z obszaru oznaczonego w studium D2 P2 sw/Ul sw
0 przeznaczeniu przemyslowo-uslugowym, wymagajacego przeksztalcen funkcjonalno -
przestrzennych.

Jednoczeénie wyjasniam, ze symbol 2UC nie oznacza bynajmniej, ze na terenie lezacym
w granicach objetych tym oznaczeniem mozna lokalizowaé wylacznie obiekty handlowe

o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 Powyzsze wynika z tresci ustalen zawartych w § 5
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uchwaly Rady Miasta Poznania nr XL/419/V/2008 z 8 lipca 2008 r. w sprawie uchwalenia
przedmiotowego planu.

Spotka AB Projekt sp. z 0.0. z siedziba w Tychach, w pismie z 30 stycznia 2013 r. wystapila
do Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania o interpretacje zapisow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 1/8 przy ul. Boleslawa
Krzywoustego w Poznaniu, w $wietle planowanego przedsiewzigcia, ktore zostalo w ww. pismie
przedstawione w formie ..Programu funkcjonalno-przestrzennego planowanego zamierzenia
inwestycyjnego™. Do pisma zataczono mape zasadnicza terenu (dz. nr 1/8) oraz fragment zalacznika
nr 2 do uchwaty nr XL/419/V/2008 z dnia 8 lipca 2008 . tj. mapg.

Pismem z 6 lutego 2013 r. Wydziat Urbanistyki i Architektury udzielit spotce odpowiedzi, ktora
zawierata ogolne stwierdzenie, ze realizacja obiektow handlowych na tym terenie bedzie zgodna
z zapisami planu, natomiast realizacja samoistnego obiektu mieszczacego serwis samochodowy
z mechanika, blacharnia, technika, lakiernia oraz myjnig, bedzie z tym planem sprzeczna.
Nastepnie, pismem z 12 lutego 2013 r. spolka zlozyta w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej
wniosek o zmiane przedmiotowego mpzp. W uzasadnieniu wniosku napisano, ze jest
on zwiazany zplanowanym zamierzeniem inwestycyjnym, polegajacym na budowie
ekskluzywnego salonu samochodowego znanej marki, ktéry moze prawidlowo funkcjonowac
wylacznie razem zserwisem samochodowym, a w ktorego sklad wchodzi mechanika
samochodowa, blacharnia (wymiana cze$ci), lakiernia (nowoczesne hermetyczne kabiny
lakiernicze) i myjnia samochodowa.

7 uwagi na powyzsze, w dniu 26 lutego 2013 r. w MPU zostala wykonana analiza zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia zmiany mpzp, ktérej podsumowanie i wnioski warto zacytowac:
.Obecne przeznaczenie terenu — tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m® zaklada mozliwo$¢ zrealizowania obiektu handlowego
z komplementarnymi funkcjami ustlugowymi. Sprzedaz samochodéw moze by¢ rowniez
realizowana w ramach takiego obiektu...obiekt, ktory zamierza zrealizowa¢ potencjalny inwestor
w przewazajacej czesci zawiera funkcje ustugowe towarzyszace funkcji handlowej (na pow. ogolna

5290 m” przypada 2730 m” ustug towarzyszacych - serwis, lakiernia, myjnia).
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Whioskowana zmiana zmierzataby do zniesienia reglamentacji takich ustug jak lakiernia, serwis,
etc. W konsekwencji po dokonaniu wnioskowanej zmiany planu na tym wyeksponowanym terenie
mogtby powstaé samoistny obiekt lakierni badz myjni samochodowej. Z uwagi na potencjal tego
miejsca, taki sposob zagospodarowania nie jest optymalny. Salon samochodowy z zapleczem
serwisowym jest funkcja jak najbardziej pozadang dla tego terenu przy zachowaniu wiasciwych
proporcji pomiedzy niezbedna w takim obiekcie czgscia serwisowa oraz czescig handlowa, ktora
ze wzgledow marketingowych stanowi czes¢ budynku o wysokich walorach estetycznych.”

Wyniki analizy potwierdzily wigc wstgpna opini¢ Wydziatu Urbanistyki i Architektury.

Prezydent Miasta Poznania w dniu 7 marca 2013 r. zaakceptowal przedstawione wyniki analizy
i z uwagi na powyzsze, wniosek o zmiang mpzp zostal odrzucony.

Nastepnie w dniu 10 kwietnia 2013 r. spotka Kinepolis wspolnie z AB-Projekt zlozyly w MPU
wniosek o zmiane przedmiotowego planu. W uzasadnieniu wniosku spotki wskazaly.
ze W zwiazku z planowanym zamierzeniem inwestycyjnym polegajacym na budowie
ekskluzywnego salonu samochodowego znanej marki, ktory moze prawidiowo funkcjonowac
wylacznie z serwisem samochodowym, w ktorego sklad wchodzi mechanika samochodowa,
blacharnia, lakiernia i myjnia samochodowa (szczegoty w zalaczonej koncepcji architektonicznej),
wnosimy o zmiang planu w zakresie umozliwiajacym realizacj¢ w/w zamierzenia inwestycyjnego™.
Whiosek zostal odrzucony o czym wnioskodawcy zostali powiadomieni pismem z 5 wrzesnia
2013 r.

Na spotkaniu z Zastepca Prezydenta Miasta Poznania p. Jerzym Stepniem w dniu 22 maja 2013 r.
AB-Projekt sp. z o.0. przedstawila projekt wstgpnej koncepcji architektonicznej planowanej
inwestycji przy ul. Bolestawa Krzywoustego w Poznaniu, skladajacej si¢ z dwoch blokow funkeji:
podstawowej handlowej o powierzchni 4360 m’ i pomocniczej o powierzchni okoto 1210 m’.
Ponadto AB-Projekt zlozyla w WUIA pismo o potwierdzenie mozliwoéci realizacji planowanej
inwestycji na ww. dzialce zalaczajac .,Studium funkcjonalno-przestrzenne salonu samochodowego
marki AUDI przy ul. Bolestawa Krzywoustego w Poznaniu opracowane w maju 2013 .

Pismem z 6 czerwca 2013 r. Wydzial Urbanistyki i Architektury potwierdzil, ze wstepny projekt
architektoniczny — ..Projekt koncepecyjny”, zalaczony do wniosku wskazuje, ze planowany obiekt

bedzie mial okolo 5570 m? powierzchni uzytkowej, z czego blisko 80% bedzie stanowila
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powierzchnia handlowa. Zatem planowana budowa salonu samochodowego AUDI — obiektu
handlowego o powierzchni powyzej 2000 m” jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego mpzp dla
tego terenu.

Poinformowano takze inwestora, ze realizacja przedmiotowe]j inwestycji bedzie mozliwa dopiero
po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe i sprawdzeniu zgodnosci projektu budowlanego
z wymogami obowigzujacego prawa.

Ad. 2.

W dniu 30 kwietnia 2014 r. do Wydzialu Urbanistyki i Architektury wptynat wniosek Porsche Inter
Auto Polska sp. z 0.0. 0 pozwolenie na budowe salonu samochodowego wraz z petnoobstugowym
zapleczem serwisowym oraz zagospodarowaniem terenu i towarzyszaca infrastrukturg techniczna
na terenie dziatki nr 1/8, ark. 29, obreb Kobylepole, potozonej przy ul. Bolestawa Krzywoustego
w Poznaniu.

W trakcie rozpatrywania ww. wniosku zostanie zgromadzony i przeanalizowany caly material
dowodowy, ktéory w oparciu o obowiazujace przepisy prawa, bedzie stanowil postawe

rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy.

W dniu 2 kwietnia 2014 r. do Wydzialu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Poznania wplynat
wniosek Porsche Inter Auto Polska Sp. z o.0., 01-304 Warszawa, ul. Polczyfiska 118 A,
reprezentowanej przez Pana Jarostawa Morawskiego (pelnomocnika) w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku
salonu  samochodowego wraz 2z pelnoobstugowym  zapleczem  serwisowym  oraz
zagospodarowaniem terenu i towarzyszaca infrastruktura techniczng na dz. nr 1/8, ark. 29, obreb:
Kobylepole w Poznaniu przy ul. Bolestawa Krzywoustego.

Po zapoznaniu si¢ z trescia ztozonego wniosku, a w szczegolnosci zataczonej dokumentacji pod
nazwa: ..Budowa salonu samochodowego wraz z pelnoobstugowym zapleczem serwisowym’
sporzadzonej 31 marca 2014 r. przez Jarostawa Morawskiego, Wydzial Ochrony Srodowiska
stwierdzit, ze przedtozone materiaty ze wzgledu na braki i niejasnosci formalne nie moga stanowic

podstawy do zajecia stanowiska w sprawie.
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W zwiazku z powyzszym pismem znak: OS-V.6220.41.2014 r. z dnia 17 kwietnia 2014 r.,

na podstawie art. 64 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego

(Dz. U. 2013 r., poz. 267) Wydzial Ochrony Srodowiska wezwal Wnioskodawce do uzupelnienia

wniosku o wydanie decyzji zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235)

a w szczegolnosci o:

— oryginal mapy ewidencyjnej,

— oryginal wypisu z rejestru gruntow,

— karte informacyjna przedsiewziecia sporzadzona zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U.
z 2013 1. poz. 1235) oraz zgodnie ze stanem faktycznym (w ww. wezwaniu wskazano
szczegdtowo kwestie wymagajace jednoznacznych wyjasnien).

W dniu 18 kwietnia 2014 r. pelnomocnik inwestora zlozyl w Wydziale Ochrony Srodowiska

brakujace oryginaly mapy ewidencyjnej i wypisu z rejestru gruntow, jednakze z uwagi na brak

karty informacyjnej przedsiewzigcia, sporzadzonej zgodnie ze wskazanymi powyzej przepisami

i stanem faktycznym, wniosek nadal nie spetnia wymogéw formalnych i ww. wezwanie pozostaje

aktualne.

Ponadto, w Wydziale Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Poznania, w sprawie terenu dziatki
nr 1/8 ark. 29 obreb Kobylepole potoznej w Poznaniu, toczyly si¢ dotychczas nastgpujace
postepowania administracyjne:

- W imieniu Prezydenta Miasta Poznania decyzja znak: OS-1.6540.18.2013 z dnia
16 stycznia 2013 r. na wniosek: Porsche Inter Auto Polska Sp. z o.0., ul. Pofczynska 118 a,
01-304 Warszawa, zlozony dnia 27.12.2013 r., dzialajacej przez pelnomocnika: p. Erwina
Schmidt Prezes Zarzadu Intergeo Polska Sp. z 0.0., z siedziba we Wroclawiu, ul. Powstancow

Slaskich, zatwierdzony zostat projekt rob6t geologicznych nt ,, Projekt robét geologicznych dla
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okreslenia warunkéw geologiczno-inzynierskich dzialki nr 1/8 obreb Kobylepole w Poznaniu,
ul. Krzywoustego ", opracowany w grudniu 2013 r.;

- w imieniu Prezydenta Miasta Poznania decyzja znak OS-1.6541.10.2014 z dnia
24 kwietna 2014 r. na wniosek Porsche Inter Auto Polska Sp. z o.0., ul. Polczyfiska 118 a,
01-304 Warszawa, zlozony dnia 27.03.2014 r., reprezentowanej przez petnomocnika:
p. Piotra A. Wrzecioniarz, przedstawiciela Intergeo Polska Sp. z 0.0. ul. Powstaficow Slaskich 5,
53-332  Wroclaw, zatwierdzona zostala dokumentacja geologiczno-inzynierska pt.:
. Dokumentacja geologiczno-inzynierska ustalajqca warunki geologiczno-inzynierskie dzialki nr
1/8 obreb geodezyjny Kobylepole zlokalizowanej przy ul. Krzywoustego w Poznaniu,
opracowana w marcu 2014 r., przez zespét: mgr inz. Piotr Pluta (upr. geolog. VII-1483), mgr

inz. Joanna Baran (upr. geolog. VII-1480), mgr Norbert Baran.

Zarzad Drég Miejskich prowadzil postepowania administracyjne w sprawie lokalizacji zjazdow na

dzialce nr 1/8, ark. 29, obreb Kobylepole, w celu obstugi salonu samochodowego wraz

z pelnoobstugowym zapleczem serwisowym. Zostaly wydane dwie decyzje administracyjne

na lokalizacje zjazdow:

- decyzjanr UZ.PN.-4152-KRZYWO-2-1/14 z dnia 14 lutego 2014 r. na przebudowe istniejgcego
zjazdu, oraz

- decyzja nr UZPN.4152.KRZYWO.7.23.14 z dnia 18 kwietnia 2014 r. na budowe¢ nowego
zjazdu.

W ramach powyzszej inwestycji Inwestor zostal zobligowany do zaprojektowania i wykonania

chodnika wzdtuz swojej dziatki.

Ad.3i4.

Odnosnie trybu i zasad udostepniania informacji o $rodowisku oraz dotychczas udostgpnionych

informacji dotyczacych dziatki nr 1/8, ark. 29, obreb: Kobylepole, uprzejmie informuje, Ze:

— w Biuletynie Informacji Publicznej znajduje si¢ prowadzony zgodnie z art. 22 ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie

$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (tj. Dz. U. 2013 poz. 1235)
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..Publicznie dostepny wykaz danych zawierajacy informacje o $rodowisku i jego ochronie™,
w ktorym zamieszczona zostata rowniez informacja o ztozeniu przez Porsche Inter Auto Polska
Sp. z 0.0. wniosku a dnia 2 kwietnia 2014 r., o ktérym mowa powyzej;

— dodatkowo w Miejskim Informatorze Multimedialnym na Planie miasta, znajduje si¢ graficzny
wykaz postgpowan prowadzonych przez WOS dla poszczegolnych dzialek, dzigki ktorym
kazdy, w tym rady osiedli, moga uzyskiwa¢ informacje o wszczetych izakonczonych
postepowaniach w poszczegdlnych rejonach miasta;

— pozostate informacje dotyczace srodowiska moga by¢ udostgpnione na wniosek:

— do dnia przekazania interpelacji do Wydzialu Ochrony Srodowiska wptynat jeden wniosek
o udostepnienie informacji w sprawie inwestycji realizowanej na dzialce 1/8 ark. 29 obreb
Kobylepole — wnioskodawca byla osoba fizyczna: wniosek dotyczyl informacji
o postepowaniach, jakie na wniosek Porsche Inter Auto Polska Sp. z o.0. toczyly sig
w Wydziale ,,od 1 marca 2014 do chwili obecnej” oraz na jakim znajduja si¢ etapie.
W odpowiedzi na ww. wniosek, przekazany w dniu 24.04.2014 r. udzielono odpowiedzi
pismem znak: OS-V1.604.75.2014 z dnia 29.04.2014 r.;

— 7adna z rad osiedli ani organizacji spolecznych do tej pory nie zwracaly si¢ z wnioskiem
o udostepnienie informacji w powyzszej sprawie.

Kopie pism w sprawie doreczonych przez Wydzial Urbanistyki i Architektury do firmy

AB-PROJEKT w 2013 roku zostaly na wniosek osoby fizycznej przekazane w trybie dostgpu

do informacji publicznej. Bezposrednia korespondencja pomigdzy Wydzialem Urbanistyki

i Architektury a Porsche Inter Auto nie byla prowadzona.

Ad. 5.

Jak juz wyzej wspomniatem w dniu 30 kwietnia wplynal wniosek Porsche Inter Auto Polska
sp. z 0.0. 0 pozwolenie na budowe salonu samochodowego wraz z petnoosobstugowym zapleczem
serwisowym oraz zagospodarowaniem terenu i towarzyszaca infrastrukturg techniczna na terenie
dziatki nr 1/8, ark. 29, obreb Kobylepole, potozonej przy ul. Bolestawa Krzywoustego w Poznaniu.

W trakcie rozpatrywania wniosku zostanie zgromadzony i przeanalizowany caly materiat
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dowodowy, ktéry w oparciu o obowiazujace przepisy prawa, bedzie stanowil podstawg

rozstrzygniecia przedmiotowej sprawy.

7. powazaniem

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania
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