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Michal Grzes
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Szanowny Panie Przewodniczacy,
odpowiadajac na interpelacje¢ Pana Przewodniczacego w sprawie najemcéw lokali uzytkowych przy

ul. Nadolnik w Poznaniu, przekazuj¢ w zalaczeniu wyjasnienia Zarzadu Komunalnych Zasobow

Lokalowych Sp. z 0.0. w przedmiotowej sprawie.

7 powazaniem

Do wiadomoséci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

* Miasto know-how
Urzad Miasta Poznania, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
tel. +48 61 878 53 81 , fax +48 61 852 92 75, prezydent@um.poznan.pl, www.poznan.pl



Wyprodukowano w 2014 roku. Termin trwalosci kleju 2 lata.
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Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z 0.0.
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Dotyczy: interpelacji Radnego MP Pana Michala Grzesia w sprawie Najemcéw lokali

uzytkowych przy. ul. Nadolnik

W nawigzaniu do interpelacji Pana Michata Grzesia Radnego Miasta Poznania skierowane;j
do Prezydenta Miasta Poznania z dnia 09.07.2014 r., w sprawie Najemcow lokali uzytkowych przy
ul. Nadolnik, Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych Sp. z o0.0., uprzejmie wyjasnia,
co nastepuje.

Z uwagi, na fakt iz nie zostal sprecyzowany konkretny adres, ktérego si¢ tyczy interpelacja,
ZKZL Sp. z o.0. informuje, iz nie moze ustosunkowa¢ si¢ w zakresie pozaumowynych stalych
wzrostow kosztéw najmu konkretnego lokalu uzytkowego.

Odnoszgce sie¢ do kwestii wystawiania blednych korygujacych faktur VAT przez Zarzadce
budynkéw przy ul. Nadolnik, informujemy, iz faktury wygenerowane sg automatycznie.
Wyjasniamy, iz na fakturze korygujacej VAT wykazany jest okres rozliczeniowy $wiadczen,
tj. okres dotyczacy daty poczatkowej oraz koncowej. A takze wykazywane sg poszczegoélne
$wiadczenia, cena jednostkowa bez podatku, warto$¢ netto, stawka VAT, kwota VAT, wartosc

brutto. Ponadto, do kazdej wygenerowanej faktury korygujgcej VAT Zarzadca przedmiotowej

nieruchomosci zalacza wydruk wykonanego rozliczenia mediéw, na ktérym widoczne sa wszystkie

niezbedne dane.
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Jednoczesnie wyjasniamy, iz Najemcy / Uzytkownicy lokali zostali rozliczeni w oparciu
o wskazania licznikow, zgodnie z Regulaminem rozliczen § 5 pkt. 10 koszt wynikajacy z roznicy
pomigdzy odczytem wodomierza glownego, a suma odczytow podwodomierzy, rozlicza
si¢ proporcjonalnie wedlug zuzycia — na uzytkownikow lokali w danym budynku.

Zarzadca przedmiotowej  nieruchomosci rozsyla za poprzedni okres rozliczeniowy
rozliczenie kosztéw mediow dla uzytkownikow zasobu wraz z wykazanymi faktycznymi odczytami
podlicznikéw oraz zuzyciem wynikajacym z podlicznikdw.

Sposoby rozliczania kosztow ogrzewania czgsci wspdlnych budynkow okresla art. 45a ust. 8
Ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r., ktory jednoznacznie wskazuje,
iz przedmiotowe koszty nalezy rozliczy¢é na Najemcow proporcjonalnie do kubatury
lub powierzchni mieszkania. Wlasciciel budynku wielolokalowego jest zobowiazany ustali¢ zasady
rozliczania catkowitych kosztow zakupu ciepta na poszczegodlne lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynku w oparciu o przepisy ww. Ustawy, w formie wewngtrznego Regulaminu rozliczen
mediow. Nalezy zaznaczyé, iz zgodnie z zapisami przytoczonej wyzej Ustawy, koszty zakupu
ciepta obejmuja koszty ogrzewania budynku oraz przygotowania cieplej wody — niezaleznieod
systemu, w ktorym instalacje sg wykonane.

Regulamin rozliczen kosztéw dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania,
podgrzania zimnej wody, dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow bytow w budynkach
stanowigcych zasob Miasta Poznania oparty jest na zasadach wynikajacych z odregbnych ustaw
regulujgcych sposob rozliczen dostaw do lokali poszczegdlnych mediéw, a takze Interpretacji
Ministerstwa Infrastruktury Departament Strategii Budownictwa i Mieszkalnictwa.

Wymieniony Regulamin zostal zatwierdzony przez Prezydenta Miasta Poznania,
a takze przekazany do Zarzadcy w roku 2010, celem stosowania w calym zasobie komunalnym.
7 uwagi na koniecznos$¢ doprecyzowania zapisow dotyczacych rozliczenia kosztéw energii cieplnej
w oparciu o Ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tekst jednolity
Dz.U. 06.89.625 z pOzniejszymi zmianami) wszedl w zycie nowy Regulamin rozliczen mediow
z dnia 29.08.2013 r. Obecnie obowigzuje ,,Regulamin rozliczen mediéw z dnia 24 marca 2014
roku”, ktory wszedl w zycie z dniem 10 kwietnia 2014 roku. Niniejszy Regulamin nie wprowadza
zmian w zakresie sposobu rozliczenia kosztéw mediéw. Natomiast okresla nowe zasady
gospodarowania odpadami, ktore wynikajg z Ustawy z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci

i porzgdku w gminach (tekst jedn. Dz.U. z 2012 r. poz. 391 ze zm.), a takze uchwal Zgromadzenia
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Zwigzku Miedzygminnego ,.Gospodarki Odpadami Aglomeracji Poznanskiej” regulujacych zasady
gospodarki odpadami komunalnymi na obszarze ZM GOAP.
Ponadto wyjasniamy, iz Regulamin rozliczen $wiadczen jest ogdlno dostepny na stronie

www.zkzl.poznan.pl, a takze zostal zamieszczony do wiadomosci najemcoOw lokali komunalnych

poprzez zamieszczenie na tablicy ogloszen w poszczegolnych budynkach komunalnych.

Z uwagi, na fakt iz nie zostal sprecyzowany konkretny adres, ktérego si¢ tyczy interpelacja,
ZKZL Sp. z 0.0. wyjasnia, iz Mieszkancy nieruchomosci przy ul. Nadolnik majg zawarte umowy
indywidualne na dostawe mediéw z roznymi dostawcami ciepla.

Spotka R.R.-PROJEKT, z ktorag obecnie Mieszkancy budynkow przy ul. Nadolnik 9, 10,
majg bezposrednio zawarte umowy na dostawg ciepta do lokali, uwzglednia w indywidualnych
rozliczeniach catkowite koszty energii cieplnej dostarczonej do budynku, tj. oplate za moc
zamowiong cieplng (wartos$¢ stata), oplate za zuzyta energi¢ cieplng w lokalach (wyznaczana
na podstawie zuzycia ciepta w lokalach ze wskazan cieplomierzy mieszkaniowych) oraz oplatg
za energi¢ cieplng w czgsci wspdlne] wyznaczang jako roznice zuzycia ciepta w calym budynku
i sumy wskazan wszystkich cieplomierzy mieszkaniowych dzielong na lokale proporcjonalnie
do powierzchni. Umowy indywidualne z Spotka R.R. PROJEKT, o ktérych mowa podpisane
zostaty z Mieszkancami ww. budynkow w dniu 06.02.2013 r.

Wobec powyzszego Zarzadca nieruchomosci rozliczyl koszty ogrzewania czesci wspolnej
dla danego budynku za okres od 01.01.2013 r. do 05.02.2013 r. w oparciu o koszty dostawy ciepla,
a takze zasady okre$lone w Regulaminie rozliczenh mediow.

Natomiast Mieszkancy nieruchomos$ci przy ul. Nadolnik 13, 14, 15, 16, 17 maja réwniez
zawarte indywidualne umowy na dostawe mediow do poszczegdlnych lokali, w ktorych
to dostawca spétka Dalkia nie uwzglednia w indywidualnych rozliczeniach catkowitych kosztow
ciepta dostarczonego do budynku, przedmiotowe koszty podlegaja odsprzedazy na Najemcow /
Uzytkownikow lokali w sposéb okreslony w Regulaminie rozliczen $wiadczen, tj. proporcjonalnie
do powierzchni grzewczych lokali.

Tak wige, odnoszgc si¢ do ww. kwestii Najemcy / Uzytkownicy lokali nieruchomosci
przy ul. Nadolnik 13, 14, 15, 16, 17 naliczone oplaty biezace za energi¢ cieplng dotyczacej czesci
wspolnej stanowig zaliczke na poczet przedmiotowego Swiadczenia 1 podlegaja rozliczeniu

po zakonczeniu okresu rozliczeniowego 01.01.2013 —31.012.2013 r. w roku 2014.
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