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Prezydent Miasta Poznania

Pani
Lidia Dudziak
Radna Miasta Poznania

Szanowna Pani Radna.

nawiazujac do przekazanej pismem z dnia 25 wrzes$nia 2014 r. interpelacji Pani Radnej w sprawie
korzystania z suszarni w budynku przy ul. Grobla 8 w Poznaniu, przekazuj¢ wyjasnienia. o ktore
w powyzszej sprawie zwrdcilem si¢ do Prezesa Zarzadu Komunalnych Zasobow Lokalowych
sp. z 0.0. Pana Jarostawa Pucka.
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Ryszard Gro elny

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta Poznania

*Miasto know-how

Urzad Miasta Poznania, plac Kolegiacki 17, 61-841 Poznan
tel. +48 61 878 53 81 , fax +48 61 852 92 75, prezydent@um.poznan.pl, www.poznan.pl
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dotyczy sprawy Or-11.0003.180.2014

Odpowiadajac na interpelacje Radnej Miasta Poznania Pani Lidii Dudziak z dnia 25
wrzesnia 2014 r., w sprawie korzystania z suszarni w budynku przy ul. Grobla 8, ZKZL sp.
Z 0.0. uprzejmie wyjasnia:

Po pozarze poddasza budynku w 2011r. zostal catkowicie przebudowany dach
kamienicy w taki sposob, aby lokale mieszkalne nr 8, 8A i 10 usytuowane na kondygnacji
poddasza zostaly przystosowane do warunkéow technicznych jakim powinny odpowiadaé
lokale mieszkalne zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego. Na etapie
regulacji stanu prawnego nieruchomosci (po zakonczeniu i odbiorze prac budowlanych)
wspdlnota mieszkaniowa, na podstawie zaktualizowanego operatu inwentaryzacyjnego
dokonata podziatu dotychczasowych czesci nieruchomosci wspdlnej na pomieszczenia
(piwnice) przynalezne do lokali oraz pozostawila inne pomieszczenia gospodarcze celem ich
dalszego zagospodarowania. Na etapie przygotowywania nieruchomosci do regulacji
udzialéw w nieruchomoscei wspdlnej, zgodzie z przepisem art. 3 ust. 3 ustawy o wlasnosei
lokali, wlasciciele lokali byli zobowigzani do przyporzadkowania do lokali mieszkalnych
pomieszczen przynaleznych. Na tym etapie pozostawione zostaly jako czegsci nieruchomosci
wspolne] nastgpujace pomieszczenia: pomieszczenie glownego zaworu gazu o pow. 6,5 m”,
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kottownia o pow. 20,1 m®, oraz dwa pomieszczenia piwniczne: jedno o pow. 13,6 m
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? 7 docelowym

z docelowym przeznaczeniem na suszarni¢ oraz drugie o pow. 2,6 m
przeznaczeniem na pomieszczenie gospodarcze — przechowalni¢ narzedzi i materialow
eksploatacyjnych. Na piatej kondygnacji w czesci wspdlnej nieruchomosei pozostawione
zostalo pomieszczenie strychowe docelowo przeznaczone do zbycia za ceng rynkowa celem
pozyskania $rodkéw pienigznych na czgsciowa splate kredytu obciazajacego wspdlnote
mieszkaniowa. Aktem notarialnym z dnia 25 lipca 2014r. czlonkowie wspdlnoty
mieszkaniowej zawarli umowe o przeniesieniu wilasnosci pomieszczenia strychowego

stanowigcego czgs¢ nieruchomosei wspolnej o pow. uzytkowej 15,59 m*

usytuowanego
na piatej kondygnacji (drugiej kondygnacji poddasza) uzywanego dotychczas jako suszarnia.
W tym samym czasie wspolnota mieszkaniowa wskazala inne pomieszczenie gospodarcze
w obrgbie nieruchomosci o pow. 13,6 m? z przeznaczeniem na ogélnodostepne pomieszczenie
suszarni. Na zebraniu wspolnoty mieszkaniowej w dniu 23 czerwca 2014r., w zwigzku
z decyzja o przylaczeniu do wyodrebnionego lokalu mieszkalnego nr 10 za wynagrodzeniem
rownym wartosci rynkowej oszacowane]j przez rzeczoznawcg majatkowego, pomieszczenia
strychowego na piatej kondygnacji o pow. 15,59 m’ jako pomieszczenia przynaleznego,
zaprotokolowany zostal nastepujacy zapis: ,, Pomieszczenie oznaczone na rzucie jako piwnica
I (pod oficynq) o pow. 13,6 m’ stanowiqce czesé nieruchomosci wspolnej, nie przypisane jako
pomieszczenie przynalezne do zadnego z lokali, przeznaczy¢ na suszarnie. Rozwazy¢
wykonanie dodatkowej wentylacji (pomieszczenie wentylowane przez dwa okna swietlikowe)
[kom.: wg stanu faktycznego pomieszczenie wentylowane przez jedno okno usytuowane
nad poziomem gruntu] z wykorzystaniem istniejqcych przewodow kominowych usytuowanych
na wysokosci suszarni. W razie koniecznosci wykonania prac adaptacyjnych, nalezy je ujqc
w planie finansowym na rok 2015.” W $wietle ustalen czlonkoéw wspdlnoty mieszkaniowej,
mieszkancy budynku mieli zapewniony dostgp do suszarni. Ogledziny nieruchomosci
wykazaly, Zze ta cze$é¢ piwnic jest sucha, dobrze wentylowana, a wskazane pomieszczenie
nadaje sie do opisanego wyzej celu.

ZKZL sp. z o.0. informuje, ze sprzeciw jednego z lokatoréw budynku przy ul. Grobla
8 spowodowal wystapienie MPGM SA BOM nr 3 z zadaniem usunigcia ruchomosci
prywatnych z pomieszczenia piwnicznego o pow. 13,6 m’ przeznaczonego na Suszarnig.
Pomieszczenie to przeznaczone bylo do wspdlnego uzytku, a jak si¢ okazato, zostalo ono
samowolnie zajete przez jednego z lokatoréw i uzywane przez niego z wylaczeniem
pozostalych mieszkancéw budynku. W zwiazku z dzialaniami administracji budynku

zmierzajacymi do uzyskania dostepu do pomieszczenia przeznaczonego do wspdlnego



uzytku, zostaly zebrane podpisy rowniez innych lokatoréw jakoby wszyscy mieszkancy
pozbawieni zostali pomieszczenia suszarni.

W $wietle przedstawionych okolicznosci nie mozna zgodzi¢ si¢ ze stwierdzeniem
jakoby mieszkancy pozbawieni byli suszami z powodu dziatan czlonkéw wspdlnoty
mieszkaniowej, w tym Miasta Poznania. W obecnej sytuacji, mieszkancy budynku
pozbawieni sg pomieszczenia suszarni usytuowane] w piwnicy budynku w wyniku
samowolnych dziatan jednego z lokatorow, ktéry zawlaszczyl sobie prawo do korzystania
z pomieszczenia wspdlnego.

Odnoszac si¢ do warunkéw przeprowadzone] transakcji przylaczenia
pomieszczenia strychowego do lokalu nr 10 w charakterze pomieszczenia przynaleznego,
informuj¢, ze wycena lokalu dokonana przez rzeczoznawce majatkowego obejmujaca
przedmiotowe pomieszczenie oraz prawo do grunty okreslita wartos¢ na kwote 36.785,26 zi
(2.359,54 zi/m?) przy czym kwota w wysokosci 26.300,- podlegata rozliczeniu ze wspélnota
mieszkaniowa, a wartos¢ prawa do gruntu wg wyceny rzeczoznawcy w wysokosci
10.485,26 zt podlegata rozliczeniu z Miastem Poznan w sposéb przewidziany
dla uzytkowania wieczystego gruntu. Powierzchnia i kubatura pomieszczenia strychowego
dyskwalifikowaly owo pomieszczenie jako samodzielny lokal uzytkowy (wysokos¢
pomieszczenia w najwyzszym punkcie wynosi 2.27 m), miedzy innymi réwniez przez fakt,
ze jest ono pozbawione przylaczy wodociagowych i kanalizacyjnych. Z tytulu przeniesienia
wlasnosci przedmiotowego pomieszczenia, jako dotychczasowej czg$ei nieruchomosci
wspolnej, umniejszyly si¢ zobowigzania Miasta z tytulu splaty kredytu zaciggnietego
na odtworzenie konstrukcji dachu po pozarze. Nie bez znaczenia w sprawie pozostaje fakt,
ze pogodzony zostal interes finansowy wspolnoty mieszkaniowej — pozyskanie srodkdw
finansowych na splate kredytu bankowego zwigzanego z wymiang konstrukeji dachu,
z interesem spolecznym polegajacym na mozliwosci wspotuzytkowania wydzielonego innego
pomieszczenia w budynku z przeznaczeniem na suszarni¢. Nadmieni¢ nalezy, ze nikt
z lokatorow mieszkan komunalnych nie wystgpowal z wnioskiem o zakup pomieszczenia
strychowego stanowiacego cze$¢ nieruchomosci wspolnej.. Ponadto, zaden z lokali
komunalnych objetych wnioskiem o sprzedaz nie graniczy z pomieszczeniem strychowym
o pow. 15,59 m®, ktore w lipcu 2014r. zostalo przylaczone jako pomieszczenie przynalezne
do sasiadujacego lokalu wyodrebnionego nr 10. Oba lokale komunalne obje¢te wnioskami
o wykup usytuowane sg dwie kondygnacja nizej, co oznacza, ze nie mogloby dojs¢
do pofaczenia pomieszczenia strychowego w celu powigkszenia powierzchni

i funkcjonalnosci z zadnym z lokali mieszkalnych objetym wnioskiem o wykup. Sprzedaz
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mieszkan komunalnych i tak odbywa¢ si¢ bedzie wraz ustanowieniem wiasnosci pomieszczen
przynaleznych. Kazdemu z komunalnych lokali mieszkalnych przyporzadkowane bowiem
zostato jedno pomieszczenie przynalezne usytuowane w kondygnacji piwnicznej, w zwiazku
z czym wraz z wlasnoscig lokalu mieszkalnego lokatorzy nabeda réwniez na wiasnosc¢
pomieszczenia gospodarcze jako pomieszczenia przynalezne. W odréznieniu do transakcji
przylaczenia pomieszczenia strychowego do lokalu wyodrgbnionego nr 10, ktére mialo
charakter rynkowy, ustanowienie wlasnos$ci pomieszczen przynaleznych do wyodrebnianych
lokali komunalnych korzysta¢ bedzie z przywileju wysokich bonifikat udzielanych przez
Miasto Poznan.

Odnoszac sie do kwestii sprzedazy lokali komunalnych w budynku przy ul. Grobla 8
tut. Spolka uprzejmie informuje, ze aktualnie zarejestrowane sa tylko dwa wnioski o sprzedaz
lokali mieszkalnych na ogdlng liczbe 10 lokali komunalnych. Sprzedaz lokali mieszkalnych
w budynku przy ul. Grobla 8 zostala wznowiona w listopadzie 2013r. o czym dwoje
wnioskodawcow zostato poinformowanych pismem z dnia 26.11.2013r. Do pisma dotaczona
zostala informacja o zasadach i trybie postgpowania przy sprzedazy komunalnych lokali
mieszkalnych. Jednoczesnie w tym samym dniu tut. Spotka wystapita do zarzadcy lokali
komunalnych o sporzadzenie danych techniczno-uzytkowych, ktore sg integralnym
zatacznikiem do wniosku o wydanie zaswiadczenia o samodzielnosci lokalu w rozumieniu
art. 2 ust. 2 ustawy o wilasnosci lokali, a jednoczesnie dokumentem niezbednym w procedurze
wyodrebnienia lokalu.

Zdajac sobie sprawe z niecierpliwosci czgsci lokatorow w przedmiocie wykupu lokali
komunalnych, ZKZL sp. z 0.0. uprzejmie informuje, iz procedura przygotowania wnioskow
zostala wszczeta i nic nie stoi na przeszkodzie aby doszto do realizacji ztozonych wnioskow.
Dla wszystkich lokatoréw zostanie przekazana informacja, ze pomieszczenie suszarni bedzie
ogo6lnodostepne po przejeciu tego pomieszczenia przez wspolnote mieszkaniowa, informujac
jednoczesnie uzytkownika owego pomieszczenia, ze w ramach podzialu pomieszczen
piwnicznych do wuzywania, wszyscy lokatorzy maja przydzielong jedna piwnice

do wylacznego korzystania.




