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Poznan, dnia " kwietnia 2017 r.

Szanowna Pani Radna,

w zwigzku z otrzymang za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Poznania pismem
z dnia 20 marca 2017 r. i przekazang mi przez Prezydenta Miasta do rozpatrzenia interpelacjg
Pani Radnej w sprawie uporzadkowania terenu Klubu ,Posnania” i Towarzystwa Krzewienia
Kultury Fizycznej, uprzejmie informuje, co nastepuje:

Odpowiadajgc na pytania Pani Radnej zawarte w interpelacji w odniesieniu do Klubu
Sportowego ,,Posnania”, uprzejmie wyjasniam:

1. Pyt.: ,Kiedy przekazano grunty miejskie na rzecz Klubu ,,Posnania”?

Grunty miejskie na rzecz Stowarzyszenia Kultury Fizycznej pod nazwg Klub Sportowy ,Posnania’
z siedzibg w Poznaniu przekazano w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym
na podstawie aktu notarialnego Rep. A 7362/2003 z dnia 19 grudnia 2003 r., na okres 40 lat,
to jest do dnia 19 grudnia 2043 roku.

2 4. Pyt.: ,,Kto byt wnioskodawcg ...?” ,,Co byfo warunkiem przekazania gruntow?”
Uregulowanie stanu prawnego gruntu zabudowanego, potozonego w Poznaniu przy
ul. Stowianskiej — Winogrady — Przetajowej nastagpito na wniosek Stowarzyszenia Kultury Fizycznej
pod nazwa Klub Sportowy ,Posnania” z siedzibg w Poznaniu.

Umowa zostata zawarta w trybie bezprzetargowym na podstawie ustawy z dnia 21.08.1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2000 r., nr 46, poz. 543, ze zmianami), zwtaszcza na
podstawie art. 34 oraz art. 207 ww. ustawy, w zwigzku z faktem, iz Stowarzyszenie speifniato
warunki wskazanych przepisow oraz ustawy z dnia 08.03.1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zmianami).

Zgodnie z uchwatg Nr X/55/IV/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 18.02.2003 r. w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od optat rocznych ustalonych z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ul. Stowianiska — Winogrady — Przetajowa,
bonifikaty od pierwszej optaty oraz opfat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego udzielone
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zostaty w zwigzku z oddaniem nieruchomosci przeznaczonych na cele sportowo — turystyczne,
nie zwigzane z dziatalnoscig zarobkowa.

3. Pyt.: ,,Na jakich warunkach udzielono bonifikaty z tytutu podatku od tych nieruchomosci
oraz jak wysokie sa to stawki i czym byfo przyznanie tych bonifikat?”

Oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastgpito w trybie art. 207 ust 1
o gospodarce nieruchomosciami. Na podstawie wyzej powotanego przepisu ,0s0by, ktére byty
posiadaczami nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Paristwa lub wtasnoSc gminy w dniu
5 grudnia 1990 r. i pozostawaty nimi nadal w dniu 1 stycznia 1998 r. mogg zgda¢ oddania
nieruchomosci w drodze umowy w uZytkowanie wieczyste wraz z przeniesieniem wiasnosci
budynkow, jezeli zabudowaty te nieruchomosci na podstawie pozwolenia na budowe z lokalizacja
statg. Nabycie wtasnosci budynkéw wybudowanych ze Srodkéw wiasnych posiadaczy nastepuje
nieodpfatnie”.

W zwigzku z powyzszym oraz faktem, iz inwestycja stanowigca stadion Posnania zrealizowana
zostata na podstawie pozwolenia na budowe oraz w oparciu o zatwierdzony plan
zagospodarowania terenu z przeznaczeniem pod osrodek sportowy, nabycie wiasnosci
znajdujgcych sie na gruncie obiektow nastgpito nieodptatnie. Ponadto zgodnie z oswiadczeniem
ztozonym przez Klub Sportowy ,Posnania”, naktady poczynione na nieruchomosciach, w postaci
budynkow i urzadzen zostaty zrealizowane ze srodkéw wtasnych.

Zgodnie z art. 72 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,opfaty z tytufu uzytkowania wieczystego
ustala sie wedfug stawki procentowej od ceny nieruchomosci gruntowej okreslonej na podstawie
jej wartosci. Stawka procentowa pierwszej opfaty z tytutu uZytkowania wieczystego wynosi
od 15% do 25% ceny nieruchomosci gruntowey”.

Pierwsza optata z tytutu oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste stanowita 25% wartosci gruntu,
to jest 3 396 714,75 zt. Klub Sportowy ,Posnania” zostat zwolniony z obowigzku jej wniesienia
na podstawie art. 207 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,posiadacze, o ktorych mowa
w ust. 1, mogg by¢ zwolnieni z pierwszej opfaty z tytutu uzytkowania wieczystego, jezeli ztozg
wnioski o oddanie im nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste przed uptywem roku od dnia wejscia
w Zycie ustawy’.

Ustalona zostata optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego w wysokosci 1% wartosci gruntu,
co stanowi kwote 135 868,60 zt. Na podstawie art. 72 ust. 3 pkt 4 ,wysoko$¢ stawek procentowych
optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego jest uzalezniona od okreslonego w umowie celu,
na jaki nieruchomo$¢ gruntowa zostata oddana, i wynosi za nieruchomo$ci gruntowe oddane na
cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i innych celow publicznych
oraz dziatalnosc¢ sportowa - 1 % ceny”.

Na podstawie uchwaty Nr X/55/I\V/2003 Rady Miasta Poznania z dnia 18.02.2003 r., w zwigzku
z art. 73 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,w wypadkach, o ktorych mowa
w art. 68 ust. 1 pkt 1-6, 8 i 9, wtasciwy organ moze udzielic, za zgodg odpowiednio wojewody albo
rady lub sejmiku, bonifikaty od pierwszej opfaty i opfat rocznych(...)", udzielono bonifikaty
wynoszace] 99%, zatem przy zastosowaniu powotanej bonifikaty optata roczna wyniosta
1 35868 zt. W uzasadnieniu uchwaty podano, ze dziatalnos¢ sportowo-turystyczna Kiubu



Sportowego ,Posnania” uzasadnia zgode Rady Miasta Poznania na udzielenie bonifikaty
w wysokosci 99% od optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci pozostajgce
w dyspozycji Klubu Sportowego ,Posnania” objetej ww. uchwata.

5 i 6. Pyt.: ,,Czy ktos weryfikuje jaka dziaftalnosé¢ jest prowadzona na przedmiotowych
dziatkach?” ,Prosze o podanie, jak powinny by¢ wykorzystane te powierzchnie | czy
w zwigzku z przydzieleniem takich preferencyjnych warunkéw powinno sie egzekwowac lub
monitorowaé prowadzong tam dziatalnosc¢?”

W § 6 umowy o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste znajduje sig zapis,
ze ,w przypadku zmiany celu bedacego podstawa udzielenia bonifikaty od opfaty rocznej (...)
opfata ta podlega wypowiedzeniu na zasadach okreslonych w art. 73 ww. ustawy”.

Powyzszy przepis stanowi, ze ,wfasciwy organ wypowiada udzielong bonifikate, jezeli osoba, ktorej
oddano nieruchomo$¢ w uZytkowanie wieczyste, przed uplywem 10 lat, liczgc od dnia
ustanowienia tego prawa, dokonafa jego zbycia lub wykorzystata nieruchomosc na inne cele, niz
cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty. Przy wypowiedzeniu stosuje sie odpowiednio
art. 78 - 81"

7. Pyt.: ,Prosze o podanie kwot poniesionych na wyremontowanie plywalni na terenie
,Posnanii”.

Zespot Szkét z Oddziatami Sportowymi nr 1 w Poznaniu, os. Pod Lipami 106, zgodnie z podpisang
w dniu 18 lipca 2014 r. umowg dokonuje biezacych napraw i konserwacji utrzymujgc obiekt
w prawidtowej kondycji. Wydatki na ten cel w roku 2016 wyniosty 3 000,00 ztotych.

Z informacji uzyskanych z Zespotu Szkét wynika, ze remonty prowadzone na obiekcie ptywalni
,Posnania” przeprowadzone byty przez Klub Sportowy ,,Posnania’. W okresie, gdy Zespot Szkot
jest operatorem obiektu, Klub Sportowy ,Posnania” dokonat nastepujgcych remontow :

e wymiany stolarki okiennej

e remontu i rekuperacji systemu wentylacyjno — grzewczego.
Nie jest znana kwota wydatkéw poniesionych na ten cel przez Klub Sportowy ,Posnania’.

8. Pyt: ,Prosze o podanie kto jest jej obecnym operatorem i jak wyglada sytuacja finansowa
oraz jak wysokie sg koszty zwigzane z utrzymaniem pfywalni?”’

Od dnia 18 lipca 2014 r. operatorem obiektu jest Zespot Szkét z Oddziatami Sportowymi Nr 1
w Poznaniu, os. Pod Lipami 108, na mocy umowy zawartej migdzy Dyrektorem Zespotu Szkot
a Prezesem Klubu Sportowego ,,Posnania”.

Koszty zwigzane z utrzymaniem obiektu w 2016 roku wyniosty ogdtem 817.501,59 zt , z czego
wydatki budzetu Miasta, dokonywane za posrednictwem Zespotu Szkdt wyniosty 474.959.76 zi
(czynsz, koszty zuzytych medidw oraz podatek od nieruchomosci). Roznica w wydatkach
pokrywana jest z dochoddéw wypracowanych z tytutu wynajmu ptywalni oraz hali sportowej.

9. Pyt.: ,,Prosze o odpowiedz, czy pierwotnie pfywalnia byla w zasobie klubu sportowego
., Posnania”, a jesli tak to dlaczego zmieniono jej operatora?”



W roku 2014 Klub Sportowy ,,Posnania” zaproponowat wydzierzawienie obiektu przez Zespot
Szkét z Oddziatami Sportowymi nr 1 w Poznaniu, a negocjacje zaowocowaty podpisaniem umowy
w lipcu 2014 roku za wiedzg i zgodg wiadz Miasta.

Odpowiadajgc na pytania Pani Radnej zawarte w interpelacji w odniesieniu do Wielkopolskiego
Towarzystwa Krzewienia Kultury Fizycznej (TKKF), uprzejmie wyjasniam:

1. Pyt.: ,Kiedy przekazano grunty miejskie na rzecz Wielkopolskiego Towarzystwa
Krzewienia Kultury Fizycznej?”

Grunty miejskie na rzecz Wielkopolskiego Towarzystwa Krzewienia Kultury Fizycznej
w Poznaniu przekazano w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym na podstawie aktu
notarialnego Rep. A 9039/1999 z dnia 3 sierpnia 1999 r., na okres 40 lat, to jest do dnia 3 sierpnia
2039 roku.

2i4. Pyt.: ,Kto byt wnioskodawcg ...?” ,,Co bylo warunkiem przekazania gruntow?”
Ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy
ul. Winogrady 11 nastapito na wniosek Wielkopolskiego Towarzystwa Krzewienia Kultury Fizyczne,
w Poznaniu w trybie przepiséw art. 207 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomoséciami, jako ze Wielkopolskie TKKF spetniato warunki tego przepisu.

Wieczysty uzytkownik zobowigzany jest korzystaé¢ z przedmiotowego gruntu zgodnie z jego
przeznaczeniem oznaczonym Ww miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
okreslonym w protokole uzgodnien z dnia 29.07.1999 r., to jest do wykonywania zadan
statutowych Wielkopolskiego TKKF w Poznaniu. Uzytkownik wieczysty zobowigzat sie utrzymywac
w nalezytym stanie budynek i urzadzenia, a w razie zniszczenia lub rozbiérki budynku i urzgdzen
w czasie trwania uzytkowania wieczystego zobowigzany jest je odbudowac zgodnie z warunkami
i terminami okreslonymi przez wtadze Miasta.

3. Pyt.: ,Na jakich warunkach udzielono bonifikaty z tytutu podatku od tych nieruchomosci
oraz jak wysokie s to stawki i czym byto przyznanie tych bonifikat?”

Oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastgpito w trybie art. 207 ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami. Wielkopolskie TKKF w Poznaniu spetnito warunki tego przepisu.

Ponadto zgodnie z art. 31 przywotanej ustawy oddanie gruntow w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowej zabudowanej nastepuje z réwnoczesng sprzedazg potozonych na tej
nieruchomoéci naktadéw. Na podstawie o$wiadczenia ztozonego przez przedstawicieli
Wielkopolskiego TKKF w Poznaniu potwierdzajgcego wybudowanie obiektéw znajdujgcych sig na
gruncie ze $rodkéw wiasnych, nabycie wtasnosci znajdujgcych si¢ na gruncie obiektow nastgpito
nieodptatnie. Zgodnie z art. 207 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami Wielkopolskie
TKKF w Poznaniu zwolnione zostato z obowigzku wniesienia pierwszej optaty z tytutu uzytkowania
wieczystego.



Ustalona zostata optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego w wysokosci 1% wartosci gruntu
co stanowi kwote 44 492 00 ztotych.

W dniu 27.03.2001 r. Rada Miasta Poznania podjeta uchwate Nr LIV/677/111/2001 w sprawie
wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od optat rocznych ustalonych z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci potozonej w Poznaniu przy ul. Winogrady 11. Dziatalno$¢ sportowo-
turystyczna Wielkopolskiego TKKF w Poznaniu uzasadniata zgode Rady Miasta Poznania na
udzielenie bonifikaty w wysokosci 99 % od opfat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci.

5 i 6. Pyt.: ,Czy kto$ weryfikuje jaka dziatalno$é jest prowadzona na przedmiotowych
dziatkach?” Prosze o podanie, jak powinny by¢ wykorzystane te powierzchnie i czy
w zwigzku z przydzieleniem takich preferencyjnych warunkéw powinno sie egzekwowaé lub
monitorowac¢ prowadzong tam dziatalno$é?”

W § 6 umowy o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste znajduje sie zapis,
ze ,w przypadku zmiany celu bedgcego podstawg udzielenia bonifikaty od opfaty rocznej (...)
opfata ta podlega wypowiedzeniu na zasadach okreslonych w art. 73 ww. ustawy’.

Powyzszy przepis stanowi, ze ,wfasciwy organ wypowiada udzielong bonifikate, jezeli osoba, ktdrej
oddano nieruchomo$¢ w uZytkowanie wieczyste, przed uptywem 10 lat, liczagc od dnia
ustanowienia tego prawa, dokonata jego zbycia lub wykorzystata nieruchomosé na inne cele, niz
cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty. Przy wypowiedzeniu stosuje sie odpowiednio
art. 78 - 871"

Nadmieni¢ nalezy, ze aby ustali¢, czy doszto do wykorzystania nieruchomosci na inny cel,
niz cel uzasadniajacy przyznanie bonifikaty, musi nastgpi¢ trwata zmiana sposobu korzystania
z nieruchomosci, co z kolei oznacza, ze muszg byé wydane odpowiednie decyzje wiasciwych
organdw (np. decyzja pozwolenia na budowe lub decyzja zmiany sposobu uzytkowania).
O zmianie sposobu korzystania decyduje uprawniony organ wydajac okreslong decyzje.
nie za$ uzytkownik wieczysty. Przy zmianie celu uwzglednia sie catoksztatt okolicznosci
dotyczgcych sposobu wykorzystania gruntu oraz ustala sie stopien prawdopodobienstwa zmiany
celu wykorzystania gruntu w najblizszych latach.

Z wyrazami szacunku



