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Szanowny Panie Radny,

odpowiadajgc na otrzymang za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta pismem z dniz
7 czerwca 2017 r. i przekazang mi przez Prezydenta Miasta do rozpatrzenia interpelacje Pana
Radnego w sprawie eksmisyjnych interwencji ubocznych, uprzejmie informuje:

W przypadku prowadzonego postgpowania eksmisyjnego z tzw. zasobu obcego
(4. niestanowigcego zasobu mieszkaniowego Miasta Poznania), sad zawiadamia gmine o kazdym
toczacym sie postepowaniu i mozliwosci przystapienia do procesu jako interwenient uboczny.
zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow.
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.2016.1610), dalej zwana
ustawg. Powyzsze jest zwigzane z faktem, ze sgd w wyroku orzekajacym eksmisje ma obowigzek
orzeczenia o uprawnieniu pozwanego (eksmitowanego), badz braku takiego uprawnienia do lokalu
socjalnego, zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy. W przypadku orzeczenia prawa do lokalu socjalnego.
wykonanie eksmisji wstrzymuje si¢ do czasu ztozenia przez Miasto Poznar oferty najmu lokalu.

Nalezy zauwazyé, ze w momencie zawiadomienia o mozliwosci przystgpienia do postepowania
eksmisyjnego z zasobu obcego Miasto Poznar nie ma informacji o sytuacji majgtkowe] i zyciowej
pozwanego. Kwestia ta jest bowiem badana i dowodzona dopiero na etapie postepowania
sgdowego.

Miasto Poznan jest wiec interwenientem ubocznym o bardzo szczegolnym charakterze, poniewaz
jego rola jest z jednej strony zbadanie czy faktycznie istniejg przestanki do orzeczenia eksmisji
z lokalu, a z drugiej czy istnieja przestanki ustawowe, by sad orzekajgc ewentualng eksmisje,
przyznat bytemu lokatorowi prawo do lokalu socjalnego. Miasto Poznan przystepuje wiec do
sprawy a nie przeciwko mieszkancowi.
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Podkresli¢ nalezy, ze to Sad dokonuje oceny konkretnej sprawy, po zbadaniu tgcznie wszystkich
kwestii. Rolg petnomocnika Miasta Poznania jest jedynie ocena czy Sad prawidtowo ustalit stan
faktyczny i prawny sprawy i na tej podstawie wydat wyrok odpowiadajgcy prawu.

Pyt.1. ,,Czy Miasto Poznan podejmuje interwencje uboczng w kazdym przypadku, gdy
posigdzie wiedze o toczacym sie procesie eksmisyjnym przeciwko mieszkancowi Poznania
badz w przypadku, gdy mieszkaniec zgda przyznania mu lokalu socjalnego?”

Miasto Poznan od 2014 roku przystepuje do kazdej sprawy o eksmisje z zasobu obcego, o ktérej
jest zawiadamiane.

Pyt.2. ,W ilu procesach o eksmisje od poczatku 2015 roku Miasto Poznan podjeto
interwencje uboczng przeciwko mieszkancom Poznania?”

Od 2015 roku do dnia 12 czerwca 2017 roku Miasto Poznan przystapito tgcznie do 695 proceséw
w tym:

B w 2015 roku przystapiono do 354 procesow,
° w 2016 roku przystgpiono do 261 procesow,
s w 2017 roku przystgpiono do 80 proceséw (stan na dzien 12 czerwca 2017 r.)

Pyt.3. ,W ilu z tych interwencji, Miasto Poznarn, wczesniej zanalizowalo, czy sytuacja
mieszkarnca powoduje, Ze jego roszczenie o lokal socjalny jest zasadne?”

Mozliwos¢ przeanalizowania sytuacji mieszkanca, pod kagtem zasadnosci roszczenia o lokal
socjalny, gwarantuje dopiero przystgpienie do procesu o eksmisje, zaréwno przez Miasto Poznan,
jaki i bytego lokatora.

Miasto Poznan nie ma mozliwosci wczesniejszej analizy wniosku, poniewaz z zawiadomienia
o mozliwosci przystapienia do sprawy oraz ewentualnie z pozwu zatgczonego do zawiadomienia
nie wynika, w jakiej sytuacji znajduje sie byly lokator. Znaczng liczbe wyrokéw eksmisyjnych bez
prawa do lokalu socjalnego stanowig wyroki zaoczne, wydane na skutek braku przystgpienia
do postepowania przez samego lokatora.

Pyt.4. ,W ilu (liczby bezwzgledne, jak i procentowo) procesach eksmisyjnych, od poczatku
2015 r., w ktérych uczestniczylo Miasto Poznan, jako interwenient uboczny, doprowadzono
do nie orzeczenia o lokalu socjalnym (w tym o odszkodowaniu z tyt. braku lokalu
socjalnego)?”

O uprawnieniu do lokalu socjalnego, badz jego braku orzeka Sad po przeprowadzeniu procesu
dowodowego i zbadaniu catego materiatu, biorgc pod uwage wskazane wyzej przestanki. Dziatania
podejmowane przez Miasto majg na celu jedynie umozliwi¢é prawidtowe ustalenie stanu
faktycznego i prawnego, nie za$ ,doprowadzi¢ do nie orzeczenia o lokalu socjalnym”.

Jednoczesnie wskaza¢ nalezy, ze kwestia wyptaty ewentualnego odszkodowania z tytutu
niedostarczenia lokalu socjalnego jest zupetnie odrebnym procesem. W przypadku orzeczenia
prawa do lokalu socjalnego, wykonanie eksmisji wstrzymuje sie do czasu ztozenia przez Miasto
Poznan oferty najmu lokalu. Jednoczesénie zgodnie z brzemieniem art. 18 ust. 3 ww. ustawy
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dtuznik (dawny lokator) ma obowigzek uiszczaé na rzecz wiasciciela — wierzyciela wyroku
eksmisyjnego, odszkodowanie w wysokosci dotychczasowego czynszu za zajmowany lokal.
Z uwagi jednak na fakt, ze to gmina ma obowigzek dostarczy¢ lokal socjalny, do wyptaty
odszkodowania sg zobowigzani solidarnie gmina i byly lokator, zgodnie z art. 18 ust. 5 ww
ustawy w zw. z art. 361 KC oraz art. 417 KC.

Aby mozna bylo jednak mowié o odpowiedzialnosci gminy z tytutu niedostarczenia lokalu
socjalnego muszg zosta¢ speinione okreslone przestanki m.in: legitymacja czynna po stronie
wierzyciela, a wiec prawo wiasnosci nieruchomosci, faktyczne zamieszkiwanie w lokalu 0séb
uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego (dotyczy to wszystkich oséb z uwagi na optaty
eksploatacyjne), brak uiszczania przez uprawnionych do lokalu socjalnego odszkodowania
w catosci lub czesci bezposrednio na rzecz wiasciciela.

Pyt.5. ,Czy Pan Prezydent ma zamiar podtrzymac dotychczasowa polityke atakowania
mieszkancéw Poznania poprzez interwencje uboczne w procesach eksmisyjnych?”

Miasto Poznan nie prowadzi polityki atakowania mieszkarncéow poprzez interwencje uboczne
w procesach eksmisyjnych. W kazdym przypadku gdy w toku prowadzonego postepowania Miasto
Poznan powezmie informacje, ze byly lokator spetnia wymogi do zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego wynikajace z obowigzujacej w tym zakresie Uchwaty Rady Miasta Poznania, apelacje
nie sg skiadane.

Podkresli¢c nalezy, ze nie przystgpienie przez Miasto do przedmiotowych postepowan mogtoby sie
wigza¢ z zarzutem, ze Miasto nie korzysta z ustawowych uprawnien. badz tez poprzez przyjecie
biernej postawy procesowej, nie reprezentuje nalezycie swoich uprawnien. Moze to skutkowac
doprowadzeniem do sytuacji, w ktérej prawo do lokalu socjalnego otrzymaja osoby do tego
nieuprawnione, co z kolei wydtuzytoby czas oczekiwania na taki lokal przez osoby faktycznie
potrzebujgce pomocy. Ponadto, w konsekwenc;ji powoduje to takze zwiekszenie kwot wyptacanych
odszkodowan.

Z wyrazami szacunku

Do wiadomosci:

Przewodniczacy Rady Miasta
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