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Szanowna Pani Przewodniczgca,

odpowiadajgc na otrzymang za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miasta Poznania pismem
z dnia 8 listopada 2017 r. i przekazang mi przez Prezydenta Miasta do rozpatrzenia interpelacje
Pani Przewodniczgcej w sprawie Domu Studenckiego zlokalizowanego na dziatce po dawnym

hotelu Polonez, uprzejmie wyjasniam:

Decyzjg nr 685/2016 z dnia 16 wrze$nia 2016 r. ustalone zostaty warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku zamieszkania zbiorowego - akademika, planowanej do realizacji
na dziatkach nr 2/1, 7/7 i 2/5, ark. 08, obreb Poznan, potozonych w Poznaniu przy

al. Niepodlegtosci/ul. Ks. Jézefa.

Zgodnie ze wskazaniami konserwatorskimi nr MKZ-1.6730.1.49.2015 z dnia 8 wrzes$nia 2015 r., ze
wzgledu na bezposrednie sasiedztwo Cmentarza Zastuzonych Wielkopolan, nowoprojektowany
budynek powinien sie odznacza¢é wysokiej klasy architekturg, a w rozwigzaniach
architektonicznych nalezy unika¢ standardowych form. Ponadto przed wystgpieniem o pozwolenie
na budowe nalezy przedtozy¢ do zaopiniowania w Wydziale Urbanistyki i Architektury koncepcje

architektoniczna.

Po rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia 30 grudnia 2016 r. wydana zostata decyzja
nr 65/2017 z dnia 24 kwietnia 2017 r. o odmowie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia

pozwolenia na budowe budynku zamieszkania zbiorowego - akademika przy
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al. Niepodlegtosci/ul. Ks. Jozefa w Poznaniu (dz. nr 2/1, 7/7, 2/5, ark. 08, obr. Poznan), ktore;
kopie przekazuje w zatgczniku. W uzasadnieniu wskazane zostaty nieprawidtowosci (nieusunigte

pomimo wezwania z dnia 1 lutego 2016 r.), z powodu ktérych wydana zostata decyzja odmowna.

Chciatbym podkresli¢, ze wniosek o pozwolenie na budowe nie podlega weryfikacji pod wzgledem
wartoéci ekonomicznej uzytych materiatébw budowlanych, a decyzja odmawiajgca pozwolenie na
budowe nie zostata wydana dlatego, ze inwestycja jest ,zbyt tania” czy tez ,z uwagi na zbyt
oszczedne materiaty budowlane”. W $wietle obowigzujgcych przepiséw prawa ,organ administracji
nie moze ingerowac¢ w zawarto$¢ merytoryczng projektu, a jego ocenie podlega jedynie zgodnosc
przyjetych rozwigzan z prawem” (wyrok NSA w Warszawie z dnia 15 maja 2012 r. Il OSK 345/11).
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UA-V-A09.6740.3541.2016

DEcYZJAnr PO 2017
O ODMOWIE UDZIELENIA POZWOLENIA NA BUDOWE

Na podstawie art. 35 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
po rozpatrzeniu wniosku Student Depot Flamenco Sp. z o. o., Al Szucha 6, 00-582
Warszawa, z dnia 30.12.2016r., o udzielenie pozwolenia na budowe budynku zamieszkania
zbiorowego — akademika przy al. Niepodlegtosci / ul. Ks. Jézefa w Poznaniu (dz. nr 2/1, 7/7,
2/5, ark. 08, obr. Poznar)

odmawiam
zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe budynku
zamieszkania zbiorowego — akademika przy al. Niepodlegtosci / ul. Ks. Jézefa w Poznaniu
(dz. nr2/1, 7/7, 2/5, ark. 08, obr. Poznar)

UZASADNIENIE
Inwestor w dniu 30.12.2016r. ztozyl wniosek o wydanie pozwolenia na budowe.
W zwigzku ze stwierdzeniem nieprawidtowos$ci w przedmiotowym wniosku, postanowieniem
z dnia 01.02.2017r. inwestor zostat zobowigzany do ich usunigcia w zakredlonym terminie
o nastepujgce dokumenty:
1. doprowadzenie projektu budowlanego do zgodnosci z ustaleniami decyzji o warunkach
zabudowy nr 685/2016 z dnia 26.09.2016r. znak: UA-I-U09.6730.705.2016 w zakresie:
a) pkt 11.1.1) linia zabudowy (wrysowanie i zwymiarowanie jej przebiegu na projekcie
zagospodarowania terenu),
b) pkt 11.1.2) wielkos¢ powierzchni zabudowy (wskazanie sktadowych jej wyliczenia),
c) pkt11.2.2) przedfozenie koncepcji architektonicznej zaopiniowanej w Wydziale Urbanistyki

i Architektury,

d) pkt .4 uwzglednienie warunkéw wynikajgcych z uzgodnienia z Miejskim

Konserwatorem Zabytkow w zakresie;

- przediozenie ostatecznego pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytkow na
prowadzenie prac archeologicznych oraz pozwolenia Miejskiego Konserwatora
Zabytkow (art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami Dz.U.03.162.1568 ze zm.) dla przedmiotowej inwestycji,

e) pkt V.1 obstuga komunikacyjna:
- Uzupetnienie o zapisy wynikajgce z tego punktu,
- przediozenie potwierdzenia z Zarzgdu Drég Miejskich o zawarciu stosownej umowy,
f) pkt VIIl.2. inne warunki — wobec okreslenia w projekcie budowlanym warunkéw
gruntowych (warunki ztozone) ikategorii geotechnicznej (druga) przedtozenie

dokumentacji badan podtoza gruntowego i projektu geotechnicznego — w zwigzku z §7

ust. 2 i 3 rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia

25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania

obiektéw budowlanych,



UA-V-A09.6740.3541.2016
2. 4 egz. projektu budowlanego uzupetnionego o:
a) rozwigzania w zakresie odprowadzenia $ciekéw deszczowych zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez AQUANET S.A.,
b) czes¢ opisowo-graficzng:
- bilans miejsc postojowych — wyjasnienie ilosci i lokalizacji (oznaczenia) miejsc
postojowych dla oséb niepetnosprawnych,
- rozwigzania projektowe dotyczgce muru oporowego,
- brakujgce podpisy (m.in. str. 28, 35, 94),
- informacje dotyczacy istniejgcego zagospodarowania terenu inwestycji na dzien
ztozenia wniosku (decyzja pozwolenia na rozbiorke),
- informacje dotyczgcq obszaru oddziatywania obiektu z uwagi na sgsiedztwo terenow
Natura 2000 (analiza wptywu w tym zakresie),
c) projekt zagospodarowania terenu w zakresie:
- §8 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25.04.2012r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
projekt zagospodarowania terenu sporzadzony na kopii aktualnej mapy do celow
projektowych poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem przez projektanta,
- ujednolicenie oznaczen w legendzie oraz rysunku (tgcznik),
W dniu 24.02.2017r. Inwestor ztozyt w uzupetnieniu uzgodnienie projektu matej architektury
z Zarzadu Drég Miejskich z dnia 31.01.2017r. znak: ZP.482.66.2.2016, pozwolenie Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych nr 5/2017 z dnia 03.01.2017r.
snak:  MKZ-1.4125.10.130.2016.Z, decyzje zatwierdzajgcg dokumentacje geologiczno-
inzynierskg z Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Poznania z dnia 17.01.2017r. znak:
0S-1.6541.53.2016. Jednoczesnie w ww. piémie inwestor wystapit o przediuzenie terminu na
uzupeinienie  nieprawidtowosci  wskazanych postanowieniem z dnia 01.02.2017r.
Postanowieniem z dnia 27.02.2017r. tut. organ zmienit termin na usunigcie nieprawidiowosci do
dnia 04.04.2017r. zgodnie z wnioskiem Inwestora. Pismem z dnia 07.04.2017r. strony zostaty
zawiadomione o zakoriczeniu postgpowania.
Inwestor nie usunat wskazanych w ww. postanowieniu nieprawidtowosci, zatem zgodnie z art.
35 ust. 3 ustawy — Prawo budowlane, niniejsza decyzja jest w petni uzasadniona.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Wojewody Wielkopolskiego za
posrednictwem organu wydajgcego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

may inz, Arlea ZFs)

KIEROWNIK ODDZIALU A

(pieczeé imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)
(pieczgg Skragla).

Na podstawie przepisow art. 9 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej,
w zwigzku z wydaniem ninigjszej decyzji o odmowie udzielenia pozwolenia na budowe,
w okresie 5 lat liczac od konca roku, w ktérym dokonano zapfaty, mozna ztozy¢ wniosek
o zwrot zaptacone] optaty skarbowej w Wydziale Finansowym Urzedu Miasta Poznania,
Oddziat Pozostatych Dochodéw Podatkowych i Niepodatkowych, ul. Libelta 16/ 20, 61 — 706
Poznan, podajac_nr_rachunku bankowego, na ktéry ma byé dokonany zwrot optaty

skarbowej.




