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Dotyczy: Marceliska 66 a-e WGN interpelacja K.Rosenkiewicz

Odpowiadajgc na pismo z dnia 14 kwietnia 2022 roku, przekazane drogg clektroniczng wraz
z zalacznikiem w postaci interpelacji p. Krzysztofa Rosenkiewicza, Radnego Miasta Poznania

w sprawie dojazdu do nieruchomosci przy ul. Marcelinskiej 66 A-E uprzejmie wyjasniam:

Zarzady sasiadujacych ze sobg wspdlnot mieszkaniowych przy ul. Marcelifiskiej 66 A-E oraz
Wiodkowica 37-45 odmiennie opisujg stan faktyczny wystepujacy w otoczeniu wyzej wymienionych
nieruchomodci wspélnych. Blokada zostata zalozona na chodniku stanowigeym dojécie (a nie dojazd)
do nieruchomosci przy ul. Wlodkowica 37-45. Dla mieszkaficoéw budynku nr 66 A-E przy
ul. Marcelinskiej zachowane zostato swobodne dojscie traktem pieszym od strony ul. Wiodkowica,
jak réwniez mozliwo$¢ przetransportowania pojemnikéw na odpady z migjsca ich gromadzenia
do ulicy. Nalezy jednoznacznic stwierdzi¢, ze wymieniony trakt pieszy nie stanowi drogi dojazdowej

do budynku nr 66 A-E przy ul. Marcelinskiej.

Trakt pieszy na odeinku wyznaczonym granicg dzialki nr 3/24 znajduje si¢ w posiadaniu
Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. Wiodkowica 37-45 i nie stanowi urzadzenia uzytku publicznego,
cho¢ jest ogélnodostepny.

Przystepujgc do dalszych wyjasnien nadmieniamy, ze frakt pieszy usytuowany przy budynkach
ul. Wiodkowica 37-45 i ul. Marcelifiska 66A-E nie moze stanowié¢ jednoczesnie drogi dojazdowe)
do budynku przy ul. Marcelifiskiej 66 A-E. Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie, zapewnienie dojscia i dojazdu do drogi publiczne] oraz dziatek budowlanych reguluje
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§ 14. W swietle przywolanego przepisu szerokosé jezdni stanowigcej dojazd nie moze by¢ mniejsza
niz 3 m. Do budynku i urzadzen z nim zwigzanych, wymagajacych dojazdoéw, funkcje t¢ moga
spetnia¢ dojscia, ale pod warunkiem ze ich szerokosé nic jest mniejsza niz 4,5 m. Istniejgcy stan
faktyczny nie pozwala dokona¢ zmiany przeznaczenia istniejgcego traktu pieszego (dojscia) na droge
dojazdowg bez jej gruntownej przebudowy, poniewaz wskazany trakt pieszy nie spelnia warunku
wymaganej, minimalnej szerokodct. Nie mozna zatem w mys] obowigzujacych przepiséw umozliwié

na wskazanym odcinku jednoczesnie ruchu pieszego oraz ruchu pojazdéw.

Analiza stanu prawnego nieruchomosci wspélnej przy ul. Marcelifiskiej 66 A-E prowadzi
wprost do wniosku, ze choé¢ zabudowa kwartatu wyznaczonego ulicami Whodkowica-Rycerska-
Grochowska-Marcelinska  realizowata  koncepcje malego  osiedla  mieszkaniowego,
to jednak dla kazdej nieruchomosci budynkowej w tym rejonie powinna by¢ w sposob wlasciwy
odtworzona dziatka budowlana z dostepem do drogi publicznej. Z uwagi na powszechnosé
wystgpowania nieruchomosci wspélnych wyznaczonych po obrysie budynku, Sejm RP przyjal
szczegblne uregulowania prawne, ktore wskazany stan prawny pozwalalyby naprawié. W tym celu
Ustawa o wiasnodci lokali natozyla na zarzady wspélnot mieszkaniowych (art. 32a) obowiazek
przedstawienia wlascicielom lokali projekty uchwal w sprawie: 1) wyrazenia zgody na nabycie
przyleglych nieruchomosci gruntowych umozliwiajacych spetnienie wymogow przewidzianych dla
dziatek budowlanych; 2) udzielenia zarzadowi pelmomocnictwa do wykonania odpowiednich,
prawem przewidzianych, czynnosci zmierzajacych do nabycia przyleglych nieruchomosci
gruntowych na rzecz wspolnoty mieszkaniowej. Przepis art. 32a ustawy o wiasnosci lokali
koresponduje z art. 209a ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktéry mowi, ze jezeli przy
wyodrebnianiu  wiasno$ci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku dziatke gruntu
niespelniajaca wymogéw dziatki budowlanej, wlascicielom lokali przystuguje w stosunku
do jednostki samorzadu terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia wiasnosci
przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, ktéra wraz z dotychczas wydzielong dziatka gruntu
bedzie spetnia¢ wymogi dzialki budowlanej. Po szezegdlowym przeanalizowaniu, nie mozna byloby
wykluczy¢, ze nieruchomosé wspélna przy ul. Marcelifiskiej 66 A-E mogtaby by¢ odtworzona nie
tylko w granicach dziatek nr 3/25 oraz nr 4/13, bezposrednio sasiadujacych z budynkiem, ale takve
z uwzglednieniem dziatki nr 3/26 wraz z czescig dziatki nr 4/14 od ulicy Grochowskiej. Po
przytaczeniu terenu przylegltego do budynku, Wspélnota Mieszkaniowa mogtaby zleci¢ wykonanie
projektu organizacji ruchu polegajacego na wyznaczeniu zjazdu do nieruchomosci ze wskazanej
przez siebie ulicy stanowiacej droge publiczna (ul. Grochowska oraz ul. Marcelifiska postadaja status
drog powiatowych a ul. Wiodkowica status drogi gminnej). Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 23 wrzesnia 2003 r. w sprawie szczegdlowych warunkéw zarzadzania

ruchem na drogach oraz wykonywaniu nadzoru nad tym zarzgdzeniem, projekty organizacji ruchu
Strona2z3



oraz wnioski dotyczace zmian organizacji ruchu rozpatruje organ zarzadzajacy ruchem. Do tego typu
spraw na podstawie art. 10 ust. 6 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 roku Prawo o ruchu drogowym,
Prezydent Miasta Poznania powotal Miejskiego Inzyniera Ruchu dzialajacego w strukturze
organizacyjnej Biura Koordynacji Projektow i Rewitalizacji Miasta. Po dokonanych uzgodnieniach
projektu, Wspdlnota Mieszkaniowa bedzie mogla wystapié o zezwolenie na lokalizacje zjazdu z drogi
publicznej przez Zarzadu Drog Miejskich w drodze decyzji administracyjnej. Zgodnie z Art. 29 ust.
1 Ustawy o drogach publicznych, na podstawie przedmiotowego zezwolenia zarzadcy drogi, budowa

zjazdu bgdzie naleze¢ do Wspolnoty Mieszkaniowe;j - wladciciela nieruchomosci przylegtej do drogi.

W opinii ZKZL Sp. z o.0., rekomendowanej Prezesowi MPGM SA jako zarzadey
nieruchomosci wspélnej przy ul. Marceliniskiej 66 A-E, Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej przy
ul. Marcelinskiej 66 A-E winien wywola¢ wyzej okreslone uchwaly w celu odtworzenia dziatki
budowlanej. Przy nabyciu terenu przyleglego do nieruchomosci wspélnej na podstawie art. 209a
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, whasciciele lokali beda mogli skorzystaé z bonifikaty
siggajacej 90% od wartosci gruntu zgodnie z Uchwatg Rady Miasta Poznania nr XXIV/314/V1/2012
z dnia 10 stycznia 2012 roku. Po uregulowaniu spraw gruntowych, Zarzad Wspéolnoty Mieszkaniowej
przy ul. Marcelinskiej 66 A-E bedzie mogh wnioskowaé o wykonanie indywidualnego dojazdu do

powigkszonej gruntowej nieruchomosci wspdlne;j.
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Sprawe prowadzi:

Kinga Dopierala
tel. 61 415 89 40, e-mail:-kindop@zkzl poznan.pl

Strona3z3






