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Odpowiedz 1 interpelacje

Szanowna Pani Radna,

3 lutego 2026 r. do Prezydenta Miasta Poznania wptyneta Pani interpelacja dotyczgca
budowy wiezowca przy ul. Winiarskiej.

Wskazana przez Panig Radng publikacja ,Poznari. Spis zabytkow architektury”, wydana
przez Urzad Miasta Poznania w 2004 roku, byta wytacznie spisem inwentarzowym obiektéw
historycznych na terenie miasta i nie stanowita Zadnej podstawy prawnej do ochrony tych
obiektow. Gminna Ewidencja Zabytkow dla miasta Poznania, po weryfikacji spisu

I uzgodnieniu przez Wielkopolskiego Wojewaodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, zostata
przyjeta 17 pazdziernika 2019 roku [1]. Zaden z budynkéw przy ul. Winiarskiej nie zostat

w niej ujety.

Wydziat Urbanistyki i Architektury 11 grudnia 2023 roku wydat decyzje o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
na dziafce nr 5, ark. 30, obreb Golecin, potozonego przy ul. Winiarskiej. Teren inwestycji
nie jest objety ochrong konserwatorska.

W zwigzku z tym, ze planowana inwestycja (48 mieszkan) wigze sie ze wzrostem natezenia
ruchu pieszego i kotowego, Zarzad Drég Miejskich wydat opinig do sporzadzanej decyzji
administracyjnej, w ktorej wskazat zobowigzanie inwestora do przebudowy uktadu
komunikacyjnego (jezdnia, chodniki) na ulicy Winiarskiej, na odcinku od dziatki nr 4/2,

ark. 30, obreb Golecin do skrzyzowania ulic Winiarska-Widna.

W 2024 roku inwestor — przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe — zawart z ZDM
umowe partycypacyjng, w ktorej okreslono szczegdtowe warunki realizacji i nieodptatnego
przekazania na rzecz Miasta Poznania wykonanej inwestycji drogowej. Prace w catosci
zrealizuje inwestor; muszg zostaé wykonane przed oddaniem inwestycji niedrogowej
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do uzytkowania. Obecnie ZDM rozpatruje réwniez wniosek dotyczgcy zgody na przebudowe
zjazdu z drogi publicznej ulicy Winiarskiej na dziatke nr 5, ark. mapy 30, obreb Golecin.

Jednoczesnie, zgodnie ze statutami rad osiedli, rady osiedli majg mozliwo$¢ zgtaszania
propozycji i uwag do projektow dokumentacji technicznej opisujgcej przedmiot zamowienia
na wykonanie zadan zlecanych przez Miasto ze érodkow zapisanych w planie wydatkow
osiedla lub projektow inwestycji Miasta dotyczacych obszaru osiedla. W zwigzku z tym,

ze zadanie inwestycyjne ,Rozbudowa ul. Winiarskiej” realizowane jest ze Srodkow
finansowych inwestora zewngtrznego, Rada Osiedla Winiary nie otrzymata przedmiotowej
dokumentacji do zaopiniowania.

W kwestii obstugi komunikacyjnej dziatki nr 5, ark. 30, obreb Golecin, na ktorej planowana
jest budowa budynku wielorodzinnego z garazem, informuje, ze obstuga dziatki moze sig
odbywaé jednym istniejacym zjazdem z ulicy Winiarskiej (droga publiczna), zlokalizowanym
przy granicy z dziatkg nr 6, ark. 30, obreb Golecin. Zjazd wymaga przebudowy

i dostosowania do parametréw zgodnych z obowigzujgcymi przepisami.

W decyzji ustalono takze, ze realizacja inwestycji niedrogowej nie moze przyczynic sig

do pogorszenia kondycji i stanu zdrowotnego drzew rosnacych w terenie pasa drogowego
ulicy Winiarskiej, a trwate uszkodzenie roslinnosci skutkowac bedzie pociggnigciem
wykonawcy/inwestora do odpowiedzialnosci i wyciggniecia konsekwencji wynikajgcych

z przepisow [2]. Zniszczenia W czasie realizacji inwestycji niedrogowe; nawierzchni jezdni
i/lub chodnika ulicy Winiarskiej oraz innych drog, ktorymi bedzie odbywata sig obstuga
komunikacyjna placu budowy, muszg by¢ odtworzone w catoéci kosztem i staraniem
inwestora przed zakonczeniem planowane] inwestycji i oddaniem jej do uzytkowania.

W przypadku znacznego Zniszczenia nawierzchni utwardzonych ma by¢ ona odtworzona
na calej obecnej szerokoéci i diugosci wskazanej przez ZDM.

Inwestor jest zobowigzany réwniez do utrzymania przez caty okres prowadzonych prac
budowlanych utwardzonych nawierzchni sasiednich jezdni ilub chodnikow (w tym ulic,
ktérymi bedzie prowadzona obstuga komunikacyjna placu budowy) w nalezytym stanie
technicznym i czystosci.

W kwestii miejsc postojowych informuje, ze projekt inwestycji drogowej nie przewiduje

ich w pasie drogowym. Obstuga wszystkich miejsc postojowych projektowanych na terenie
objetym wnioskiem powinna odbywac sie wylacznie z jednego istniejacego zjazdu z ulicy
Winiarskiej. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ na terenie inwestycji w liczbie
minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu i minimum 1 miejsce postojowe dla roweru
na 1 lokal mieszkalny.

Informuje takze, ze analiza urbanistyczna wykazala, ze w obszarze analizowanym znajduje
sie co najmniej jedna dziatka dostepna z tej samej drogi publicznej i zabudowana w sposob
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacii
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
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terenu. Takie kryteria spetniajg dziatki z sgsiedztwa, na ktorych znajdujg sie budynki
mieszkaniowe wielorodzinne, w szczegolnosci budynek na posesji Winiarska 40.
Inwestycja w planowanym ksztatcie wprost kontynuuje funkcje mieszkaniowa wielorodzinng
wystepujaca w obszarze analizowanym. Projektowany budynek bedzie usytuowany

na przedtuzeniu elewacji frontowej budynku na terenie posesji Winiarska 40.

Wobec istniejgcych uwarunkowan przestrzennych, by zachowaé spojng architektoniczng
catos¢ wschodniej strony ulicy Winiarskiej i dostosowaé sie do zasad, jakimi kierowano sie
ksztattujgc zabudowe na obszarze analizowanym, najbardziej odpowiednie byto
wprowadzenie jednej z dwoéch form wystepujacych najblizej dziatki objetej wnioskiem —
wzigto pod uwage funkcje budynku tozsama z przeznaczeniem budynku przy ul. Winiarskiej
40. Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata, ze dla inwestycji mozliwe jest
ustalenie wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej od 12 m do maksymalnie 16 m

przy dachu ptaskim. Przyjecie takiego zalozenia wyeliminuje odstepstwa form i zachowa
spojnosci miedzy sgsiednimi obiektami. Dzigki zastosowaniu gradacji wysokosci od strony
elewacji frontowej, obnizeniu wysokosci o jedng kondygnacje wzgledem sgsiedniego
budynku, jak rowniez powyzej wysokosci 12,5 m wycofaniu minimum 50% elewacji budynku
0 minimum 2 m wzgledem elewacji nizej pofozonej, budynek z perspektywy ulicy Winiarskiej,
a takze planowanego terenu zieleni urzgdzonej w gtebi kwartatu nie bedzie postrzegany jako
monolityczna bryta. Dzigki zaproponowanemu rozwigzaniu planowany budynek

pod wzgledem wysokosci nawigze do wysokosci budynku sytuowanego na terenie posesji
Winiarska 40, ktéry petni tozsamg funkcje — mieszkaniowg wielorodzinng. Z punktu widzenia
ksztattowania porzadku urbanistycznego i wykorzystania potencjatu terenu, takie rozwigzanie
jest najbardziej uzasadnione.

Jesli chodzi o rozbiérke obiektow to Wydziat Urbanistyki i Architektury 8 wrzesnia 2025 roku
wydat decyzje o pozwoleniu na rozbiérke budynku mieszkalnego, garazu wolnostojacego
wraz z pomieszczeniem gospodarczym oraz budynku gospodarczego podziemnego

tzw. ziemianki, przy ulicy Winiarskiej 38 (dziatka nr 5, ark. 30, obreb Golecin). Wnioskodawca
dolgczyt dokumentacje opisowo-graficzna, zawierajgcg zakres i sposéb prowadzenia robot
rozbidrkowych. Po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego stwierdzono,

ze spetnione zostaty warunki wydania pozwolenia na rozbiorke okreslone w przepisach [3].
Obiekty budowlane, na ktére wydano pozwolenie na rozbidrke nie sg wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkoéw Miasta Poznania.

Aktualnie Wydziat Urbanistyki i Architektury na wniosek inwestora z 19 grudnia 2025 roku
wszczat postepowanie w sprawie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym na nieruchomosci przy ulicy Winiarskiej 38 (dziatka
nr 5, ark. 30, obr. Golecin). Sprawa jest w toku.
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EIEROWNIK ODDZIALU

Podstawa prawna

[1] Zarzadzenie Nr 840/2019/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 17 pazdziernika 2019
roku w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Poznania.

[2] Miedzy innymi ustawa z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

[3] art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2025 poz. 418).

Z wyrazami szacunku

Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miasta
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