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Urzad Miasta Poznania Wydziat Organizacyjny
Pani Barbara Dziczkaniec

Zastepczyni Dyrektora Wydziatu

pl. Kolegiacki 17

61-841 Poznan

UNP-2026-27354
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Dotyczy: Or-11.003.1.78.2026

Szanowna Pani,

W odpowiedzi na interpelacje Radnej Ewy Jemielity z dn. 02.03.2026 r., Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych

sp.z 0.0. (dalej ZKZL, Spdtka) w przedmiocie wypowiadania umoéw najmu oraz prowadzenia w ich konsekwencji

postepowan eksmisyjnych wyjasnia:

Zarzgd Komunalnych Zasob6éw Lokalowych sp. z 0.0. zarzadza gminnym zasobem lokali mieszkalnych, a takze zasobem

lokali uzytkowych, ktéry zostat Spétce powierzony przez Miasto Poznan, przy udziale ktérego wykonuje zadanie wiasne

gminy, polegajgce na zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych oséb uprawnionych. Jednym z kluczowych elementow

ww. zadania jest dbatosc o biezgce uiszczanie naliczonych optat z tytutu zajmowanych lokali mieszkalnych i uzytkowych

oraz by osoby je zajmujace legitymowatly sie tytutem prawnym do lokalu, a takze by nie zaktécaty porzadku domowego.

Spotka powierzone zadanie realizuje, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci z Ustawg

z dn. 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

(t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 725 z pézn. zm.), Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania cywilnego. Zakres zadan

obejmuje m.in.:

e prowadzenie windykacji naleznosci Spotki z tytutu najmu, dzierzawy, odszkodowan i bezumownego korzystania
z budowli, budynkéw, lokali i nieruchomosci gruntowych, oraz wykonywania czynnoéci z tym zwigzanych,

e prowadzenie spraw z zakresu stosowania umorzen i innych ulg w sptacie naleznosci,

® wypowiadanie uméw najmu, kierowania na droge postepowania sagdowego spraw o eksmisje (brak ptatnosci
za zajmowany lokal, brak tytutu prawnego, zaktécanie porzadku itd.) lub innych roszczen zwigzanych z korzystaniem
z zasobu mieszkalnego i uzytkowego,

e realizacje wyrokow eksmisyjnych, wdrazania i nadzoru nad postepowaniami egzekucyjnymi.

1. ZKZL informuje, ze na potrzeby sprawozdawczosci dysponuje danymi w uktadzie potrocznym, w zwigzku
z czym przedstawione informacje obejmujg okres od 30.06.2021 r. do 31.12.2025 roku.
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Ad. a) Liczba wystawionych wypowiedzern uméw najmu lokali mieszkalnych z przyczyn wskazanych w art. 11 ust. 2
ustawy o ochronie praw lokatorow:

Wypowiedzenia umdw najmu 31gru | 30cze | 31gru | 30cze | 31gru | 30cze | 31gru |30cze| 31gru | 30cze
lokali mieszkalnych 2025 2025 2024 2024 2023 2023 2022 | 2022 | 2021 2021
Clezha ypawledzen Ztytulu 115 | 60 | 118 | 68 | 105 | 51 9 | 55 | 139 | 69
zadiuzenia
Liczba anulowanych wypowiedzen, 18 12 15 10 14 6 7 3 17 12
w tym:
- w zwigzku ze sptatg zadiuzenia 18 12 15 10 12 6 7 3 17 12
- zinnych tytutdw 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0
Liczba wypowiedzen z tytutu 1
niszczenia lokalu/dewastacji
Liczba wypowiedzen z tytufu
ity 1 1 1 1 1
zaktécania porzadku domowego
Liczba .wypowmdzen z tytutu 1 3 3 2
podnajmu

Ad. b) Liczba wszczetych postepowan sadowych o eksmisje:

31gru | 30cze | 31gru | 30cze | 31gru | 30cze | 31gru | 30cze | 31gru | 30cze
2025 2025 2024 2024 2023 2023 2022 2022 2021 2021

110 54 132 83 165 43 99 59 179 131

Ad. c) Liczba wykonanych eksmisji (fizycznego oproéznienia lokalu):

31gru | 30cze | 31gru | 30cze | 31gru | 30cze | 31gru | 30cze | 31lgru | 30cze
2025 2025 2024 2024 2023 2023 2022 2022 2021 2021

55 18 51 13 58 21 78 13 0* 0*

*Zakaz wykonywania eksmisji z uwagi na art. 15 zzu ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID — 19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych
nimi sytuacji kryzysowych.

Nalezy podkresli¢, ze liczba wykonanych eksmisji nie jest jednoznaczna z iloscia wyznaczonych terminow eksmisji,
poniewaz wielu diuznikéw otrzymujgc termin opuszczenia i opréznienia lokalu, podejmuje proby polubownego
rozwigzania sprawy, w tym czynnosci zmierzajacych do spfaty zadtuzenia. Niektérzy dtuznicy chcac unikng¢ czynnosci
egzekucyjnych, dobrowolnie zastosowali sie do wyroku sadu i opuscili mieszkanie, przed wyznaczonym terminem
eksmisji.

Ad. d) Liczba lokatoréow, ktérym przystugiwato prawo do lokalu socjalnego, a ktérym taki lokal realnie

zaproponowano i zawarto umowe najmu socjalnego.

Spotka posiada informacje o iloéci wyrokdw, a nie liczbie lokatoréw. Ponizsza tabela obrazuje liczbe wyrokow
do realizacji, przy czym na z6tto sg wyrdznione te, w ktdrych sad przyznat uprawnienie do socjalnego lokalu. Ponadto
wyrézniono na niebiesko liczbe wyrokdéw, gdzie nie ztozono jeszcze oferty socjalnego lokalu.
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Zestawienie aktualne na dzien

31gru | 30cze | 31gru | 30cze | 31gru | 30cze | 31gru | 30 cze | 31gru | 30 cze
2025 | 2025 | 2024 | 2024 | 2023 | 2023 | 2022 | 2022 | 2021 | 2021

Liczba wyrokow eksmisyjnych
DO REALIZACII orzeczonych 614 | 660 | 648 | 699 | 711 | 791 | 831 | 977 | 995 | 1037
po 11.11.1994r. w tym:

- liczba wyrokéw z prawem do
£S

- liczba wyrokow z prawem do
LS iz prawem do PT

348 | 372 | 375 | 400 | 408 | 442 | 458 | 520 | 549 | 579

113 01260 1267139 143 162 [T 212 220227

taczna liczba wyrokow z '
uprawnieniem do LSorazLS+ | 461 | 498 | 501 | 539 | 551 | 604 | 627 | 732 | 769 | 806
PT [

- liczba wyrokéw z prawem do
PT (bez prawa do LS)

- liczba wyrokdw bez prawa do
LSibez prawa do PT

147 155 | 141 | 155 157 | 181 197 | 233 | 214 | 219

Liczba skierowanych ofert

. 121 41 144 64 100 52 77 47 82 54
lokalu socjalnego, w tym:

- liczba skierowanych ofert
lokalu socjalnego, 0 3 1 2 6 1 0 5 9 3
oczekujacych na odpowiedz

- liczba przyjetych ofert i
zawartych umoéw

29 7 45 27 18 9 39 31 16 10

- w tym liczba wyrokow

oczekujgcych ze stawka 2,45 zt 2 ¥ 20 35 39 e 27 27 A 2l

- w tym liczba wyrokow
oczekujgcych ze stawka z KPL
Liczba wyrokéw oczekujacych : ‘ | : : 2 S e
na ztozenie kolejnej oferty | 19 12 e R e U EE) T e 35
socjalnego lokalu S R

15 27 16 22 22 22 25 16 16 16

Dodac nalezy, ze z 614 wyrokdw do realizacji na koniec 2025 roku, do eksmisji zostato zakwalifikowanych 148 wyrokdw,
58 oczekuje na ztozenie oferty socjalnego lokalu (39 pierwszej, a 19 kolejnej). W 274 przypadkach zawarte s3
porozumienia ratalne, z ktdrych diuznicy wywigzuja sie; w 27 przypadkach ze wzgledow spotecznych eksmisja nie
bedzie wykonywana (osoby lezgce, osoby w zaawansowanym stadium raka, itp.); w 61 przypadkach naleznosc zostata
sptacona, ale klienci jeszcze sptacajg koszty sadowe iegzekucyjne, a dopiero po ich catkowitej sptacie bedg mogli
otrzymac tytut prawny; w 46 przypadkach rozpoczeto procedure realizacji wyroku eksmisyjnego w miejscu obecnego
zamieszkania.

Ad. 1. Jaka byta struktura przyczyn wypowiedzen umow najmu w analizowanym okresie (procentowo lub liczbg
przypadkdw): zadtuzenie czynszowe, niszczenie lokalu / dewastacje, zaktocanie porzgdku domowego, samowolne
zajecie, inne?
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