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Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych sp. z 0. 0., w nawigzaniu do interpelacji z dnia 11.06.2026 r.
radnego Miasta Poznania - pana tukasza Mikuty w sprawie zasad, dotyczacych stosowania przepisow
Uchwaly ws. sprzedazy z bonifikatg lokali mieszkalnych, pozostajgcych uprzednio w dyspozycji Policji,
informuje, co nastepuje.

I Zgodnie z brzmieniem § 2 pkt 3 Uchwaty Nr XIX/321/VI11/2019 Rady Miasta Poznania z dnia 19
listopada 2019 r. w sprawie warunkéw udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy
sprzedazy lokali mieszkalnych: Bonifikaty przystugujg najemcom lokali mieszkalnych, ktdrzy |...) 3)
nie sq i nie byli w okresie 5 lat kalendarzowych poprzedzajqcych zawarcie umowy sprzedazy lokalu
wtascicielami innego lokalu lub domu mieszkalnego, w ktérym mogty realizowac potrzeby
mieszkaniowe. Dotyczy to réwniez mationkéw najemcdw, nawet w przypadku pozostawania w
sgdownie orzeczonej separacji. \Ww. zapisy Uchwaly nalezy interpretowaé wprost, wobec czego
najemca lokalu mieszkalnego, ubiegajgcy sie o jego wykup z zastosowaniem prawa do bonifikat nie
moze by¢ wiascicielem innego lokalu lub domu mieszkalnego, w ktérym mogtby realizowac swoje
potrzeby mieszkaniowe i to zaréwno na dzien zawarcia umowy sprzedazy, jak i w okresie 5 |at
kalendarzowych, poprzedzajgcych jej zawarcie. Ponadto, zgodnie z opinig prawna, sporzadzong na
potrzeby Spotki, wprowadzenie kryterium 5-letniego okresu wstecznego zapobiega spekulacyjnemu
nabywaniu i zbywaniu nieruchomoéci. Ustawodawca zabezpieczyt w ten sposéb interes gminy, aby
nie dochodzito do obchodzenia przepiséw przez osoby, ktére posiadaty tytut prawny do innego
lokalu/domu mieszkalnego, sprzedaty je w krétkim czasie, a nastgpnie probowaty uzyskaé
zajmowany lokal na preferencyjnych zasadach. Chodzi o wykluczenie oséb, ktore posiadaja dostep
do nieruchomosci mieszkalnej, a tym samym nie znajdujg sie w rzeczywistej potrzebie

Dotyczy: Or-11.0003.1.209.2026 z dnia 15.06.2026 r.

mieszkaniowej.
ll. Podczas rozpatrywania wnioskow o wykup lokali, ztozonych przez najemcow, Spétka podejmuje
szereg czynnosci, w tym majacych na celu ustalenie, czy wnioskodawcy posiadajg prawo wiasnoéci
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innej nieruchomosci i czy mozliwe jest realizowanie w nich potrzeb mieszkaniowych. Samo bycie
wiascicielem innej nieruchomosci nie zawsze oznacza, ze spetniona jest przestanka wytaczajaca
bonifikatg. Jezeli np. ustalono, ze wlasnoscia najemcy jest domek letniskowy, przeznaczony do
rekreacji indywidualnej, ktory nie jest budynkiem, w rozumieniu przepisow prawa budowlanego i
nie zostat przeznaczony do statego zamieszkiwania oraz brak jest dowodéw do wykorzystywania go
w taki sposdb, to nie mozna uznaé, ze mozliwosé realizacji w nim potrzeb mieszkaniowych istnieje.
Dokonujac analizy mozliwosci realizacji potrzeby mieszkaniowej w konkretnej nieruchomosci
istotna jest szczegotowa analiza m.in.:

stanu prawnego tej nieruchomosci (m.in. czy jest to lokal mieszkalny, uzytkowy, czy

nieruchomosc jest obcigzona prawami osob trzecich, np. dozywaocie),

stanu technicznego tej nieruchomasci (m.in. czy nadaje sie do zamieszkania, czy posiada media,

czy nie jest przeznaczona do rozbiérki, czy wydano decyzje wylgczajaca z uzytkowania),

mozliwosci faktycznego korzystania z nieruchomodéci oraz jej parametrow, okreslajacych

mozliwos¢ zamieszkiwania przez gospodarstwo domowe najemcy,

innych okolicznosci, mogacych mieé znaczenie w sprawie, w tym wynikajgcych z wyjasnien,

przestanych przez wnioskodawce.
Dodatkowo Spétka wyjasnia, ze do kazdego wniosku o sprzedaz lokalu, z zastosowaniem prawa do
bonifikat podchodzi w sposéb indywidualny. Wszelkie watpliwosci, pojawiajace sie w toku
prowadzonych spraw podlegajg opiniowaniu prawnemu lub pogtebionej analizie, z uwagi na to, ze
celem Uchwaty jest umozliwienie najemcom lokali ich nabycia, na preferencyjnych warunkach, pod
warunkiem spetniania przez nich okredlonych w Uchwale kryteriow. Ustawodawca wyraznie
wskazat, ze bonifikata ma byé¢ narzedziem wsparcia oséb, ktére znajdujg sie w rzeczywistej
potrzebie mieszkaniowej. Nie jest to instrument powszechny, adresowany do wszystkich
najemcow, lecz do waskiej grupy tych, ktorzy nie posiadaja alternatywnego tytutu prawnego,
pozwalajacego na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych. Przepis pozbawia banifikat najemcow,
ktorzy posiadajg sktadniki majatkowe znacznej wartosci (nieruchomosci). Chodszi o to, by przywileju
uzyskania bonifikaty nie uzyskaly osoby, ktére wskutek wiasnych, celowych dziatari bad? zaniechari
pozbawity sie mozliwosci zamieszkania w posiadanej nieruchomosci. Intencjg ustawodawcy byfo
uniknigcie sytuacji, w ktorej z bonifikaty korzystatyby osoby niebedace w rzeczywistej potrzebie, a
jedynie dazace do poprawy swojej sytuacji majgtkowej poprzez nabycie lokalu za cene znaczagco
nizsza od rynkowej. Wyktadnia taka odpowiada zasadzie sprawiedliwosci spotecznej — Srodki
publiczne w postaci rezygnacji z dochodéw gminy powinny stuzy¢ tym, ktdrzy bez takiej pomocy nie
mieliby realnej mozliwosci sta¢ sie wtascicielami zajmowanego lokalu.
Panstwo Gabriela i Karol Hirsch ztozyli wniosek o wykup z bonifikatami lokalu, potozonego przy
ul. Sw. Michata 31/8 w Poznaniu. W zwigzku z ustaleniem, ze pani Gabriela Hirsch posiada prawo
wiasnosci nieruchomodci, zabudowanej budynkiem mieszkalnym, pofozonym w Poznaniu, Spétka
zwrocila si¢ z prosba o przekazanie dodatkowych, pisemnych wyjasnier w sprawie. Zainteresowana
poinformowata, ze zgodnie z postanowieniem Sadu Rejonowego Poznan Grunwald i Jezyce w
Poznaniu, z dnia 28.06.2017 r. odziedziczyta wraz z bratem nieruchomos¢, zabudowang budynkiem
mieszkalnym, o pow. 110 m?, w ktérej zamieszkiwat jej ojciec, ktérg nastepnie w dniu 28.04.2020 r.
sprzedali deweloperowi. Zgodnie z zapisem znajdujgcym sie w ksiedze wieczystej, prowadzonej dla
ww. nieruchomosci, sposob korzystania z niej zostat okreslony jako teren zabudowany mieszkalny,
ponadto w opracowaniach planistycznych przewiduje sie dla niej funkcje mieszkaniowg
wielorodzinng, z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy. Dodatkowo, budynek
posadowiony na dziatce nie byt wytaczony z uzytkowania decyzjg nadzoru budowlanego. Istotne
bowiem jest to, aby budynek mieszkalny zapewniat podstawowe warunki, umozliwiajgce
zamieszkiwanie w nim.
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Powyisza sprawa byta ponownie analizowana: przez owczesnego Zastepce Prezydenta Miasta
Poznania - pana Bartosza Gussa, ktéry pismem z dnia 26.10.2020r. poinformowat
zainteresowanych o niespetnianiu przez nich warunkow, okreslonych w § 2 pkt 3 ww. Uchwaty.
Nastepnie, po kolejnym wniosku paristwa Hirsch o powtdrne zbadanie ich sprawy, Biuro Spraw
Lokalowych Urzedu Miasta Poznania pismem z dnia 23.03.2021 r. wyjasnito, ze sprawa sprzedazy
byla omawiana z Zastepca Prezydenta Miasta Poznania, ktéry podzielit poglad wynajmujacego, ze
nie spetniajg oni warunkéw okreslonych Uchwatg ,,policyjna”. Ponadto Biuro wskazalo, ze decyzja w
tej sprawie jest ostateczna i jednoznaczna, a w obowigzujgcym stanie prawnym wnioskodawcy
moga wykupi¢ zajmowany lokal bez bonifikat, w momencie gdy Miasto Poznar podejmie decyzje o
jego sprzedazy.

Panstwo Halina i Stanistaw Bartczak ztozyli wniosek o wykup z bonifikatami lokalu, potozonego przy
ul. Wilczak 4/34 w Poznaniu. Podczas realizacji wniosku o wykup ustalono, ze dniu 16.07.2019 r.
wnioskodawcy nabyli udzialy we wtlasnoéci lokalu mieszkalnego w Poznaniu (1 pokdj, kuchnia,
fazienka z WC i przedpokdj, pow. uz. 34,7 m?). Nastepnie, w dniu 18.07.2019 r. pani Halina Bartczak
darowala udziat 2/10 swojej corce Joannie, natomiast w dniu 04.08.2020 r. pan Stanistaw Bartczak
darowat udzial 8/10 swojej corce Agnieszce. Pan Stanistaw Bartczak w pismie, z dnia 09.02.2022 r.
wyjasnit, ze celem nabycia lokalu w Poznaniu nie byfa realizacja w nim potrzeb mieszkaniowych
panstwa Bartczak, a jedynie przekazanie przedmiotowego lokalu, w drodze umowy darowizny,
corkom. Powyisza sprawa zostata przedstawiona Zastepcy Prezydenta Miasta Poznania - panu
Bartoszowi Gussowi, ktéry w dniu 30.03.2022 r. podijgt decyzje o sprzedazy lokalu, przy ul. Wilczak
4/34 na rzecz panstwa Bartczak, bez bonifikat. O powyzszym zainteresowani zostali poinformowani
pismem z dnia 09.05.2022r. W dniu 15.12.2022 r. do Spatki wplyneto odwiadczenie panstwa
Bartczak, o podtrzymaniu wniosku o sprzedas zajmowanego lokalu, bez bonifikat. Po zakonczeniu
czynnosci, zwigzanych z przygotowaniem dokumentacji na potrzeby sprzedazy przedmiotowego
lokalu na rzecz panstwa Haliny i Stanistawa Bartczak, Spétka pismem z dnia 25.10.2022 r. przekazata
akta sprawy do Wydziatu Gospodarki Nieruchomoéciami Urzedu Miasta Poznania, celem podjecia
dalszych czynnosci zwigzanych ze sprzedazg lokalu bez bonifikat.

Jednoczesnie Spotka informuje, ze rozwazona zostanie zasadno$¢ ponownej oceny spraw, w sSwietle
aktualnego stanu faktycznego. Ponadto nalezy zwréci¢ uwage, ze rola Spétki ogranicza sie wylfgcznie do
wykonywania czynnogci przygotowawczych w obszarze sprzedazy, natomiast kompetencje decyzyjne w
zakresie dalszych czynnoéci, w tym finalizacji sprzedazy umowa notarialng podejmuje Wydziat Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu Miasta Poznania. Nalezy jednak pamieta¢, ze zainteresowani, jako najemcy
miejskiego zasobu moga czu¢ sie pewnie ibezpiecznie, nie obawiajgc sie utraty mieszkania, czy
niespodziewanej podwyzki czynszu do poziomu stawki rynkowej.
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