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Łukasz Mikuła
Radny Miasta Poznania
Odpowiedź na interpelację
Szanowny Panie Radny,
12 czerwca 2026 r. do Prezydenta Miasta Poznania wpłynęła Pana interpelacja dotycząca zadania inwestycyjnego „Przebudowa hali widowiskowo-sportowej Arena”. Przedstawiam odpowiedzi na pytania.
„Jaka ma być docelowa funkcja hali Arena po modernizacji?”
Po modernizacji hala Arena będzie przede wszystkim obiektem o charakterze sportowym. Celem inwestycji jest podniesienie standardu technicznego i funkcjonalnego obiektu do poziomu, który umożliwi organizację wydarzeń sportowych najwyższych klas rozgrywkowych, przy jednoczesnym rozwoju funkcji komercyjnych i towarzyszących
1a) „Czy obiekt ma pełnić przede wszystkim funkcję sportową, czy też zakłada się równorzędne wykorzystanie go na potrzeby wydarzeń kulturalnych, widowiskowych i rozrywkowych?”
Podstawową funkcją obiektu będzie funkcja sportowa. Jednocześnie w rozwiązaniach projektowych przewiduje się możliwość organizacji wydarzeń widowiskowych, kulturalnych i komercyjnych.
1b) „Jakie kategorie wydarzeń oraz jaka skala imprez mają stanowić podstawę funkcjonowania obiektu po zakończeniu inwestycji?”
Po zakończeniu inwestycji obiekt ma umożliwiać organizację rozgrywek najwyższych klas ligowych w dyscyplinach takich jak: siatkówka, koszykówka, piłka ręczna oraz futsal.
 „Czy Miasto posiada dokument określający założenia funkcjonalne dla Areny, który stanowi podstawę przygotowania programu funkcjonalno-użytkowego?” 
2a) „Jeżeli tak, proszę o wskazanie jego formy, daty opracowania oraz podmiotu odpowiedzialnego za jego przygotowanie.”
2b) „Jeżeli nie, proszę o wyjaśnienie, w jaki sposób określono zakres oczekiwań wobec wykonawcy PFU.”
Poznańskie Ośrodki Sportu i Rekreacji, na potrzeby przygotowania postępowania dotyczącego opracowania Programu Funkcjonalno-Użytkowego (PFU), sporządziły dokument w formie roboczego Opisu Przedmiotu Zamówienia „Modernizacja Hali Arena, ul. Stefana Wyspiańskiego 33, Poznań”. Określa on główne założenia dla modernizacji hali Arena, a także stanowi podstawę ,,Wskazania do realizacji zadania inwestycyjnego’’ dla spółki Poznańskie Inwestycje Miejskie. 
 „Która jednostka organizacyjna Miasta jest gospodarzem całego procesu przygotowania inwestycji i odpowiada za podejmowanie kluczowych decyzji dotyczących przyszłości Areny?”
3a) „Jak podzielono kompetencje pomiędzy Biuro Koordynacji Projektów i Rewitalizacji Miasta, Poznańskie Ośrodki Sportu i Rekreacji oraz Poznańskie Inwestycje Miejskie?”
3b) „Który podmiot ponosi odpowiedzialność za końcowy kształt programu funkcjonalno-użytkowego oraz późniejsze przygotowanie i realizację inwestycji?”
Opracowanie PFU zostało powierzone spółce Poznańskie Inwestycje Miejskie jako wyspecjalizowanemu podmiotowi, który posiada wieloletnie doświadczenie w przygotowaniu i nadzorze nad procesami projektowymi oraz opracowywaniu dokumentacji niezbędnej do realizacji inwestycji, w tym programów funkcjonalno-użytkowych dla inwestycji kubaturowych, również o przeznaczeniu sportowym, kulturalnym i widowiskowym.
Proces przygotowania inwestycji nie jest prowadzony przez jeden podmiot. W ramach realizacji zadania PIM sp. z o.o. współpracują w szczególności z Biurem Koordynacji Projektów i Rewitalizacji Miasta w zakresie zagadnień związanych z przygotowaniem przedsięwzięcia oraz opracowaniem dokumentacji aplikacyjnej. Współpraca z Poznańskimi Ośrodkami Sportu i Rekreacji oraz Wydziałem Sportu dotyczy z kolei wymagań funkcjonalnych i sportowych dla obiektu. Zależnie od zakresu prowadzonych prac będą one uzgadniane także z Miejskim Konserwatorem Zabytków oraz innymi właściwymi podmiotami i instytucjami.
„Jaki model zarządzania obiektem przewidywany jest po zakończeniu modernizacji?”
4a) „Czy wskazano już przyszłego operatora hali?”
Obecnie nie wskazano przyszłego operatora hali.
4b) „Jeśli nie, kiedy planowane jest podjęcie decyzji w tej sprawie?”
Decyzje dotyczące wyboru operatora oraz modelu zarządzania obiektem zostaną podjęte na dalszym etapie przygotowania i realizacji inwestycji, po określeniu ostatecznych parametrów funkcjonalnych oraz modelu eksploatacji obiektu.
4c) „Czy założenia eksploatacyjne przyszłego operatora stanowią element wytycznych dla programu funkcjonalno-użytkowego?”
Na obecnym etapie przygotowania inwestycji trwają prace nad określeniem docelowych rozwiązań funkcjonalnych i technicznych obiektu. Kwestie związane z przyszłym modelem zarządzania oraz eksploatacji hali będą analizowane w dalszych etapach.
„Jakie są obecnie planowane etapy realizacji przedsięwzięcia?”
5a) „Proszę o przedstawienie aktualnego harmonogramu prac, obejmującego wybór wykonawcy PFU, opracowanie dokumentacji, przygotowanie dalszych etapów inwestycji, pozyskanie niezbędnych decyzji administracyjnych oraz przewidywany termin rozpoczęcia i zakończenia robót budowlanych.”
Postępowanie przetargowe na wyłonienie wykonawcy PFU zostało ogłoszone 29 maja 2026 roku. Termin składania ofert był korygowany i ostatecznie został wyznaczony na 19 czerwca  2026 roku. Zgodnie z założeniami postępowania wyłoniony wykonawca będzie zobowiązany do opracowania PFU w terminie 210 dni od dnia zawarcia umowy. Termin podpisania umowy uzależniony jest od przebiegu procedury przetargowej. 
Prace projektowe, w tym uzyskanie decyzji administracyjnych, będą realizowane przez wykonawcę, który zostanie wyłoniony w odrębnym postępowaniu przetargowym na realizację inwestycji w formule „zaprojektuj i wybuduj”. Termin ogłoszenia postępowania uzależniony jest przede wszystkim od zapewnienia finansowania inwestycji.
5b) „Czy przesunięcie terminu składania ofert w postępowaniu na opracowanie PFU wpływa na harmonogram całego przedsięwzięcia?”
Zmiana terminu składania ofert w postępowaniu na opracowanie PFU wynika z przebiegu procedury przetargowej. Biorąc pod uwagę złożoność inwestycji oraz wieloetapowy proces jej realizacji, zmiana nie ma istotnego znaczenia.
„W jaki sposób Miasto zamierza zagospodarować teren otaczający Arenę? Czy przewiduje się realizację jedynie modernizacji samego budynku, czy również kompleksowe uporządkowanie i przebudowę jego otoczenia?”
Zakres planowanej inwestycji obejmuje modernizację hali Arena. PFU nie będzie obejmowało kompleksowej przebudowy otoczenia Areny, a jedynie ewentualne wprowadzenie funkcjonalnych zmian, które mogą okazać się niezbędne dla przebudowywanego obiektu. Wykonawca PFU będzie miał również obowiązek przeanalizować możliwość i zasadność wykonania parkingu na terenie stadionu Energetyka – zakres ten nie będzie jednak objęty opracowaniem PFU. Na tym etapie zostanie wykonana wyłącznie analiza. 
Jednym z elementów koncepcji, którą opracuje wykonawca PFU, jest przedstawienie zagospodarowania terenu na aktualnej mapie do celów projektowych. Mapa określi w szczególności lokalizację budynku wraz ze zjazdami na istniejące drogi, układem komunikacyjnym na terenie, parkingami, elementami infrastruktury technicznej i urządzeniami zewnętrznymi niezbędnymi do funkcjonowania obiektu (w tym m.in. małą architekturę), a także układy komunikacyjne i sieciowe, na podstawie warunków technicznych pozyskanych przez wykonawcę od gestorów sieci i zarządcy dróg.
Jednocześnie należy wskazać, że kwestia przyszłego zagospodarowania terenów bezpośrednio przylegających do budynku hali Areny pozostaje otwarta i będzie przedmiotem dalszych analiz oraz prac koncepcyjnych. Wypracowanie docelowych rozwiązań wymaga uwzględnienia wytycznych wynikających z planowanej funkcji widowiskowo-sportowej obiektu, ale również oczekiwań mieszkańców. Zagadnienie to było już przedmiotem rozmów z przedstawicielami Rady Osiedla Św. Łazarz, którzy zadeklarowali dalsze prace nad określeniem oczekiwań społeczności wobec tej przestrzeni. Stanowisko mieszkańców będzie stanowić element w procesie planowania oraz kształtowania docelowych rozwiązań dla bezpośredniego otoczenia Areny.
„Jakie są aktualne założenia dotyczące przejęcia nieruchomości od Międzynarodowych Targów Poznańskich? Które nieruchomości mają zostać zwrócone Miastu Poznań i czy zwrot obejmie wszystkie nieruchomości przekazane wcześniej spółce MTP w związku z przygotowaniem modernizacji Areny? W szczególności proszę o informację, czy przejęcie obejmie również całe otoczenie obiektu, w tym tereny dawnych torów łuczniczych Surma.”
Zakłada się, zgodnie z informacjami przekazywanymi na posiedzeniu Komisji Kultury Fizycznej, przejęcie nieruchomości przez Miasto Poznań od spółki Międzynarodowe Targi Poznańskie poprzez obniżenie kapitału zakładowego spółki. 
Miasto rozpoczęło w tej sprawie procedowanie, przekazując do Biura Rady Miasta projekt uchwały w sprawie wyrażenia zgody na zbycie udziałów Miasta Poznania w spółce Międzynarodowe Targi Poznańskie sp. z o.o. na rzecz tej Spółki w celu ich dobrowolnego umorzenia oraz nabycia nieruchomości przez Miasto Poznań. Przewiduje się, że projekt będzie przedmiotem obrad sesji Rady Miasta zaplanowanej na 7 lipca 2026 roku. 
Zgodnie z założeniami wszystkie wcześniej przekazane nieruchomości w postaci aportu mają zostać wycofane ze spółki. Na poniższej mapce kolorem niebieskim zaznaczono te nieruchomości.
Jednocześnie informuję, że teren nieużytkowanych torów łuczniczych Łuczniczego Klubu Sportowego SURMA, które położone są na działce 20/78, obręb 39, arkusz 29, są objęte wycofaniem do Miasta.
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„Jakie wnioski zostały wyciągnięte z dotychczasowego procesu przygotowania modernizacji Areny prowadzonego przez MTP?”
8a) „Jakie koszty zostały dotychczas poniesione na przygotowanie inwestycji i jakie elementy wcześniej wykonanych opracowań i analiz zostaną wykorzystane w obecnym procesie?”
Zgodnie z posiadanymi informacjami spółka MTP sp. z o.o. na prace projektowe i inne prace wstępne/przygotowawcze wydatkowała dotychczas 12 008 876,64 zł. Obecnie trwają analizy dotyczące możliwości wykorzystania elementów wcześniej wykonanych opracowań i analiz. 
Do tej pory spółka Poznańskie Inwestycje Miejskie (która działa w imieniu i na rzecz Miasta) do przygotowania założeń i warunków przetargowych w ramach postępowania na opracowanie PFU wykorzystywała inwentaryzację HWS Arena.
8b) „Które zmiany założeń funkcjonalno-użytkowych i projektowych będą miały największy wpływ na obniżenie całościowego kosztu inwestycji?”
Najistotniejszymi założeniami, które mogą wpłynąć na ograniczenie kosztów realizacji inwestycji, są:
zachowanie istniejącej kubatury obiektu jako podstawy do opracowania dokumentacji projektowej (projekt MTP zakładał kosztowne powiększenie hali poniżej istniejących fundamentów), co ogranicza konieczność realizacji kosztownych robót związanych z rozbudową hali,
określenie docelowej pojemności widowni na poziomie od 3 500 do 4 500 miejsc (projekt MTP zakładał ponad 6 000) wraz z możliwością jej optymalizacji na etapie opracowania Programu Funkcjonalno-Użytkowego,
przyjęcie sportowego charakteru obiektu jako funkcji priorytetowej, przy jednoczesnym zachowaniu funkcji widowiskowej i eventowej jako funkcji uzupełniającej,
zastosowanie elastycznych rozwiązań przestrzennych i technicznych umożliwiających organizację wydarzeń pozasportowych bez konieczności realizacji dodatkowych, wyspecjalizowanych przestrzeni,
przeprowadzenie na etapie PFU analiz dotyczących optymalnej pojemności obiektu oraz układu funkcjonalnego, które pozwolą na dostosowanie zakresu inwestycji do rzeczywistych potrzeb użytkowych i ekonomicznych.
Szczegółowe określenie rozwiązań generujących największe oszczędności (względem projektu MTP) będzie możliwe po opracowaniu Programu Funkcjonalno-Użytkowego.
8c) „Jaka część wydatkowanych przez MTP środków została bezpowrotnie stracona, a jaka została przeznaczona na elementy, które zachowują przydatność dla obecnie planowanego przedsięwzięcia?”
Z uwagi na początkowy etap planowania inwestycji nie można precyzyjnie wskazać elementów, które mogą się okazać przydatne dla planowanego przedsięwzięcia. Obecnie trwają analizy dotyczące możliwości wykorzystania elementów wcześniej wykonanych opracowań i analiz. 
Z wyrazami szacunku
Z up. PREZYDENTA MIASTA
(-) Marcin Gołek
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Do wiadomości:
Przewodniczący Rady Miasta
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