PREZYDENT MIASTA POZNANIA
URZAD MIASTA POZNAN Poznan, dnia 18 grudnia 2017 r.
Wydzial Ochrony $rodow1ska

61-655 Poznah, ul.Gronowa 22a
tel. 8784-053, 3734-054 |03 Za dowodem doreczenia

0S-Vv.6220.130.2017
181203 - OURS Wg rozdzielnika

) DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie: art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80, art. 84 oraz art. 85 ust. 1,
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziafywania
na S$rodowisko (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405), a takze na podstawie
§ 3 ust. 1 pkt 53 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywac na Srodowisko
(tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 71), oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1257), po rozpatrzeniu
wniosku Inwestora:

Apator Powogaz S.A.

ul. Kilemensa Janickiego 23/25,

62-542 Poznan

Reprezentowanego przez Petnomocnika:
Pana Piotra Szafrana

orzekam

. Stwierdzié¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z funkcjg towarzyszgcg handlowo-ustugowo-biurowg przy ul.
Janickiego w Poznaniu, na dziatkach o nr ewidencyjnych 16/2, 20/2, 22/2 i 24/2, ark. 09
obreb Jezyce.

Il. Okreslié warunki i wymagania dotyczgce planowanego przedsiewziecia w nastepujgcym
zakresie:

-
"

Prace budowlane ograniczy¢ do pory dziennej tj. od godz. 6:00-22:00.

2. Wycinke drzew przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw, tj. w okresie od
poczatku sierpnia do korica lutego.

3. Wyburzenie obiektow budowlanych przeprowadzi¢ w okresie od 1 wrzesnia do
konca lutego.

4. Dopuszcza sie odstgpienie od pkt 1 i pkt 2, w przypadku wykonywania czynnosci
pod nadzorem przyrodniczym.

5. Przeprowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym transplantacje paweznicy psiej

Peltigera canina dwoch najwiekszych stwierdzonych stanowisk z terenu
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przedsigwziecia. Transplantacje przeprowadzi¢c na odpowiednie siedlisko,
mozliwie blisko miejsca obecnego wystepowania paweznicy.

6. Zamontowac skrzynki legowe dla ptakow w liczbie co najmniej dla: 120 par wrobli;
20 par jerzykow; 2 par kopciuszka; 2 par kawki; 2 par bogatki. Montaz
przeprowadzi¢ przed wycinkg drzew oraz przed rozbiérkg budynkéw, na innych juz
istniejacych budynkach w najblizszej okolicy. Jesli montaz skrzynek lggowych na
innych budynkach nie bedzie mozliwy wéwczas w nowych budynkach nalezy
zaprojektowa¢ wneki umozliwiajace legi co najmniej 130 par drobnych ptakow
wréblowych oraz co najmniej dwie wneki dla kawek lub ewentualnie zamontowac
skrzynki legowe w powyzej podanych liczbach.

7. Zamontowa¢ co najmniej 12 skrzynek legowych dla nietoperzy w miejscach
wskazanych przez chiropterologa.

8. Przeprowadzi¢ nasadzenia rekompensacyjne w liczbie co najmniej 200 drzew.

9. Nowe nasadzenia nalezy wykonaé zgodnie z zasadami sztuki ogrodniczej doty do
sadzenia wypetni¢ swieza, zyzna ziemia, nowo posadzone drzewa zabezpieczyé
przed przewréceniem, np. poprzez przywigzanie do palikéw, do czasu ukorzenienia
sie w nowym miejscu (3 lata) drzewom nalezy zapewni¢ regularne podlewanie
(szczegdlnie w okresie letnich upaléw) oraz nawozenie,

10. Wiadajacy powierzchnig ziemi jest zobowigzany do przeprowadzenia remediacji na
terenie planowanego przedsigwziecia po uzgodnieniu planu remediacji z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

lll. Ustali€ charakterystyke planowanego przedsiewziecia zawartg w zatgczniku nr 1
do niniejszej decyzji jako jej integralng czesc.

UZASADNIENIE

W dniu 1 sierpnia 2017 r. Pan Piotr Szafran wystepujacy w imieniu spétki Apator Powogaz
S.A., ul. Klemensa Janickiego 23/25, 62-542 Poznan zwrdcit sie do Wydziatu Ochrony
Srodowiska Urzedu Miasta Poznania z wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z funkcjg towarzyszacg handlowo-ustugowo-biurowa
przy ul. Janickiego w Poznaniu, na dziatkach o nr ewidencyjnych 16/2, 20/2, 22/2 | 24/2, ark.
09 obreb Jezyce.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko, stwierdzono, ze organem wiasciwym do wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta Poznania.

Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Poznania na podstawie art. 61 § 4 Kodeksu

(, ostepowania administracyjnego pismem z dnia 10 sierpnia 2017r. zawiadomit strony o

sjz/gzemu postepowania administracyjnego, informujac o mozliwosci zapoznania sie
,50 ?@ob s@g lub przez petnomocnika z aktami sprawy.

R?a,,poods'ga re”yyozonego wniosku, a w szczegolnosci zgodnie z trescig dotgczonej karty
ﬁﬁgrjﬁérc,wn@]upgzéﬁsewmema sporzadzong w lipcu 2017r., w Poznaniu (oraz jej kolejnymi
uzupefmgn?amg przez Marte Weglewska i Sylwie Mazurek, zatwierdzong przez Jacka
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Zandeckiego (pod kierunkiem Adama Brzezirfiskiego) reprezentujgcych firmy P.T.H. ATEST
Sp. z 0.0. ul. Orna 20A, 61-671 Poznan oraz Ecer Technika Sp. z 0.0. ul. Gtogowska 86/6,
60-262 Poznan ustalono, ze planowane przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjg towarzyszacg handlowo-ustugowo-
biurowa. Lokalizacje przedsiewziecia zaplanowano na dziatkach o numerach ewidencyjnych
16/2, 20/2, 22/2 i 24/2, ark. 09 obreb Jezyce, przy ul. Klemensa Janickiego 23/25 w
Poznaniu. Inwestor przedstawit dwa warianty realizacji przedsiewziecia na terenie o
powierzchni ok. 3,277 ha. Zgodnie z | wariantem zaprojektowano tereny utwardzone o
powierzchni 0,75 ha, z czego powierzchnia parkingdw wynosic¢ bedzie 0,1125 ha, natomiast
tgczna powierzchnia drog i chodnikow stanowi¢ ma 0,6350 ha. Ponadto zaplanowano
kompleks 11 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz 4 budynki ustugowo-biurowo-
handlowe o powierzchni zabudowy ok. 1,125 ha. Natomiast wariant |l przewiduje
powierzchnie terenow utwardzonych wynoszgcg 0,78 ha, z czego powierzchnia parkingdw
naziemnych wynosi¢ ma 0,1125, a fgczna powierzchnia drog i chodnikow stanowi¢ bedzie
0,6675 ha. Ponadto zaprojektowano kompleks 15 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z funkcjg ustugowo-biurowo-handlowa w parterze 6 budynkow.

Na dodatek ustalono, ze planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami
obszaréw objetych formami ochrony przyrody oraz, ze na jego terenie nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego stwierdzono, ze wnioskowane przedsiewziecie zostato wymienione w
§ 3 ust. 1 pkt 53 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywac na srodowisko.

W toku prowadzonego postepowania, na podstawie art. 64 ust. 1 i 3 ww. ustawy, pismem
z dnia 10 sierpnia 2017 r. Prezydent Miasta Poznania wystapit z prosbg do Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby,
co do zakresu raportu o oddziatywaniu na $srodowisko wnioskowanego przedsiewziecia.

W dniu 28 sierpnia 2017r. do tutejszego Wydziatu wplyneta opinia sanitarna Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu znak: NS-52/1-74/17 z dnia
25 sierpnia 2017r., w ktérej nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $srodowisko i odstgpiono od okreslenia zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko. W uzasadnieniu swojej opinii tamtejszy Organ
scharakteryzowat lokalizacje, rodzaj, skale i elementy przedsiewziecia oraz wskazat, ze:

a) aktualne zagospodarowanie dzialek przewidzianych pod realizacje analizowanego
przedsiewziecia stanowi zabudowa przemysfowo-magazynowa zakiadu Apator
Powogaz S.A. Rozbiérka budynkéw wymaga uzyskania odrebnego pozwolenia w
postepowaniu administracyjnym,

b) jako zrédlo emisji zanieczyszczen gazowo pytowych wprowadzanych do powietrza
atmosferycznego w fazie realizacji projektowanej zabudowy wskazano proces spalania
mieszanek paliwowych w silnikach pojazdéw budowlanych oraz zanieczyszcz%nia
zwigzane z przemieszczaniem sypkich materiatéw budowlanych (pyty). Emi%gf‘\lyag:h .
zanieczyszczen ulegac bedzie czestym i znaczacym zmianom w cyklu ¢o &Wnﬁ}
Oddziatywanie to bedzie miato charakter odwracalny ograniczony do czﬁgq\’:i‘nz\@fi’ﬁg’sjh
prac budowlanych. Jako emisje zanieczyszczenn do powietrza w czaéﬁg c;gﬁ’% \t@E}i
planowanej inwestycji wskazano wytgcznie proces spalania miesz ﬁek\,ﬁél@wch w
silnikach pojazdéw. Ruch komunikacyjny bedzie ksztattowany g}r&ﬂ:é‘;'g‘*%gm%chody
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osobowe (dojazd mieszkarcow, dojazd uzytkownikow czesci biurowej i klientéw czesci
ustugowej) oraz pojazdy ciezarowe (obstuga zwigzana z wywozem odpadow i
realizacjg dostaw na potrzeby czesci ustugowej); w wyniku spalania mieszanek
paliwowych w uktadach silnikowych ww. pojazdéw nastgpi wprowadzanie tzw.
zanieczyszczen komunikacyjnych do powietrza (emitory usytuowane na ,wysokosci
0,5m). Funkcjonowanie przedmiotowej zabudowy - zgodnie z przedstawionymi
obliczeniami  dot.  rozprzestrzeniania sie  zanieczyszczen w  powietrzu
przeprowadzonymi dla najmniej korzystnego wariantu - nie spowoduje przekroczenia
obowigzujgcych standardéw jakosci srodowiska tj. wartosci okreslonych w zatgczniku
nr 1 do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010r. w sprawie
wartos$ci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010r., Nr 16, poz.
87),

c) na etapie funkcjonowania analizowanego przedsiewziecia prognozuje sie generowanie
$ciekéw socjalno-bytowych w ilosci ok. 135000m3/rok i wod opadowo roztopowych w
ilosci ok. 10860 m 3/rok (wariant 1) lub 10650 m®rok (wariant Il); brak $ciekow
przemystowych. Scieki socjalno-bytowe zaplanowano odprowadzaé do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe pochodzgce z terenéw utwardzonych dachéw
oraz poziomoéw podziemnych garazy przewidziano kierowa¢ do wewnetrznej sieci
kanalizacji deszczowej, a nastepnie do zbiornika retencyjnego. Wody opadowe z
terenéw utwardzonych (drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi) bedg podczyszczane w
separatorach substancji ropopochodnych. Na 60 miejsc parkingowych przewidziano 1
separator,

d) emisja hatasu w fazie realizacji inwestycji zwigzana bedzie z pracami na terenie placu
budowy. Hatas powstajgcy na etapie budowy bedzie sie charakteryzowat duza
dynamikg zmian natezenia, wynikajgcg z typu prowadzonych w danym momencie
robot, bedzie miat charakter lokalny i krétkotrwaly i ustgpi po zakonczeniu prac
budowlanych. Klimat akustyczny w fazie eksploatacji projektowanego zespotu
mieszkaniowego bedzie generowany przez: prace urzgdzen systemu wentylacyjnego
oraz ruch komunikacyjny. Punktowe Zzrodta hatasu dla poszczegéinych zespotéow
zwigzane beda z pracg wentylatoréw zlokalizowanych na dachach budynkéw. Ruch
komunikacyjny bedzie ksztattowany przez samochody osobowe (dojazd mieszkancow,
dojazd uzytkownikéw czesci biurowej i klientdw czesci ustugowej) oraz pojazdy
ciezarowe (obstuga zwigzana z wywozem odpaddéw i realizacjg dostaw na potrzeby
czesci ustugowej). Rownowazny poziom dzwieku w receptorach obserwacyjnych
wytypowanych na granicy najblizszych terendéw podlegajacych ochronie akustycznej
zgodnie z przedstawionymi obliczeniami dot. prognostyki propagacji hatasu w
srodowisku -bedzie sie ksztattowac na poziomie 18,4 + 37,0dB (wariant ), 18,1 +
37,0dB (wariant Il) w porze dziennej i na poziomie 18,7+ 43dB (wariant ), 18,4+ 42dB
(wariant 1l) w porze nocnej (tabele zawarte w pkt 10.2.2 - ,Oddziatywanie akustyczne
— etap eksploatacji"), wobec czego eksploatacja wnioskowanego zespotu

Up. mieszkaniowego nie spowoduje przekroczenia obowigzujgcych normatywoéw

) Hj,d _ékg?tycznych (55,0dB dla pory dnia, 45,0dB dla pory nocy) okreslonych w tabeli nr |
67 Run, = . - : . . ;
*u‘yjﬂ*za{%éﬁm do rozporzadzenia Ministra Srodowiska dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
&y & Odggﬁ@;qg ﬁyﬁh poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014r., poz. 112) bedgcego
‘Pfadst‘?f‘dopgf%% ézym do ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska
) i o
(Dz. &3‘;_02@;;135:, poz. 519 z pézn. zm.),
5, 59
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e) w fazie uzytkowania analizowanej inwestycji prognozuje sie wytwarzanie
niesegregowanych odpaddéw komunalnych w ilosci ok. 270 Mg/rok, odpaddéw
niebezpiecznych w tgcznej ilosci ok. 2 Mg/rok oraz odpadéw innych niz niebezpieczne w
tacznej ilosci ok. 353,0-354,5 Mg/rok; zagospodarowanie odpadéw komunalnych zgodne
z obowigzujgcym regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie miasta
Poznania. Wytwarzane odpady zaplanowano selektywnie i tymczasowo magazynowacé w
pojemnikach w wyznaczonych do tego celu miejscach, po czym - po uzbieraniu
wymaganej partii transportowej - nastapi ich przekazywanie do zagospodarowania
(odzysk, unieszkodliwianie) specjalistycznym firmom posiadajgcym stosowne zezwolenia
wymagane przepisami prawa.

Dnia 31 sierpnia 2017r. do tutejszego Wydziatu wptyneto pismo Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu informujgce o koniecznosci uzupelnienia przez Inwestora
karty informacyjnej przedsiewziecia. Tamtejszy Organ stwierdzit, Zze wymagane
doprecyzowanie dokumentacji dotgczonej do wniosku jest niezbedne do zajecia stanowiska
W sprawie.

Jednoczesnie po zapoznaniu sie z trescig karty informacyjnej przedsiewziecia Wydziat
Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Poznania stwierdzit, ze wymaga ona ztozenia wyjasnien
w zakresie merytorycznym, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,
wynikajgcymi z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziafywania na
Srodowisko. W zwigzku z powyzszym, tutejszy Organ pismem z dnia 18 wrzesnia 2017 r. wezwat
do uzupetnienia przedstawionej dokumentacji w zakresie zagadnienn zwigzanych z ochrong
zieleni, ochrong powietrza, gospodarkg odpadami, ochrong powierzchni ziemi oraz geologig.
Ponadto tutejszy Organ dnia 20 wrzes$nia 2017r. wystosowat pismo dotyczgce sprostowania
oczywiste] omyitki pisarskiej polegajgcej na uzyciu btednej nazwy przedsiewziecia w ww.
wezwaniu do ztozenia wyjasnien.

Dnia 29 wrzesnia 2017r. Inwestor zwrécit sie do Wydziatu Ochrony Srodowiska Urzedu
Miasta Poznania z prosbg o prolongate terminu uzupetnienia karty informacyjnej
przedsiewziecia w wymaganym zakresie. Tutejszy Organ dnia 4 pazdziernika 2017r.
wystosowat odpowiedz, w ktorej przychylit sie do ww. prosby Inwestora.

W dniu 30 pazdziernika 2017r. tutejszy Wydziat otrzymat pismo Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu o przediuzeniu terminu zatatwienia sprawy do dnia 2
listopada 2017r.

Dnia 31 pazdziernika 2017 r. do Wydziatu wptyneta opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu z dnia 30 pazdziernika 2017r. znak: WOO-I1V.4240.835.2017.WP.3,
w ktérej tamtejszy Organ stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na s$rodowisko oraz wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych warunkéw:

1. Prace budowlane ograniczyé do pory dziennej tj. od godz. 6:00-22:00.

2. Wycinke drzew przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakoéw, tj. w okresie od
poczatku sierpnia do konca lutego.

3. Wyburzenie obiektow budowlanych przeprowadzi¢ w okresie od 1 wrzesnla\;ﬂb

korica lutego. S {ﬁ S DV
4. Dopuszcza sie odstapienie od pkt 1 i pkt 2, w przypadku wykonywanlafqzygntbs‘gi:h\’
pod nadzorem przyrodniczym. .Qg\ @‘d 0‘ ,J\

5. Przeprowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym transplantacje g@wging‘w quIEJ
Peltigera canina dwoéch najwiekszych stwierdzonych stahqw‘l?»kﬂ;\oﬁerenu
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przedsigwziecia. Transplantacje przeprowadzic na odpowiednie siedlisko,
mozliwie blisko miejsca obecnego wystepowania paweznicy.

6. Zamontowacé skrzynki legowe dla ptakéw w liczbie co najmniej dla: 120 par wrébli;
20 par jerzykow; 2 par kopciuszka; 2 par kawki; 2 par bogatki. Montaz
przeprowadzi¢ przed wycinka drzew oraz przed rozbiorka budynkéw, na innych juz
istniejagcych budynkach w najblizszej okolicy. Jesli montaz skrzynek legowych na
innych budynkach nie bedzie mozliwy woéwczas w nowych budynkach nalezy
zaprojektowaé wneki umozliwiajace legi co najmniej 130 par drobnych ptakéw
wroblowych oraz co najmniej dwie wneki dla kawek lub ewentualnie zamontowaé
skrzynki legowe w powyzej podanych liczbach.

7. Zamontowaé co najmniej 12 skrzynek legowych dla nietoperzy w miejscach
wskazanych przez chiropterologa.

8. Przeprowadzi¢ nasadzenia rekompensacyjne w liczbie co najmniej 200 drzew.

9. Nowe nasadzenia nalezy wykonaé¢ zgodnie z zasadami sztuki ogrodniczej doly do
sadzenia wypelni¢ swieza, zyzna ziemia, nowo posadzone drzewa zabezpieczy¢
przed przewréceniem, np. poprzez przywigzanie do palikéw, do czasu ukorzenienia
si¢ w nowym miejscu (3 lata) drzewom nalezy zapewni¢ regularne podlewanie
(szczegodlnie w okresie letnich upatow) oraz nawozenie.

Biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu przeanalizowat: rodzaj, cechy i skale przedsiewziecia, wielkos¢
zajmowanego terenu, zakres robét zwigzanych z jego realizacjg, prawdopodobienstwo, czas
trwania, zasieg oddziatywania, mozliwos$ci ograniczenia oddziatywania oraz odwracalnos$é
oddziatywania, powigzania z innymi przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasobow
naturalnych, réznorodno$é biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacja
przedsiewziecia, gestos¢ =zaludnienia wokét przedsiewziecia oraz = usytuowanie
przedsiewziecia wzgledem obszaréw wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszarow Natura 2000.

Organ opiniujgcy ustalit, ze planowane przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie zespotu

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z funkcjg towarzyszaca handlowo-ustugowo-

biurowa przy ul. Janickiego w Poznaniu, planowanego do realizacji na dziatkach nr 16/2,

2072, 22/2 i 2412, obreb Jezyce, miasto Poznan. Przedsiewziecie bedzie realizowane na

powierzchni okoto 3,28 ha. W ramach planowanej inwestycji przeksztalcona zostanie cata

powierzchnia terenu objgtego wnioskiem. Inwestor przedstawit dwa warianty planowanego

przedsigwziecia. W wariancie | Inwestor przewiduje budowe kompleksu 11 budynkéw

mieszkalnych wielorodzinnych oraz 4 budynki ustugowo-biurowo-handlowe o liczbie

kondygnacji od 5 do 9, powierzchni zabudowy okoto 1,13 ha, drogi wewnetrzne i chodniki o

powierzchni okoto 0,64 ha, parkingi naziemne o powierzchni okoto 0,11 ha oraz tereny

zieleni o powierzchni okoto 1,4 ha. Natomiast w wariancie Il Inwestor przewiduje budowe

kompleksu 15 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o liczbie kondygnacji od 5 do 9,

powierzchni zabudowy okofo 1,05 ha, drogi wewnetrzne i chodniki o powierzchni okoto

>/ha, parkingi naziemne o powierzchni okoto 1 ha oraz tereny zieleni o powierzchni okofo

. “jlwi;ﬁéu‘,, tym wariancie parter 6 budynkéw bedzie pemit funkcje ustugowo-biurowo-
g ‘Ghuapélawg. F’e’h@‘}g w ramach obydwu wariantéw Inwestor planuje wyposazy¢ budynki w
femgs/gﬁwj% /zll'lﬁngl ﬁo’ﬁy podtgczong do wodociggu miejskiego, instalacje kanalizacji sanitarnej
i de§ﬁug§oé" panfactbnej do miejskiej sieci kanalizacyjnej centraine ogrzewanie z miejskiego

cieplika, w@fa].gﬁé@lektrycznq oraz pojemniki na segregowanie odpadoéw komunalnych.
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Organ opiniujgcy zaznaczyt, iz planowane przedsiewziecie moze zostaé zrealizowane tylko
w jedynym wariancie.

Odnoszgc sie do oceny przewidywanego oddziatywania przedsiewziecia na stan jakosci
powietrza Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu stwierdzit, ze Zrodtem
emisji substancji do powietrza w obu wariantach przedsiewziecia bedzie spalanie paliw w
silnikach pojazdow mieszkancéw planowanego osiedla mieszkaniowego poruszajacych sie
po terenie inwestycji (emisja niezorganizowana). Inwestor wskazal, ze ogrzewanie
poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych bedzie mozliwe dzieki zastosowaniu centralnego
ogrzewania z miejskiego cieplika. Na etapie prac budowlanych emisja substancji do
powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pyldw, w zwigzku z prowadzeniem robét
ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédiem emisji substancji do powietrza
bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujgcych na budowie.
Jednakze emisje te bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu
prac budowlanych, wiec mozna je uznac za pomijalne. Uwzgledniajgc wyniki przedstawionej
analizy emisji substancji do powietrza, Organ opiniujgcy stwierdzit, ze planowane
przedsiewziecie nie bedzie powodowaé przekroczenia wartosci odniesienia substancji w
powietrzu oraz dopuszczalnych czestosci przekroczeh okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010r. w sprawie warto$ci odniesienia dla niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010r. Nr 16, poz. 87) poza terenem, do kiorego Inwestor
posiada tytut prawny zatem tamtejszy Organ stwierdzit, ze planowane przedsiewziecie nie
bedzie miato negatywnego wptywu na jakosé powietrza.

Uwzgledniajgc art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a i ¢ ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie (...) Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu na podstawie dostepnych informacji stwierdzit, ze wokét
przedsiewziecia zlokalizowane sg dwie szkoly, przedszkole, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zielen publiczna oraz zabudowa przemystowa. Giéwnymi zroditami hatasu,
zwigzanymi z funkcjonowaniem planowanej inwestycji w porze dziennej i nocnej, bedg
przejazdy samochoddéw osobowych poruszajacych sie po terenie planowanego
przedsiewziecia oraz urzadzenia emitujgce hatas do Srodowiska w ramach planowanego
przedsiewziecia. W wariancie | Inwestor przewiduje ruch okoto 459 pojazdéw osobowych w
ciggu dnia oraz okofto 228 w porze nocnej. Natomiast w wariancie Il liczba ta wynosi
odpowiednio 479 w ciggu dnia i 238 w ciggu nocy. W obu wariantach Inwestor przewiduje
ruch pojazdéw dostawczych na poziomie 26 samochodéw w ciggu dnia. Ponadio w
wariancie | Inwestor planuje instalacje 12 sztuk wentylatoréw garazy, o poziomie mocy
akustycznej 67 dB kazdy, 216 sztuk wentylatoréw mieszkan, o poziomie mocy akustycznej
35 dB kazdy oraz 24 sztuk wentylatorow zespotu handlowo-ustugowego, o poziomie mocy
akustycznej 35 dB kazdy. W wariancie |l zainstalowane zostanie 12 sztuk wentylatorow
garazy, o poziomie mocy akustycznej 67 dB kazdy, 216 sztuk wentylatoréw mieszkan, o
poziomie mocy akustycznej 35 dB kazdy. Wszystkie wentylatory bedg montowane na
dachach budynkéw. Zdaniem tamtejszego Organu chwilowe niekorzystne oddziatywanie
przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu moze wystapi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak
oddziatywanie krotkotrwate i odwracalne. Ponadto Organ opiniujacy zauwazyt, ze
przedsiewziecie bedzie realizowane w centrum miasta, gdzie klimat akustyczny ksztaftowany
jest gtownie przez ruch pojazdéw oraz ruch tramwajowy. Biorgc pod uwage c \dk,ter
przedsiewziecia, a takze dotgczong do karty informacyjnej przedsewmeqa %m‘éllzeb
akustyczng przeprowadzong dla obydwdch wariantow nalezy stwierdzié,cS2 Fﬁ @té
funkcjonowania przedsiewzigcia nie przewiduje sie przekroczenlg‘:f‘dqp‘ﬂ\%éi l{,}ﬁ\ch
poziomow hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodow@@a?'z@dg?@#ﬂ nt;fbrwca
g
(:\'t’j X
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2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz.
112).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu zaznaczyt zgodnie z trescig
przedtozone] dokumentacji, ze w odniesieniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie (...), biorac pod uwage skale i cechy przedmiotowego przedsiewziecia, a takze
przeznaczenie analizowanego terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego oraz rodzaj emisji do $rodowiska zwigzanych z funkcjonowaniem
przedsiewziecia Organ opiniujgcy nie przewiduje znaczgcych powigzan z innymi
przedsiewzieciami, w szczegdélnosci kumulowania sie oddziatywan planowanej inwestycji z
innymi przedsiewzieciami.

Z uwagi na rodzaj i skale planowanego przedsiewziecia , odnoszgc sie do zapiséw art. 63
ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie (...) tamtejszy Organ stwierdzit, Ze eksploatacja przedsiewziecia,
przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii zgodnie =z
obowigzujgcymi normami i przepisami, nie stwarza ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof budowlanych, Przedsiewziecie nie nalezy do kategorii zaktadéw stwarzajgcych
ryzyko powaznej awarii. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest
zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegoélnosci w wyniku wystapienia: trzesien
ziemi, powodzi czy osuwisk. Przedsiewziecie bedzie zaadaptowane do zmieniajgcych sie
warunkoéw klimatycznych i mozliwych zdarzen ekstremalnych poprzez planowane
rozwigzania konstrukcyjno-budowlane. Uwzgledniajac rodzaj i skale przedsiewziecia oraz
planowane rozwigzania techniczne Organ opiniujgcy stwierdzit, ze przedsiewziecie nie
przyczyni sie do znaczgcego zwiekszenia emisji zanieczyszczen do powietrza i nie wplynie
znaczgco na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidaciji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w swej opinii zaznaczyt informacje, ze zgodnie z
zapisami karty informacyjnej przedsiewziecia (wraz z uzupetieniami) pobér wody na
potrzeby mieszkancoéw planowanego osiedla bedzie realizowany z wodociggu miejskiego.
Powstajace na etapie realizacji scieki bytowe bedg gromadzone w przenosnych toaletach
typu toi-toi, ktére bedg okresowo oprézniane, natomiast na etapie eksploatacji scieki bytowe
beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej. W zwigzku z charakterem
przedsiewziecia na etapie jego eksploatacji nie bedg powstawac scieki przemystowe. Wody
opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych bedg odprowadzane po podczyszczeniu w
separatorach substancji ropopochodnych do wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, a
nastepnie do szczelnego zbiornika retencyjnego. Projektowany zbiornik retencyjny bedzie
posiadat objetos¢ catkowitg umozliwiajgcg gromadzenie 60% wod opadowych i roztopowych
pochodzacych z terenu inwestycji. Wody opadowe i roztopowe zgromadzone w zbiorniku
beda czesciowo stuzyly do biezacego podlewania i pielegnowania zieleni na przedmiotowym
terenie, pozostate wody beda zrzucane do kanalizacji deszczowej z narzuconym przez
odbiorce natezeniem przeptywu. Pozostate wody (40%) bedg bezposrednio odprowadzane
do sieci kanalizacji deszczowej z natezeniem przeptywu narzuconym przez odbiorce.

@R’q’g)lonalny Dyrektor Ochrony Srodowiska odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy
:f,*(_ r~Zg1n|é'/~@~;pazdzn=:rn!k&l 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie {(...)
‘0’/ 1 wgéaﬁ@ekarty informacyjnej przedsiewziecia (wraz z uzupetnieniami) uznat, ze w

d“zw| 7'21(9, z ﬁe@llz‘éb@ i eksploatacjg przedsiewziecia powstawaé¢ bedg odpady budowlane
ora zrg;eébgpe’%dpady komunalne bedgce wynikiem uzytkowania planowanych budynkéw
mieszka r‘fV@J} ’f?&szystkle powstajqce na etapie budowy odpady bedg magazynowane

&
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selektywnie w specjalnie do tego przeznaczonych pojemnikach lub kontenerach lub luzem,
w wyznaczonym do tego celu miejscu, na utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed
wptywem warunkéw atmosferycznych oraz dostepem oséb trzecich, w sposéb
uniemozliwiajacy zmieszanie sie réznych rodzajow odpadéw, a nastepnie bedg
przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania, zgodnie z
przepisami szczegdtowymi w tym =zakresie. Na etapie eksploatacji, odpady bedg
gromadzone w specjalnych pojemnikach i odbierane przez odbiorcéw posiadajgcych
odpowiednie zezwolenia w zakresie gospodarki odpadami.

Uwzgledniajgc rodzaj i charakter planowanego przedsiewziecia, w kontekscie art. 63 ust. 1
pkt 2 lit. a, b, ¢, d, g, i, ] ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
$rodowisku i jego ochronie (...), Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
stwierdzit, ze teren przedsiewziecia nie jest zlokalizowany na obszarach wodno-btotnych i
innych obszarach o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w strefach ochronnych uje¢ woéd i
obszarach ochronnych zbiornikéw wod $rodlgdowych. Przedsiewziecie nie bedzie
zlokalizowane w poblizu obszaréw wybrzezy i srodowiska morskiego, gérskich i lesnych,
obszarow przylegajacych do jezior. Przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na obszary o
znaczeniu historycznym, kulturowym oraz archeologicznym, nie bedzie zlokalizowane na
obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku 2z realizacjg
przedsiewziecia tamtejszy Organ nie przewiduje przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska.

Biorgc pod uwage zapisy art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. k ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie (...) Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu ustalit, ze analizowane przedsiewziecie znajduje sie w granicach
JCWPd o kodzie PLGW600060 o ocenie jej stanu ilosciowego: dobry, ocenie stanu
chemicznego: dobry, ocenie zagrozenia nieosiggniecia dobrego stanu ilosciowego:
niezagrozona. Ponadto przedsiewziecie realizowane bedzie na terenie obszaru Jednolitej
Czesci Wod Powierzchniowych o kodzie PLRW60001718578 - ,Bogdanka" o statusie silnie
zmieniona czes¢ wod, o dobrym stanie, niezagrozonej nieosiggnieciem celéw
Srodowiskowych. Biorgc pod uwage rodzaj, stosowang technologie przedsiewziecia oraz
planowane rozwigzania w zakresie magazynowania odpadow oraz postepowania ze
Sciekami bytowymi i wodami opadowymi i roztopowymi, tamtejszy Organ nie przewiduje
negatywnego oddziatywania na Jednolite Czesci Wéd Powierzchniowych i Jednolite Czesci
Wéd Podziemnych. W zwigzku z powyzszym uznano, ze realizacja planowanego
przedsiewziecia nie bedzie miata negatywnego wpltywu na osiggniecie celéw
srodowiskowych okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

Ponadto, uwzgledniajgc kryteria o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. c ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie (...) Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu stwierdzit, ze eksploatacja przedsiewziecia nie
bedzie wigzata sie z nadmiernym wykorzystaniem zasobéw naturalnych oraz znaczacym
negatywnym wptywem na réznorodnos¢ biologiczna.

Uwzgledniajac kryteria o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy zdnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku | jego ochronie (...)
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu na podstawie informacji za\@ X_gh w
karcie informacyjnej przedsiewziecia (wraz z uzupetnieniami) zauwazyt, iz lé?%taféb

mﬁgjr eh
oraz znaczgcym negatywnym wptywem na bioréznorodnosé, a takze ze tm_er@% @ﬁe\zﬁg\:;,ﬁony
pod planowane przedsiewziecie zlokalizowany jest poza obszar\/n\;li é}qﬁ‘&ai%ﬁr;}y‘?ni na
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podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134, z
pézn. zm.). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar majacy znaczenie dla
Wspélnoty Fortyfikacije w Poznaniu PLH300005, oddalony o 0,7 km od przedsiewziecia.
Wiekszg czes¢ terenu przedsiewziecia stanowi zabudowa przemystowo-magazynowa
przeznaczona do rozbiorki oraz powierzchnie utwardzone. Szate roslinng stanowi zielen
urzgdzona, a takze rabaty bylinowe i koszone trawniki. W otoczeniu przedsiewziecia
znajduje sie przedszkole i szkoly, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zieler publiczna
oraz zabudowa przemystowa. Realizacja przedsiewziecia moze sie wigzac¢ z koniecznoscig
wycinki catosci istniejgcego zadrzewienia i zakrzewienia, maksymalnie 179 drzew z
gatunkéw rodzimych i obcych o $rednicach pni do 65 cm oraz ok. 400 m? krzewdw. Z
chronionych gatunkow roslin stwierdzono 5 osobnikéw rokitnika pospolitego jeden osobnik
posadzony na pielegnowanym trawniku, pozostate osobniki rozprzestrzenione spontanicznie
oraz 4 stanowiska kocanek piaskowych o liczebnosci osobnikéw — maksymalnie do kilku
sztuk na stanowisku. Ponadto stwierdzono 5 stanowisk objetego ochrong czesciowg porostu
naziemnego — paweznicy psiej Peltigera canina. Inwentaryzacje przyrodniczg
przeprowadzono na przetomie wrzesnia i pazdziernika, dlatego stwierdzone liczebnosci
gniazd ptakéw Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu uznat za minimalne.
Stwierdzono obecnos¢: 3 gniazd sroki, po 1 gniezdzie bogatki, kopciuszka i kosa, 3 gniazda
grzywacza oraz 43 gniazda wrobla. Ponadto stwierdzono liczne otwory w $cianach lub pod
opierzeniami dachéw, ktére mogg byé zajmowane zaréwno przez niewielkie ptaki takie jak
wroble, szpaki, jerzyki ale i przez wieksze jak kawka. Biorgc pod uwage, ze jerzyki moga
wyprowadzaé legi jeszcze w sierpniu w celu minimalizacji wplywu przedsiewziecia na ptaki
legowe natozono w opinii warunek przeprowadzenia wycinki drzew i krzewéw oraz
przeprowadzenia wyburzenia budynkéw poza okresem legowym stwierdzonych gatunkoéw
ptakow, ktory przypada od 1 marca do korica sierpnia. Tamtejszy Organ natozyt takze
warunek montazu skrzynek legowych dla ptakéw. Przy liczbie skrzynek legowych kierowano
sie zaleceniami autoréw inwentaryzacji przyrodniczej uwzgledniajgcej nie tylko liczbe gniazd
ptakéw, ktére ulegng zniszczeniu ale réwniez potencjalnych siedlisk legowych. W przypadku
montazu skrzynek legowych na nowych budynkach ptaki moga straci¢ 1 lub wiecej sezonow
legowych. Aby unikngé tej sytuacji montaz skrzynek legowych powinien nastgpi¢ przed
zniszczeniem istniejgcych gniazd na juz istniejgcych budynkach. Jesli taki dziatanie nie
bedzie mozliwe nalezy zaprojektowa¢ na nowych budynkach wneki umozliwiajgce
gniezdzenie sie co najmniej 130 par drobnych ptakéw wréblowych jak wrébel i jerzyk.
Skrzynki legowe dla ptakéw gniezdzacych sie w dziuplach drzew powinny zostaé
wywieszone na drzewach przed wycinka drzew z istniejgcymi gniazdami. Nie potwierdzono
wykorzystania budynkéw przez nietoperze w okresie rozrodu ani potencjalnych miejsc
hibernacji nietoperzy. Stwierdzono jednak liczne potencjalne siedliska nietoperzy. Natozony
w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu warunek wyburzenia
obiektéw budowlanych w okresie od 1 wrzesnia do konca lutego zapewni zminimalizowanie
wplywu przedsiewziecia zarowno na legowe ptaki jak i legowe nietoperze. W celu
zminimalizowania wplywu przedsiewzigcia na zanik siedlisk legowych dla nietoperzy w opinii
Organ natozyt warunek, zgodny z =zaleceniami autoréw inwentaryzacji przyrodniczej,
-montazu 12 duzych skrzynek legowych dla nietoperzy. W karcie informacyjnej
.Uﬁgegisiewziecia, w celu rekompensaty ubytku drzew i krzewéw Organ opiniujgcy natozyt
twaq'afrﬁqugrizeprowadzenia nasadzen zastepczych w liczbie co najmniej 200 drzew. W celu
5}.‘gg}i‘r;)7ﬁfai%cﬂ Qﬁajy!q} ?obnikéw chronionej paweznicy psiej w opinii natozono przez tamtejszy
fep§‘9%ﬁww§5g;r$étdd§qs sPlantacji osobnikéw z dwéch najwiekszych stwierdzonych na terenie
przé’ﬁsi_g;\y%l eraugtf Jowisk. Transplantacje powinny by¢ przeprowadzone pod nadzorem
przyrodniczﬁfro,w @owiadajqce paweznicy siedlisko, jednak mozliwie blisko miejsca
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realizacji przedsiewziecia nawet, jesli to mozliwe, w obrebie przedmiotowej dziatki lub
dziatek sasiednich.

Majgc na wzgledzie lokalizacje przedsiewziecia poza obszarami chronionymi, w terenie
zurbanizowanym oraz realizacje przedsiewzigcia zgonie z natozonymi w opinii warunkami,
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu nie przewiduje znaczgcego
negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko przyrodnicze, w tym na
roznorodnosé biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje populacji wystepujacych
gatunkéw, w szczegdlnosci gatunkdéw chronionych, rzadkich lub gingcych oraz ich siedliska.
Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze na obszary chronione, a w szczegolnosci na
gatunki nietoperzy oraz ich siedlisk, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000 Fortyfikacje w Poznaniu, ani pogorszenia integralnosci obszaru Natura 2000 lub
powigzania z innymi obszarami. Ponadto jak zauwazyt tamtejszy Organ, przedsiewziecie nie
spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na krajobraz, korytarze ekologiczne
i funkcje ekosystemu.

Organ opiniujgcy zaznaczyt réwniez, iz w zwigzku z tym, ze realizacja przedsiewziecia
bedzie sie wigza¢ ze zniszczeniem osobnikéw i siedlisk chronionych gatunkéw roslin i
porostéw oraz gniazd i siedlisk chronionych gatunkéw zwierzat, nalezy wystapi¢ do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu o odpowiednie odstepstwo od
zakazow wymienionych w art. 51 i 52 ustawy o ochronie przyrody (np. niszczenie lub
przenoszenie osobnikéw chronionego gatunku, niszczenie siedlisk itp.).

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie (...) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Poznaniu przeanalizowat zasieg, wielkoS¢ | =zfozonos¢ oddziatywania, jego
prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnosé, mozliwosci ograniczenia
oddzialywania, a takze mozliwos¢ powigzan z innymi przedsiewzieciami oraz ustalit, ze
realizacja planowanego przedsiewziecia nie pociggnie za sobg zagrozen dla $rodowiska i
przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na Srodowisko.

Biorgc powyzsze pod uwage, w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu dla przedmiotowego przedsiewziecia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem z dnia 30 pazdziernika 2017r.
przekazat rowniez do tutejszego Wydzialu dodatkowe materialy zgromadzone podczas
postepowania wyjasniajgcego.

Inwestor pismem z dnia 10 pazdziernika 2017r., 7 listopada 2017r. oraz 16 listopada 2017r.
odniost sie do wystosowanego przez tutejszy Wydziat wezwania z dnia 18 wrzesnia 2017r. i
uzupetnit materiaty w wymaganym zakresie.

Zaznaczy¢ nalezy, ze w toku postepowania tut. Wydziat spetniajac wymaog art. 36 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego informowat strony
postepowania, o przewidywanym terminie zatatwienia sprawy.

Biorgc cato$¢ zebranych danych, ustalen i opinii pod uwage, uwzgledniajgc kryteria
wymienione w art. 63 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaglo
Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz _
oddzialywania na $rodowisko, Wydziat Ochrony Srodowiska w imieniu Prezydei\m@q”cl\gdﬁ‘%}baﬁ?‘fy
Poznania przeanalizowat: rodzaj, cechy i skale inwestycji, wielkosé zajmovgﬁnﬁa 5t
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powigzania z innymi przedsiewzieciami, a takze wykorzystanie zasoboéw naturalnych,
réznorodnosé biologiczng, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg inwestycji, gestos¢
zaludnienia wokot przedsiewziecia oraz usytuowanie przedsiewziecia wzgledem obszaréw
wymagajacych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkoéw roslin i zwierzat
lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura 2000.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczegdlnosci zgodnie z trescig dotgczonej karty
informacyjnej przedsiewziecia tutejszy Organ ustalit, ze zamierzenie inwestycyjne polegac
bedzie na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Klemensa
Janickiego 23/25 w Poznaniu, na dziatkach ewidencyjnych nr 16/2, 20/2, 22/2 oraz 24/2,
arkusz 9, obreb Jezyce, o tacznej powierzchni terenu ok. 3,277 ha. Teren przeznaczony pod
realizacje planowanego przedsiewziecia nie jest objety ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Inwestor w karcie informacyjnej przedsiewziecia
przedstawit dwa warianty planowanego przedsiewziecia.

W ramach wariantu | zaprojektowano kompleks 11 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
oraz 4 budynki ustugowo-biurowo-handlowe. W zwigzku z realizacja planowanego
przedsiewziecia wg przywotanego wyzej wariantu przewiduje sie budowe budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkéw ustugowo-biurowo-handlowych skiadajgcych
sie z 5 zespotéw budynkéw (,A" - ,E”) o liczbie kondygnaciji od 5 do 9 (wysokos$¢ 19 — 31 m).
Zespot A i B sktadac sie bedzie z 9 budynkow (nr 1-9), ktére zaprojektowano jako 5- oraz 6-
kondygnacyjne. Wysokos¢ budynkéw 5-kondygnacyjnych wynosi¢ bedzie ok. 19 m,
natomiast 6-kondygnacyjnych ok. 20 m. Budynki 5-kondygnacyjne beda miaty zblizong
wysokos¢ do budynkéw 6-kondygnacyjnych, poniewaz zlokalizowane w parterach budynkéw
5-kondygnacyjnych pomieszczenia ustugowe powinny by¢é wyzsze niz kondygnacja
mieszkaniowa. Zesp6t C bedzie sie sktadac z 4 budynkéw (nr 10-13) o ilosci kondygnaciji od
5 do 6, ktére stanowi¢ bedg budynki biurowe. Miedzy budynkami 10,11, 12 a 13
zlokalizowana bedzie 2-kondygnacyjny budynek handlowo-ustugowy o wysokosci ok. 14 m.
Wijazdy do garazy podziemnych pod zespotem C beda znajdowaé sie pod budynkiem 10
oraz 13. Zespot D sktada sie z 1 budynku (nr 14), ktéry zaprojektowano jako 9-
kondygnacyjny. Zespdt E rowniez skfada sie z 1 budynku (nr 15), zaprojektowanego jako 9-
kondygnacyjny. Do garazu podziemnego dwukondygnacyjnego w budynku 15 bedzie mozna
wjechac od strony wschodniej oraz potudniowej. W parterach budynkow nr 1, 6, 10, 11, 14
oraz 15 znajdowac sie beda pomieszczenia z funkcjg towarzyszacg ustugowo-biurowo-
handlowa, w zwigzku z czym bedg mogty zosta¢ tam zlokalizowane takie lokale jak np. punkt
pocztowy, placowki bankowe, ustugi fryzjerskie, biura rachunkowe, biura projektowe, sklepy
spozywcze czy drogerie. Pozostata czesé¢ budynkéw 10 i 11 oraz znajdujace sie w tym
samym zespole budynki 12 i 13 bedg tworzyly gitéwnie biurowce z zapleczem i
pomieszczeniami biurowymi pod wynajem, czesciowo dopuszczony bedzie wynajem lokali
na potrzeby handlu. Planowane budynki bedg liczyty tgcznie ok. 580 mieszkan. tacznie na
terenie planowane] inwestycji znajdowac¢ sie bedzie ok. 690 miejsc parkingowych dla

’fc/ samochoddéw osobowych. Garaze podziemne w zespotach A - C bedg sie znajdowaty na

0’- Haqgmle -1, natomiast w zespotach D i E na poziomach -1 i -2.Przyblizone powierzchnie
fjfor ]:irx,ezﬁ’ap,zone na poszczegdlne elementy inwestycji zaplanowanej do realizacji zgodnie z
o 4’70,;’ nahrem I‘przedstawm zamieszczona ponizej tabela (tab. 1).
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Tabela 1.

Typ powierzchni PrzybliZona[lhzclawierzchnia
powierzchnia terenu opracowania 3,227
powierzchnia zabudowy 1,125
powierzchnia bioclogicznie czynna 1,402
drogi i chodniki 0,635
powierzchnia parkingu naziemnego 0,1125
powierzchnia garazy podziemnych 1.8

Ponadto w ww. wariancie przedsiewziecia w ciggu doby przewiduje sie ruch ok. 687
pojazdéw osobowych dojezdzajgcych na miejsca parkingowe. W porze dnia przewiduje sie
ruch ok. 459 samochoddw osobowych, a w porze nocy ruch ok. 228 samochodow
osobowych. Dodatkowo na przedmiotowym terenie przewiduje sie ruch ok. 26 samochoddw
dostawczych.

W ramach wariantu Il zaprojektowano kompleks 15 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z funkcjg towarzyszaca ustugowo-biurowo-handlowg w parterach niektérych budynkéw. W
zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewziecia wg przywotanego wyzej wariantu
przewiduje sie budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych skitadajgcych sie z 5
zespotéw budynkéw (,A” - ,E") o kondygnacji od 5 do 9 (wysokos¢ 19 — 31 m). Zespdt
budynkow A i B skfada sie z 9 budynkéw (nr 1-9), ktére zaprojektowano jako 5- oraz 6-
kondygnacyjne. Wysokos¢ budynkow 5-kondygnacyjnych wynosi¢ bedzie ok. 19 m,
natomiast 6-kondygnacyjnych ok. 20 m. Budynki 5-kondygnacyjne bedg miaty zblizong
wysokos¢ do budynkéw 6-kondygnacyjnych, poniewaz zlokalizowane w parterach
pomieszczenia ustugowe powinny by¢ wyzsze niz kondygnacja mieszkaniowa. Pod
zespotami A i B znajdowaé sie bedzie parking podziemny wjazd bedzie znajdowat sie z
dwéch stron budynku 3 i 8. Zespét C bedzie sie sktadaé z 4 budynkéw (nr 10-13), 5- i 6-
kondygnacyjnych. Wjazdy do garazy podziemnych bedg znajdowac sie pod budynkiem 10
oraz 13. Zespot D skiada sie z 1 budynku (nr 14), ktéry zaprojektowano jako 9-
kondygnacyjny. Pod budynkiem nr 14 przewiduje sie parking podziemny dwupoziomowy do
ktérego wjazd bedzie znajdowat sie od strony wschodniej. Zespot E rowniez sktada sie z 1
budynku (nr 15), zaprojektowanego jako 9-kondygnacyjny. Do garazu podziemnego
dwupoziomowego w budynku 15 bedzie mozna wjecha¢ od strony wschodniej oraz
potudniowej. Budynki nr 14 i 15 bedg miaty wysokos¢ do ok. 31 m. W parterach budynkéw nr
1, 6, 10, 11, 14 oraz 15 znajdowac sie bedg pomieszczenia z funkcjg towarzyszacyg
ustugowo-biurowo-handlowa, w zwigzku z czym bedg mogly zosta¢ tam zlokalizowane takie
lokale jak np. punkt pocztowy, placowki bankowe, ustugi fryzjerskie, biura rachunkowe, biura
projektowe, sklepy spozywcze czy drogerie. Planowane budynki beda liczyly ok. 680
mieszkan. tacznie na terenie planowanej inwestycji znajdowaé sie bedzie ok. 720 miejsc
parkingowych dla samochodow osobowych. Garaze podziemne w zespotach A - C bedg sie
znajdowaly na poziomie -1, natomiast w zespotach D i E na poziomach -1 i -2. Przyblizone
powierzchnie przeznaczone na poszczegdine elementy inwestycji zaplanowanej do realizacji
zgodnie z wariantem Il przedstawia zamieszczona ponizej tabela (tab. 2).

Tabela 2.
Typ powierzchni Przybhzone[lhgtlnwmrzchma ﬁ\;w' o
A\ 0
powierzchnia terenu opracowania 3,227 ﬂxﬂo“cbéﬂ quﬁ?’
powierzchnia zabudowy 1,0500 S P
- cv LS eee i LR
powierzchnia biologicznie czynna 1,4472 oY .y A
drogi i chodniki 06675 5 p- & ;::»o"
powierzchnia parkingu naziemnego 0,1125 VO 5‘;:01’%@'
powierzchnia garazy podziemnych 1,89 V‘Q B8
_J‘ 2!5)-
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Ponadto w ww. wariancie ciggu doby przewiduje sie ruch ok. 717 pojazdow osobowych
dojezdzajgcych na miejsca parkingowe. W porze dnia przewiduje sie ruch ok. 479
samochodow osobowych, a w porze nocy ruch ok. 238 samochodéw osobowych.
Dodatkowo na przedmiotowym terenie przewiduje sie ruch ok. 26 samochodow
dostawczych.

Zgodnie z trescig karty informacyjnej przedsiewziecia Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu
Miasta Poznania ustalit, ze na terenie inwestycji znajduje sie obecnie zabudowa
przemystowo-magazynowa zaktadu Apator Powogaz S.A., ktéry zajmuje sie produkcjg
aparatury elektronicznej i pomiarowej (m.in. wodomierzy). Rozbiérka budynkéw bedzie
prowadzona w osobnym postepowaniu administracyjnym. Na terenie planowanego
przedsiewzigcia nie byta prowadzona przed dniem 30 kwietnia 2007r. dziatalno$¢ mogaca z
duzym prawdopodobienstwem powodowac historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi.
Szate roslinng stanowi zielen urzadzona, a takze rabaty bylinowe i koszone trawniki.
Realizacja przedsiewziecia moze sie wigza¢ z koniecznoscig wycinki catosci istniejgcego
zadrzewienia i zakrzewienia, maksymalnie 179 drzew z gatunkéw rodzimych i obcych o
$rednicach pni do 65 cm oraz ok. 400 m? krzewéw. Z chronionych gatunkéw roslin
stwierdzono 5 osobnikéw rokitnika pospolitego jeden osobnik posadzony na pielegnowanym
trawniku, pozostate osobniki rozprzestrzenione spontanicznie oraz 4 stanowiska kocanek
piaskowych o liczebnosci osobnikéw — maksymalnie do kilku sztuk na stanowisku. Ponadto
stwierdzono 5 stanowisk objetego ochrong czesciowg porostu naziemnego — paweznicy
psiej Peltigera canina. Na podstawie dotgczonej inwentaryzacji przyrodniczej stwierdzono
obecnos¢: 3 gniazd sroki, po 1 gniezdzie bogatki, kopciuszka i kosa, 3 gniazda grzywacza
oraz 43 gniazda wrobla. Ponadto stwierdzono liczne otwory w $cianach lub pod opierzeniami
dachéw, ktére mogg byé zajmowane zaréwno przez niewielkie ptaki takie jak wréoble, szpaki,
jerzyki ale i przez wieksze jak kawka. W zwigzku z koniecznoscig wycinki drzew zostanie
ona uzgodniona na pdzniejszym etapie z Urzedem Miasta Poznania. Analizowany obszar
bezposrednio graniczy:

+ od strony pétnocnej i potudniowej - z budynkami biurowymi, garazami, z zabudowg
wielorodzinng oraz z zabudowg przemystowa,

* od strony wschodniej — z zabudowg przemystowg zaktadu Wiepofama, z zabudowa
magazynowg, w odlegtosci ok. 320 m znajduje sie Zespodt Szkot Zawodowych nr 1,

* od strony zachodniej — z ulica Klemensa Janickiego, a dalej z zabudowg wielorodzinng, z
budynkiem przemystowym (warsztat), w odlegtosci ok. 55 metréw znajduje sie VII Liceum
Ogolnoksztatcace i gimnazjum dwujezyczne, w odlegtosci ok. 40 metrow znajduje sie
Gimnazjum nr 62 im. Adama Wodziczki oraz w odlegtosci ok. 80 metréw znajduje sie
Przedszkole nr 96 ,Jarzebinka”. Wjazd na teren inwestycji bedzie znajdowat sie od strony ul.
Janickiego oraz ul. Seganka. Od strony ulicy Janickiego beda znajdowaly sie 3 zjazdy
prowadzgce do garazy podziemnych w zespotach budynkéw A, B i C, natomiast do garazy
podziemnych pod budynkami nr 14 i 15 zjazd bedzie znajdowat sie od strony ul. Seganka i
od ul. Janickiego.

Na podstawie zebranych materiatéw tutejszy Organ stwierdzit, przychylajac sie do
stanowiska Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, iz eksploatacja

rzedsigwzigcia nie bedzie wigzata sie z nadmiernym wykorzystaniem zasobdéw naturalnych
%znaczqcym negatywnym wptywem na bioréznorodnosc, a takze ze teren przeznaczony
[S’ag/ "p!g owane przedsiewziecie zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi na
‘ﬁ%dMI “Ugtawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 2134, z
dhpé?ﬁ»;gﬁ‘ls‘ N}a{b,llzej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar majgcy znaczenie dla
W§ﬁ@lnoﬁ‘ Fdd}:txykéﬁqe w Poznaniu PLH300005, oddalony o 0,7 km od przedsiewziecia.
Reallzac’ja g%edsnewmema moze sie wigzaé¢ z koniecznoscig wycinki catosci istniejgcego
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zadrzewienia i zakrzewienia, maksymalnie 179 drzew z gatunkéw rodzimych i obcych o
$rednicach pni do 65 cm oraz ok. 400 m? krzewow. Zgodnie z zapisami karty informacyjnej
przedsiewziecia na obszarze inwestycji stwierdzono réwniez rosliny oraz zwierzeta z
gatunkéw chronionych. Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Poznania w celu
zminimalizowania wptywu przedsiewziecia na $rodowisko przyrodnicze przychyla sie
réowniez do warunkéw realizacji inwestycji wskazanych w opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu. Majac na wzgledzie lokalizacje przedsiewziecia poza
obszarami chronionymi, w terenie zurbanizowanym oraz realizacje przedsiewziecia zgonie z
natozonymi w opinii warunkami. W zwiazku z powyzszym, nie przewiduje znaczgcego
negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko przyrodnicze, w tym na
réznorodnosé biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje populacji wystepujacych
gatunkow, w szczegdlnosci gatunkéw chronionych, rzadkich lub gingcych oraz ich siedliska.
Jednakze w zwigzku z tym, ze realizacja przedsiewziecia bedzie sie wigzac ze zniszczeniem
osobnikéw i siedlisk chronionych gatunkéw roslin i porostéw oraz gniazd i siedlisk
chronionych gatunkoéw zwierzat, nalezy wystgpié do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu o odpowiednie odstepstwo od zakazéw wymienionych w art. 51 i 52
ustawy o ochronie przyrody (np. niszczenie lub przenoszenie osobnikéw chronionego
gatunku, niszczenie siedlisk itp.).

Biorgc pod uwage zebrane dane ustalono ponadto, ze teren przedsiewziecia zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395)
zaliczy¢ nalezy do grupy gruntdw |. Ze wzgledu na swdj charakter, planowana inwestycja nie
wigze sie z wystepowaniem proceséw produkeyjnych i technologicznych. Jednakze zgodnie
z zapisami dokumentacji dotgczonej do przedmiotowego wniosku tutejszy Organ zauwazyt,
ze stwierdzono wystepowanie przekroczen dopuszczalnych zwartosci substancji
powodujacych ryzyko. W zwiazku z powyzszym Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta
Poznania, na podstawie ztozonego przez Inwestora oswiadczenia z dnia 16 listopada 2017r.
postanawia natozyé warunek realizacji ninigjszej inwestycji w brzmieniu: wladajacy
powierzchnia ziemi jest zobowigzany do przeprowadzenia remediacji na terenie
planowanego przedsiewziecia po uzgodnieniu planu remediacji z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, zgodnie z przepisami szczegélnymi.

Planowana inwestycja znajduje sie w granicach JCWPd o kodzie PLGWG600060 o ocenie jej
stanu ilosciowego: dobry, ocenie stanu chemicznego: dobry, ocenie =zagrozenia
nieosiggniecia dobrego stanu ilosciowego: niezagrozona. Ponadto przedsiewziecie
realizowane bedzie na terenie obszaru Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych o kodzie
PLRW60001718578 - ,Bogdanka" o statusie silnie zmieniona czesé wod, o dobrym stanie,
niezagrozonej nieosiggnieciem celéw srodowiskowych. Biorgc pod uwage rodzaj, stosowang
technologie przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania w zakresie magazynowania
odpadow oraz postepowania ze sciekami bytowymi i wodami opadowymi i roztopowymi,
Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Poznania nie przewiduje negatywnego
oddziatywania na Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych i Jednolite Czesci Waéd
Podziemnych. W zwigzku z powyzszym uznano, ze realizacja planowanego przedsiewziecia

nie bedzie miata negatywnego wptywu na osiggniecie celéw srodowiskowych okreslon;(dh w.
Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. Ponadto, uw\gmL ntajaw ~
lokalizacje zamierzenia inwestycyjnego ustalono, ze nie bedzie ono mlai Wu !na« 5

obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe i archeologu&qg@ «O‘Qcﬁ
. P

Biorgc pod uwage przedstawione przez Inwestora w karcie mforn@c{h%g* pr@,@‘as;ewmema
S
rozwigzania tutejszy Wydziat ustalit, iz pobdr wody na potrzeby mleszk'é’?:\)eéw plénowanego
NS
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osiedla bedzie realizowany z wodociggu miejskiego. Powstajace na etapie realizacji $cieki
bytowe bedg gromadzone w przenosnych toaletach typu toi-toi, ktére bedg okresowo
oprézniane, natomiast na etapie eksploatacji Scieki bytowe bedg odprowadzane do migjskigj
sieci kanalizacyjnej. W zwigzku z charakterem przedsiewziecia na etapie jego eksploatacji
nie bedg powstawac $cieki przemystowe. Wody opadowe i roztopowe z terenow
utwardzonych beda odprowadzane po podczyszczeniu w separatorach substancii
ropopochodnych do wewnetrzne] sieci kanalizacji deszczowej, a nastepnie do szczelnego
zbiornika retencyjnego. Projektowany zbiornik retencyjny bedzie posiadat objetos¢ catkowitg
umozliwiajgcg gromadzenie 60% wod opadowych i roztopowych pochodzgcych z terenu
inwestycji. Wody opadowe i roztopowe zgromadzone w zbiorniku bedg czesciowo stuzyty do
biezgcego podlewania i pielegnowania zieleni na przedmiotowym terenie, pozostate wody
beda zrzucane do kanalizacji deszczowej z narzuconym przez odbiorce natezeniem
przeptywu. Pozostate wody (40%) bedg bezposrednio odprowadzane do sieci kanalizacii
deszczowej z natezeniem przeptywu narzuconym przez odbiorce. Ponadto tutejszy Wydziat
wskazuje, ze dla potrzeb realizacji inwestycji wymagane jest rozpoznanie warunkéw
gruntowo-wodnych zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i
Gospodarki Wodnej z dn. 25.03.2012r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkoéw
posadowienia obiekitow budowlanych (Dz.U. 2012 poz. 463).

Na etapie prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z
powstawaniem pytéw, w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem
mas ziemnych. Zrodiem emisiji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w
silnikach maszyn i urzadzed pracujacych na budowie. W karcie informacyjnej
przedsiewziecia Inwestor zaproponowat rozwigzania eliminujgce emisje wtdrng pytu na
etapie budowy poprzez m.in. zraszanie potencjalnych miejsc pylacych woda w dni
bezdeszczowe i wietrzne, mycie kot pojazdow opuszczajgcych teren budowy,
zoptymalizowanie czasu pracy i liczby przejazdéw ciezkich samochodéw i maszyn
roboczych. Na etapie eksploatacji Zrédtem emisji substancji do powietrza w obu wariantach
przedsiewziecia bedzie spalanie paliw w silnikach pojazddéw mieszkancéw planowanego
osiedla mieszkaniowego poruszajgcych sie po terenie inwestycji (emisja niezorganizowana).
Inwestor wskazat, ze ogrzewanie poszczegdlnych budynkéw mieszkalnych bedzie mozliwe
dzieki zastosowaniu centralnego ogrzewania z miejskiego cieplika. Majgc na uwadze
powyzsze, w tym rodzaj i skale przedsiewziecia, a takze zrdédio ciepta dla planowanych
budynkéw mieszkalnych stwierdza sie, ze w obu wariantach przedsiewziecie nie bedzie
ponadnormatywnie oddziatywaé na srodowisko w zakresie emisji substancji do powietrza.

Odnoszac sie do kwestii przewidywanego oddziatywania przedsiewziecia w zakresie emisji
hatasu, biorac pod uwage zatozenia przyjete przez Inwestora, ustalono na podstawie
zebranych danych, ze przedsiewziecie bedzie zlokalizowane w sgsiedztwie szkot,
przedszkola, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zieleni publicznej oraz zabudowy
przemystowej. Ponadto Organ zauwazyt, ze przedsiewziecie bedzie realizowane w centrum
miasta, gdzie klimat akustyczny ksztattowany jest gtownie przez ruch pojazdéw oraz ruch
tramwajowy. Gtéwnymi zrodtami hatasu, zwigzanymi z funkcjonowaniem planowanej
inwestycji w porze dziennej i nocnej, bedg przejazdy samochoddéw osobowych
v&eporuszajacych sie po terenie planowanego przedsiewziecia oraz urzadzenia emitujgce hatas

% _ﬂ@ '/odowiska w ramach planowanego przedsiewziecia. W wariancie | Inwestor przewiduje
a7 G5, Fac,p 6’|€0jp 459 pojazdow osobowych w ciggu dnia oraz okoto 228 w porze nocnej. Natomiast
:e/_c?‘iw,,g\ia'ﬁgnsgi <\, liczba ta wynosi odpowiednio 479 w ciggu dnia i 238 w ciggu nocy. W obu
% *wgﬁaﬂ@cﬁ’_' é&tor przewiduje ruch pojazdéw dostawczych na poziomie 26 samochodéw w
ciqéuydgjé?@%;r{’adto w wariancie | Inwestor planuje instalacje 12 sztuk wentylatorow garazy,
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0 poziomie mocy akustycznej 67 dB kazdy, 216 sztuk wentylatorow mieszkan, o poziomie
mocy akustycznej 35 dB kazdy oraz 24 sztuk wentylatoréw zespotu handlowo-ustugowego, o
poziomie mocy akustycznej 35 dB kazdy. W wariancie Il zainstalowane zostanie 12 sztuk
wentylatoréw garazy, o poziomie mocy akustycznej 67 dB kazdy, 216 sztuk wentylatoréw
mieszkan, o poziomie mocy akustycznej 35 dB kazdy. Wszystkie wentylatory bedg
montowane na dachach budynkéw. Zdaniem tamtejszego Organu chwilowe niekorzystne
oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu moze wystgpi¢ w fazie budowy.
Bedzie to jednak oddziatywanie krétkotrwate i odwracalne. Podzielajgc stanowisko
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Paristwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu, w tym wskazanych warunkéw powstania inwestycji,
tutejszy Organ nie stwierdza sie negatywnego oddzialywania hatasu w godzinach zaréwno w
porze dziennej jak i nocnej, w obu wariantach realizacji przedsiewziecia.

QOdnoszac sie do kwestii gospodarki odpadami na etapie eksploatacji inwestycji, zgodnie z
ztozeniami karty informacyjnej przedsiewziecia przewiduje sie powstawanie odpadéw z
grupy 13, 15 20, w tym odpaddw niebezpiecznych o kodach 13 05 01*, 20 01 21*, 20 01
27*, 20 01 33* 20 01 35*. Na podstawie otrzymanych od Inwestora materiatéw tutejszy
Organ ustalit, ze odpady bedg gromadzone selektywnie zgodnie z przyjetym systemem
segregowania odpaddw, w specjalnych pojemnikach/kontenerach usytuowanych w
wydzielonych miejscach. Po uzbieraniu iloSci transportowej przekazywane bedg do
uprawnionego w tym celu odbiorcy lub bedg wywozone zgodnie z przyjetym
harmonogramem odbioru odpadéw komunalnych okreslonym przez Zwigzek Miedzygminny
GOAP. Odpady niebezpieczne o kodzie 13 05 01* bedg wywozone z terenu przedsiewzigcia
bezposrednio po wytworzeniu i przekazywane w pierwszej kolejnosci do recyklingu
podmiotom posiadajgcym stosowne pozwolenia w zakresie gospodarowania tego rodzaju
odpadami. W czasie realizacji przedsiewziecia, zgodnie z przedstawiong przez Inwestora
dokumentacjg ustalono, ze przewiduje sie powstawanie odpadéw z grupy 15, 17 i 20, w tym
odpadow niebezpiecznych kodach 15 02 02*, 17 05 03*. Wszystkie powstajgce na etapie
budowy odpady beda magazynowane na placu budowy, selektywnie w specjalnie do tego
przeznaczonych pojemnikach, kontenerach lub luzem na utwardzonej powierzchni, w
zaleznosci od kodu odpadu. Miejsca magazynowania odpadow bedg zamykane Iub
przykrywane plandeka. Nastepnie odpady beda przekazywane uprawnionym podmiotom do
dalszego zagospodarowania, zgodnie z przepisami szczegotowymi. Odpady niebezpieczne,
ktére mogg powsta¢ na etapie budowy gromadzone bedg oddzielnie, na utwardzonym
podtozu, w szczelnych, opisanych pojemnikach, i przekazane bedg do unieszkodliwiania.
Ponadto Inwestor do dokumentacji niniejszego wniosku dotgczyt oswiadczenie, iz w trakcie
trwania robot budowlanych do tutejszego Wydziatu przekazywane bedg (nie rzadziej niz raz
w miesigcu) informacje o ilosci wytwarzanych odpaddéw z fazy budowy. Jak wskazano w
dotgczonej do wniosku dokumentacji z catego obszaru inwestycji zebrana zostanie
zanieczyszczona gleba. Zaznaczyé nalezy, ze oddziatywanie przedsiewziecia na etapie
budowy jest oddziatywaniem lokalnym, krétkotrwatym i odwracalnym (przejSciowym),
zwigzanym w szczegoélnosci z pracami budowlanymi i ruchem pojazdéw i ustanie wraz
zakonczeniem prac budowalnych. Nie mniej jednak w ramach dokonywanej analizy
przewidywanej skali planowanego przedsiewziecia i jego oddzialywania na srodowisko,
uwzgledniono réwniez etap budowy i planowane rozwigzania techniczne, technologlczge\Y

organizacyjne w tym zakresie zgodne z obowigzujgcymi przepisami, w tym ogran&ajéj%ge %

ewentualne ucigzliwosci dla otoczenia. %&"‘ 5« ¢

Na podstawie przedstawionych materiatow ustalono, ze na terenlso plahowa%q
przedsiewziecia oraz w obszarze jego oddziatywania nie sg realizg alqe z\aﬁﬁ%;ﬂnne
e
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przedsiewziecia oraz nie wystepuja zadne przedsiewziecia juz zrealizowane, ktére mogtyby
prowadzi¢ do skumulowan z planowanym przedsiewzieciem.

Analizujgc catos¢ przedstawionych przez Inwestora materiatbw, a w szczegoélnosci
uwzgledniajgc uzywane substancje i stosowane technologie, planowane do realizacji
przedsiewziecie nie bedzie wigzato sie z ryzykiem wystgpienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych.

Biorgc pod uwage przedstawione przez Inwestora w karcie informacyjnej przedsiewziecia
rozwigzania techniczne i technologiczne oraz emisje zwigzane z realizacjg i eksploatacjg
przedsiewziecia, a takze opinie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu, tutejszy Wydziat nie stwierdzit wystgpienia zagrozenia dla zdrowia ludzi,
zZwigzku z rodzajem przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
przeanalizowano zasieg, wielko$¢ i ztozono$¢ oddzialywania, jego prawdopodobienstwo,
czas trwania, czestotliwosé i odwracalnos¢ oraz ustalono, ze realizacja planowanej inwestycji
nie pociagnie za sobg zagrozen dla srodowiska i nie bedzie ona transgranicznie oddziatywac
na srodowisko.

Na podstawie ww. danych dotyczgcych usytuowania planowanych parametréow inwestycji i
przewidywane] skali oddzialywania oraz po przeprowadzeniu szczegoétowej analizy
dokonanej w szczegoélnosci na podstawie wniosku, karty informacyjnej przedsiewziecia wraz
z uzupetnieniami, biorac pod uwage stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Poznaniu, Wydziat Ochrony Srodowiska w imieniu Prezydenta Miasta Poznania stwierdzit, ze
zgromadzony w toku postepowania materiat dowodowy stanowit wystarczajgce Zzrédto
informacji pozwalajgce oceni¢, ze planowana inwestycja w obecnym zakresie, nie bedzie
powodowaé przekroczenia standarddw jakosci srodowiska poza terenem przedsiewziecia, a
zatem odstapi¢ od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia, co wyrazit postanowieniem znak: OS-V.6220.130.2017 z
dnia 30 listopada 2017r.

Przed wydaniem decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia, Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Poznania, spetniajgc wymag
art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(. Dz. U. z 2017 r., poz. 1257), pismem z dnia 31 pazdziernika 2017r., poinformowat Strony
postepowania o mozliwosci zapoznania sie z zebranymi w toku postepowania materiatami
dla ww. przedsiewziecia oraz o mozliwosci wypowiedzenia sie co do ztozonych materiatow
w terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego zawiadomienia.

W toku catego postepowania jak i przed wydaniem decyzji, w odniesieniu do catosci
zgromadzonych w toku prowadzonego postepowania materiatéw, zadna ze Stron nie wniosta
uwag i nie zgtosita wnioskow.

Biorgc pod uwage przeprowadzong w toku postepowania analize uwarunkowan realizacji
"J,erlanowanego przedsiewziecia w zakresie, o ktérym mowa w art. 63 ust. 1 ustawy
“"'o‘ @d /a 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,

‘?:Id%lé?é?,goofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
t"r_ﬂ/_ £ ’ﬂ@raq zczego6lnosci na podstawie przedtozonej informacji zawartej we wniosku,

%}a’f‘é@ |ﬁfogm§'cyjnej przedsiewziecia, uzyskanych opinii organéw: Regionalnego Dyrektora

"Iglre 'Sﬁ éWISkEl w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
e
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w Poznaniu, Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Poznania dziatajac w imieniu
Prezydenta Miasta Poznania, organu wtasciwego do wydania decyzji uznat, ze po
zrealizowaniu przedstawionych przez Inwestora zatozen planowane przedsiewziecie bedzie
zgodne z wymaganiami przepisoéw o ochronie srodowiska. Jednoczesnie uwzgledniajac fakt,
ze w toku prowadzonego postepowania odstgpiono od obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, Wydziat Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta
Poznania dziatajac w imieniu Prezydenta Miasta Poznania, zgodnie z art. 84 ustawy z dnia
3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristva w  ochronie  Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko stwierdzit w niniejszej decyzji brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie daje podstaw do rozpoczecia robot
i realizacji inwestycji, wobec czego nie narusza praw skarzgcych (por. postanowienie NSA
z dnia 6.07.2010r., Il OZ 658/10, postanowienie NSA z dnia 14.05.2009r., Il OSK 715/09,
postanowienie NSA z dnia 1.02.2010r., Il OZ 35/10).

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w osnowie.

POUCZENIE

1. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji,
o ktorej mowa w art. 72 ust.1 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ustawy
Z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
Srodowisko (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405). Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia
powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

2. Zlozenie wniosku o ktérym mowa w pkt 1, moze nastgpic w terminie 10 lat od dnia,
w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona,
ktéra ziozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu
o ktorym mowa w pkt 1 od organu, ktéry wydat decyzje o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega
etapowo oraz, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewzigcia zawarte w decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1
ww. ustawy, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia
na podstawie informacji na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw
wynikajgcych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86
ww. ustawy.

4. Od wydanej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem organu wydajacego decyzje w term%@e
14 dni od daty doreczenia.

administracyjnego (t.j. - Dz. U. z 2017 r. poz. 1257 ze zm.), w trakcig\gﬁf?s;g@‘f‘égqﬁﬁlp@
wniesienia odwotania od niniejszej decyzji stronie przys}uguje?j?:@ﬁb';.gié‘g{g&%nia
e L S
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oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do ww. odwotania. Decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna z dniem, w ktérym Prezydent Miasta Poznania otrzyma zgodne

oswiadczenia wszystkich stron. Decyzja uzyskuje klauzule
prawomocnosci z dniem najpozniej przedtozonego oswiadczenia.

ostatecznosci

Otrzymuja:

Petnomocnik Inwestora - Piotr Szafran

Zarzad Drog Miejskich, ul. Wilczak 16, 61-623 Poznan

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami, ul. Gronowa 20, 61-655 Poznan
Palacz Stanistaw Maksymilian,

Palacz Iwona,

SVIEPOFAMA" S.A., ul. J.H. Dgbrowskiego 81/85, 60-529 Poznan
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,BLOK”, ul. J.H. Dabrowskiego 18, 60-839 Poznan

A2 18,18, QrafloencR

Do wiadomosci:

1.

VG

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Dabrowskiego 79, 60-529 Poznan

(znak sprawy: WOO-|V.4240.835.2017.WP.3)
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu
ul. Gronowa 22, 61-655 Poznar

(znak sprawy: NS-52/1-74/17)
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PREZYDENT MIASTA POZNANIA

URZAD MIASTA POZNANIA
Wydzial Ochrony Srodowiska
54 poznan, ul.Gronowa 22a

S1-65
do decyzji:Prezyéiéhta MstsPESnbnia 2 dnia 18 grudnia 2017r.

znak: OS-V.6220.130.2017

Zatacznik nr 1

CHARAKTERYSTYKA PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tj. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405).

Zamierzenie inwestycyjne polega¢ bedzie na budowie zespotu budynkdéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Klemensa Janickiego 23/25 w Poznaniu, na dziatkach
ewidencyjnych nr 16/2, 20/2, 22/2 oraz 24/2, arkusz 9, obreb Jezyce, o tgcznej powierzchni
terenu ok. 3,277 ha. Teren przeznaczony pod realizacje planowanego przedsiewziecia nie
jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza
sie realizacje jednego z dwoch wariantéw planowanego przedsiewziecia.

W ramach wariantu | dopuszcza sie budowe kompleksu 11 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych oraz 4 budynkéw ustugowo-biurowo-handlowych, skfadajgcych sie z 5
zespotow budynkéw (,A" - ,E") o liczbie kondygnacji od 5 do 9 (wysokosc 19 — 31 m). Zespdt
A i B skiada¢ sie bedzie z 9 budynkéw (nr 1-9), ktore zaprojektowano jako 5- oraz 6-
kondygnacyjne. Wysoko$¢ budynkéw 5-kondygnacyjnych wynosi¢ bedzie ok. 19 m,
natomiast 6-kondygnacyjnych ok. 20 m. Budynki 5-kondygnacyjne bedg miaty zblizong
wysokos¢ do budynkéw 6-kondygnacyjnych, poniewaz zlokalizowane w parterach budynkow
5-kondygnacyjnych pomieszczenia ustugowe powinny byé wyzsze niz kondygnacja
mieszkaniowa. Zespot C bedzie sie sktadaé z 4 budynkéw (nr 10-13) o ilosci kondygnacji od
5 do 6, ktore stanowi¢ bedg budynki biurowe. Miedzy budynkami 10,11, 12 a 13
zlokalizowana bedzie 2-kondygnacyjny budynek handlowo-ustugowy o wysokosci ok. 14 m.
Wijazdy do garazy podziemnych pod zespotem C bedg znajdowaé sie pod budynkiem 10
oraz 13. Zespot D sktadac sie bedzie z 1 budynku (nr 14), ktéry zaprojektowano jako 9-
kondygnacyjny. Zespot E rowniez sktadaé sie bedzie z 1 budynku (nr 15), zaprojektowanego
jako 9-kondygnacyjny. Do garazu podziemnego dwukondygnacyjnego w budynku 15 bedzie
mozna wjecha¢ od strony wschodniej oraz potudniowej. W parterach budynkéw nr 1, 6, 10,
11, 14 oraz 15 znajdowaé sie bedg pomieszczenia z funkcjg towarzyszgcg ustugowo-
biurowo-handlowa, w zwigzku z czym bedg mogly zostac¢ tam zlokalizowane takie lokale jak
np. punkt pocztowy, placowki bankowe, ustugi fryzjerskie, biura rachunkowe, biura
projektowe, sklepy spozywcze czy drogerie. Pozostata czesé¢ budynkéw 10 i 11 oraz
znajdujgce sie w tym samym zespole budynki 12 i 13 bedg tworzyly gtéwnie biurowce z
zapleczem | pomieszczeniami biurowymi pod wynajem, czesciowo dopuszczony bedzie
wynajem lokali na potrzeby handlu.

Planowane budynki beda liczyly tacznie ok. 580 mieszkan. tgcznie na terenie planowane;j
inwestycji znajdowac sie bedzie ok. 690 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych.
Garaze podziemne w zespotach A - C bedg sie znajdowaly na poziomie -1, natomiast w
zespotach D i E na poziomach -1 i -2. Przyblizone powierzchnie przeznaczone na
poszczegblne elementy inwestycji zaplanowanej do realizacji zgodnie z wariantem |
przedstawia zamieszczona ponizej tabela (tab. 1).



Tabela 1.

Typ powierzchni PrzybliZon?hzc])wierzchnia
powierzchnia terenu opracowania 3,227
powierzchnia zabudowy 1,125
powierzchnia biologicznie czynna 1,402
drogi i chodniki 0,635
powierzchnia parkingu naziemnego 0,1125
powierzchnia garazy podziemnych 1,8

Ponadto w ww. wariancie przedsiewziecia, w ciggu doby przewiduje sie ruch ok. 687
pojazdow osobowych dojezdzajgcych na miejsca parkingowe. W porze dnia przewiduje sie
ruch ok. 459 samochodéw osobowych, a w porze nocy ruch ok. 228 samochodow
osobowych. Dodatkowo na przedmiotowym terenie przewiduje sie ruch ok. 26 samochodow
dostawczych.

W ramach wariantu |l dopuszcza sie budowe kompleksu 15 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z funkcjg towarzyszacg ustugowo-biurowo-handlowg w parterach niektérych
budynkéw. W zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewziecia wg przywotanego wyzej
wariantu przewiduje sie budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych skitadajgcych sie
z 5 zespotéw budynkéw (,A” - ,E") o kondygnacji od 5 do 9 (wysoko$¢ 19 — 31 m). Zespot
budynkow A i B skfadac sie bedzie z 9 budynkoéw (nr 1-9), ktére zaprojektowano jako 5- oraz
6-kondygnacyjne. Wysokos¢ budynkéw 5-kondygnacyjnych wynosi¢ bedzie ok. 19 m,
natomiast 6-kondygnacyjnych ok. 20 m. Budynki 5-kondygnacyjne beda miaty zblizong
wysokoé¢ do budynkéw 6-kondygnacyjnych, poniewaz zlokalizowane w parterach
pomieszczenia ustugowe powinny by¢ wyzsze niz kondygnacja mieszkaniowa. Pod
zespotami A i B znajdowac sie bedzie parking podziemny, wjazd bedzie znajdowat sig¢ z
dwoch stron budynku 3 i 8. Zespot C bedzie sie sktada¢ z 4 budynkéw (nr 10-13), 5- i 6-
kondygnacyjnych. Wjazdy do garazy podziemnych bedg znajdowac sie pod budynkiem 10
oraz 13. Zespét D sktada sie z 1 budynku (nr 14), ktéry zaprojektowano jako 9-
kondygnacyjny. Pod budynkiem nr 14 przewiduje sie parking podziemny dwupoziomowy do
ktérego wjazd bedzie znajdowat sie od strony wschodniej. Zespdt E réwniez sktada sie z 1
budynku (nr 15), zaprojektowanego jako 9-kondygnacyjny. Do garazu podziemnego
dwupoziomowego w budynku 15 bedzie mozna wjecha¢ od strony wschodniej oraz
potudniowej. Budynki nr 14 i 15 bedg miaty wysokosé do ok. 31 m. W parterach budynkow nr
1, 6, 10, 11, 14 oraz 15 znajdowac¢ sie bedg pomieszczenia z funkcja towarzyszacag
ustugowo-biurowo-handlowg, w zwigzku z czym bedg mogly zosta¢ tam zlokalizowane takie
lokale jak np. punkt pocztowy, placowki bankowe, ustugi fryzjerskie, biura rachunkowe, biura
projektowe, sklepy spozywcze czy drogerie.

Planowane budynki beda liczyty ok. 680 mieszkan. Lacznie na terenie planowanej inwestycji
znajdowac¢ sie bedzie ok. 720 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych. Garaze
podziemne w zespotach A - C bedg sie znajdowaty na poziomie -1, natomiast w zespotach D
i E na poziomach -1 i -2. Przyblizone powierzchnie przeznaczone na poszczegélne elementy
inwestycji zaplanowanej do realizacji zgodnie z wariantem |l przedstawia zamieszczona
ponizej tabela (tab. 2).

4D Tabela 2.
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Ponadto w opisywanym wariancie, w ciggu doby przewiduje sie ruch ok. 717 pojazdéw
osobowych dojezdzajgcych na miejsca parkingowe. W porze dnia przewiduje sie ruch ok.
479 samochodéw osobowych, a w porze nocy ruch ok. 238 samochodow osobowych.
Dodatkowo na przedmiotowym terenie przewiduje sie ruch ok. 26 samochodéw
dostawczych.

Na terenie inwestycji znajduje sie obecnie zabudowa przemystowo-magazynowa zaktadu
Apator Powogaz S.A., ktory zajmuje sie produkcjg aparatury elektronicznej i pomiarowej
(m.in. wodomierzy). Rozbiérka budynkéw bedzie prowadzona w osobnym postepowaniu
administracyjnym. Na terenie planowanego przedsiewziecia nie byta prowadzona przed
dniem 30 kwietnia 2007r. dziatalno$¢ moggca z duzym prawdopodobienstwem powodowaé
historyczne zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

Szate roslinng stanowi zieleh urzadzona, a takze rabaty bylinowe i koszone trawniki.
Realizacja przedsigwziecia moze sie wigza¢ z koniecznoscig wycinki catosci istniejacego
zadrzewienia i zakrzewienia, maksymalnie 179 drzew z gatunkéw rodzimych i obcych o
$rednicach pni do 65 cm oraz ok. 400 m? krzewdéw. Z chronionych gatunkéw roslin
stwierdzono 5 osobnikéw rokitnika pospolitego jeden osobnik posadzony na pielegnowanym
trawniku, pozostate osobniki rozprzestrzenione spontanicznie oraz 4 stanowiska kocanek
piaskowych o liczebnosci osobnikow — maksymalnie do kilku sztuk na stanowisku. Ponadto
stwierdzono 5 stanowisk objetego ochrong czesciowag porostu naziemnego — paweznicy
psiej Peltigera canina. Stwierdzono obecnos$¢: 3 gniazd sroki, po 1 gniezdzie bogatki,
kopciuszka i kosa, 3 gniazda grzywacza oraz 43 gniazda wrobla. Ponadto stwierdzono liczne
otwory w scianach lub pod opierzeniami dachéw, ktére mogg byé zajmowane zaréwno przez
niewielkie ptaki takie jak wréble, szpaki, jerzyki ale i przez wigksze jak kawka. W zwigzku z
koniecznoscig wycinki drzew zostanie ona uzgodniona na pozniejszym etapie z Urzedem
Miasta Poznania.

Analizowany obszar bezposrednio graniczy:

* od strony potnocnej i potudniowej - z budynkami biurowymi, garazami, z zabudowg
wielorodzinng oraz z zabudowsg przemystowa,

* od strony wschodniej — z zabudowg przemystowg zaktadu Wiepofama, z zabudowg
magazynowa, w odlegtosci ok. 320 m znajduje sie Zespdt Szkot Zawodowych nr 1,

* od strony zachodniej — z ulica Klemensa Janickiego, a dalej z zabudowg wielorodzinng, z
budynkiem przemystowym (warsztat), w odlegtosci ok. 55 metréw znajduje sie VII Liceum
Ogodlinoksztaicgce i gimnazjum dwujezyczne, w odlegtosci ok. 40 metréw znajduje sie
Gimnazjum nr 62 im. Adama Wodziczki oraz w odlegtosci ok. 80 metréw znajduje sie
Przedszkole nr 96 ,Jarzebinka”. Wjazd na teren inwestycji bedzie znajdowat sie od strony ul.
Janickiego oraz ul. Seganka. Od strony ulicy Janickiego bedg znajdowaly sie 3 zjazdy
prowadzgce do garazy podziemnych w zespotach budynkéw A, B i C, natomiast do garazy
podziemnych pod budynkami nr 14 i 15 zjazd bedzie znajdowat sie od strony ul. Seganka i
od ul. Janickiego.

Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty
Fortyfikacje w Poznaniu PLH300005, oddalony o 0,7 km od przedsiewziecia. Wydziat
Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Poznania w celu zminimalizowania wptywu
przedsigwzigcia na srodowisko przyrodnicze wskazat warunki realizacji inwestycji, ktére
zostaty uwzglednione m.in. w osnowie niniejszej decyzji. Realizacja przedsiewziecia bedzie
sie wigza¢ ze zniszczeniem osobnikow i siedlisk chronionych gatunkéw roslin i p\)qr‘a\i\@wm
oraz gniazd i siedlisk chronionych gatunkéw zwierzat, zatem nalezy wq@% i€ do <&
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu o odpowiednie @&stsg? é‘bo’dv“
zakazéw wymienionych w art. 51 i 52 ustawy o ochronie przyrody (n@“‘\q@sic%&@;\mb
przenoszenie osobnikéw chronionego gatunku, niszczenie siedlisk itp.)<§q:ﬁ* gjﬁ' de“zhg‘?"
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Teren przedsiewziecia zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia
2016r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z
2016 r., poz. 1395) zaliczyé nalezy do grupy gruntéw |. Ze wzgledu na swdj charakter,
planowana inwestycja nie wigze sie z wystepowaniem proceséw produkcyjnych i
technologicznych. Stwierdzono wystepowanie przekroczen dopuszczalnych zwartosci
substancji powodujacych ryzyko. W zwigzku z powyzszym Wydziat Ochrony Srodowiska
Urzedu Miasta Poznania, na podstawie ztozonego przez Inwestora o$wiadczenia z dnia 16
listopada 2017r. postanawia natozy¢ warunek realizacji niniejszej inwestycji w brzmieniu:
wiadajacy powierzchnig ziemi jest zobowigzany do przeprowadzenia remediacji na
terenie planowanego przedsiewziecia po uzgodnieniu planu remediacji z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu, zgodnie z przepisami szczegélnymi.

Planowana inwestycja znajduje sie w granicach JCWPd o kodzie PLGW600060 o ocenie jej
stanu ilosciowego: dobry, ocenie stanu chemicznego: dobry, ocenie zagrozenia
nieosiggniecia dobrego stanu iloSciowego: niezagrozona. Ponadto przedsiewzigcie
realizowane bedzie na terenie obszaru Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych o kodzie
PLRW60001718578 - ,Bogdanka" o statusie silnie zmieniona czes¢ waéd, o dobrym stanie,
niezagrozonej nieosiggnieciem celow srodowiskowych.

Pobér wody na potrzeby mieszkancow planowanego osiedla bedzie realizowany z
wodociggu miejskiego. Powstajgce na etapie realizacji scieki bytowe beda gromadzone w
przenosnych toaletach typu toi-toi, ktére bedg okresowo oprézniane, natomiast na etapie
eksploatacji scieki bytowe bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacyjnej. W zwigzku z
charakterem przedsiewziecia na etapie jego eksploatacji nie bedg powstawaé Scieki
przemystowe. Wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych beda odprowadzane po
podczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych do wewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej, a nastepnie do szczelnego zbiornika retencyjnego. Projektowany zbiornik
retencyjny bedzie posiadat objetos¢ catkowita umozliwiajgcg gromadzenie 60% woéd
opadowych i roztopowych pochodzgcych z terenu inwestycji. Wody opadowe i roztopowe
zgromadzone w zbiorniku bedg czesciowo stuzyly do biezgcego podlewania i pielegnowania
zieleni na przedmiotowym terenie. Pozostate wody (40%) bedg bezposrednio odprowadzane
do sieci kanalizacji deszczowej z natezeniem przeptywu narzuconym przez odbiorce.
Ponadto tutejszy Wydziat wskazuje, ze dla potrzeb realizacji inwestycji wymagane jest
rozpoznanie warunkéw gruntowo-wodnych zgodnie z wymogami rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Wodnej z dn. 25.03.2012r. w sprawie ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.U. 2012 poz. 463).

Na etapie prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z
powstawaniem pytéw, w zwigzku z prowadzeniem robét ziemnych oraz przemieszczaniem
mas ziemnych. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w
silnikach maszyn i urzadzen pracujacych na budowie. Inwestor zobowigzat si¢ stosowac
rozwigzania eliminujgce emisje wtérng pytu na etapie budowy poprzez m.in. zraszanie
potencjalnych miejsc pylgcych wodg w dni bezdeszczowe i wietrzne, mycie két pojazdoéw
opuszczajgcych teren budowy, zoptymalizowanie czasu pracy i liczby przejazdéw ciezkich
samochoddéw i maszyn roboczych. Na etapie eksploatacji Zrodtem emisji substancji do
b powietrza w obu wariantach przedsiewziecia bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdéw
Bszkancow planowanego osiedla mieszkaniowego poruszajgcych sie po terenie inwestycji
)J' f/{gr,mlgj’a plezorgamzowana) Ogrzewanie poszczegdlnych budynkoéw mieszkalnych bedzie
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przedsiewzigcie bedzie realizowane w centrum miasta, gdzie klimat akustyczny ksztattowany
jest gtownie przez ruch pojazdéw oraz ruch tramwajowy. Gtéwnymi Zrédtami hatasu,
zwigzanymi z funkcjonowaniem planowanej inwestycji w porze dziennej i nocnej, beda
przejazdy samochodéw osobowych poruszajgcych sie po terenie planowanego
przedsigwzigcia oraz urzgdzenia emitujgce hatas do Srodowiska w ramach planowanego
przedsiewziecia. W wariancie | Inwestor przewiduje ruch okoto 459 pojazdow osobowych w
ciggu dnia oraz okoto 228 w porze nocnej. Natomiast w wariancie Il liczba ta wynosi
odpowiednio 479 w ciggu dnia i 238 w ciggu nocy. W obu wariantach Inwestor przewiduje
ruch pojazdéw dostawczych na poziomie 26 samochodéw w ciggu dnia. Ponadto w
wariancie | Inwestor planuje instalacje 12 sztuk wentylatoréw garazy, o poziomie mocy
akustycznej 67 dB kazdy, 216 sztuk wentylatoréw mieszkan, o poziomie mocy akustycznej
35 dB kazdy oraz 24 sztuk wentylatorow zespotu handlowo-ustugowego, o poziomie mocy
akustycznej 35 dB kazdy. W wariancie [l zainstalowane zostanie 12 sztuk wentylatoréw
garazy, o poziomie mocy akustycznej 67 dB kazdy, 216 sztuk wentylatoréw mieszkan, o
poziomie mocy akustycznej 35 dB kazdy. Wszystkie wentylatory bedg montowane na
dachach budynkow.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia przewiduje sie powstawanie odpadéw z grupy 13, 15
i 20, w tym odpadéw niebezpiecznych o kodach 13 05 01* 20 01 21*, 20 01 27*, 20 01 33*
20 01 35*. Odpady beda gromadzone selektywnie zgodnie z przyjetym systemem
segregowania odpadéw, w specjalnych pojemnikach/kontenerach usytuowanych w
wydzielonych miejscach. Po uzbieraniu ilosci transportowej przekazywane bedg do
uprawnionego w tym celu odbiorcy lub beda wywozone zgodnie z przyjetym
harmonogramem odbioru odpadéw komunalnych okreslonym przez Zwigzek Miedzygminny
GOAP. Odpady niebezpieczne o kodzie 13 05 01* bedg wywozone z terenu przedsiewzigcia
bezposrednio po wytworzeniu i przekazywane w pierwszej kolejnosci do recyklingu
podmiotom posiadajgcym stosowne pozwolenia w zakresie gospodarowania tego rodzaju
odpadami. W czasie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie powstawanie odpadoéw z grupy
15, 17 i 20, w tym odpadéw niebezpiecznych kodach 15 02 02* 17 05 03*. Wszystkie
powstajgce na etapie budowy odpady bedg magazynowane na placu budowy, selektywnie w
specjalnie do tego przeznaczonych pojemnikach, kontenerach lub luzem na utwardzonej
powierzchni, w zaleznosci od kodu odpadu. Miejsca magazynowania odpadéw bedg
zamykane lub przykrywane plandeka. Nastepnie odpady bedg przekazywane uprawnionym
podmiotom do dalszego zagospodarowania, zgodnie z przepisami szczegotowymi. Odpady
niebezpieczne, ktére moga powsta¢ na etapie budowy gromadzone bedg oddzielnie, na
utwardzonym podiozu, w szczelnych, opisanych pojemnikach i przekazane bedg do
unieszkodliwiania. Ponadto z catego obszaru inwestycji zebrana zostanie zanieczyszczona
gleba. Inwestor dotaczyt o$wiadczenie, iz w trakcie trwania robét budowlanych do tutejszego
Wydziatu przekazywane bedg (nie rzadziej niz raz w miesigcu) informacje o ilosci
wytwarzanych odpadéw z fazy budowy.







