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WYSTAPIENIE POKONTROLNE
dotyczace kontroli wydzierzawiania nieruchomoséci bedacych w trwalym zarzadzie POSIiR

zlokalizowanych przy ul. Warminskiej

Podstawa prawna przeprowadzenia kontroli: art. 33 ust. 1, 31 5 w zwiazku z art. 11a ust. 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506).

Jednostka kontrolowana: Poznariskie Osrodki Sportu i Rekreacji, ul. Spychalskiego 34, 61-553 Poznan.
Okres objety kontroly: 01 stycznia 2016 r. — 04 lipca 2019 r.

Czynnosci kontrolne przeprowadzono w dniach: 13 sierpnia 2019 r. — 25 listopada 2019 r.

Tryb kontroli: zwykly.

WYNIKI KONTROLI

Kontrola przeprowadzona przez Biuro Kontroli Urzedu Miasta Poznania dotyczyla weryfikacji procesu
wydzietzawiania nieruchomosci bedacych w trwalym zarzadzie Poznatiskich Oérodkéw Sportu i Rekreacji,
ktore sa zlokalizowane przy ul. Warmiriskiej 1. Zgodnie z dokonanymi ustaleniami, w okresie objetym
kontrolg POSIR  zawarly 41 uméw najmu/dzierzawy na przedmiotowym terenie. Analizie poddanych

zostalo 7 uméw wytypowanych wg wyboru kontroleréw.

W wyniku przeprowadzonych czynnosci kontrolnych stwierdzono nastepujace nieprawidlowosci:

1. W 2 na 7 skontrolowanych przypadkach stwierdzono niedochowanie nalezytej starannoci przy

realizowaniu obowiazku wynikajacego z § 43 ust. 2 pkt 3 ugn. (t. zawiadamiania whasciwego organu



o zawieranych umowach najmu/dzierzawy zawieranych na okres do 3 lat oraz uzyskiwanie zgody ww.
organu w przypadku zawierani umowy na okres diuzszy niz 3 lata.) Stwierdzone nieprawidiowosci
odnosily si¢ do blednych informacji w przedmiocie: numeru umowy, daty jej podpisania oraz czasu

obowigzywania.

)

We wszystkich 7 skontrolowanych umowach jednostka nie dokonywala protokolarnego
przekazania/odbioru przedmiotu umowy, w zwiazku z zawarciem lub zakorczeniem umowy
najmu/dzierzawy. Brak protokolu przekazania lub odbioru przedmiotu umowy najmu/dzierzawy
moze generowaé ryzyko bezskutecznego dochodzenia naleznodci z tytulu muin. zniszczenia przez

najemce/dzierzawce mienia bedacego w trwalym zarzadzie jednostki.

3. Z treéci zapiséw 5 na 7 skontrolowanych uméw lub anekséw wynika, ze byly one podpisywane przez
strony w dni wolne od pracy tj. w soboty i niedziele. Zgodnie z wyjasnieniami POSIR w pismie
nr GO.082.1.2019 z dnia 12 grudnia 2019 r. sq to omytki pisarskie, ktérych nie zauwazono przed

podpisaniem przedmiotowych umow.

4. W 5 na 7 skontrolowanych umowach, stwierdzono naruszenie przez najemcéw/ dzierzawcoéw zapisow
umownych dotyczacych wplaty na konto jednostki wymaganej kaucji. W 3 przypadkach najemcy nie
dokonali wplaty $rodkéw na poczet kaucji, natomiast w kolejnych 2 wptaty byly dokonane po terminie
wskazanym w umowie lub w niepelnej wysokosci. W tresci uméw nie zawarto postanowien, ktore
odpowiednio zabezpieczalyby wynajmujacego/wydzierzawiajacego w zakresie wywiazania si¢ przez
najemce/ dzierzawcee z obowiazku zaplaty kaucji np.: w umowie nie zawarto postanowienia, ze zaplata
kaucji stanowi konieczny warunek wydania przedmiotu umowy, co stanowi nieprawidiowosé

(niezgodnos¢ z kryterium starannosci).

5. W odniesieniu do realizacji inwestycji (wg przyjetych harmonograméw na lata 2016-2026 oraz na lata
2017-2042) przez dzierzawce . stwierdzono
rozbieznoéci w stanowiskach jednostki kontrolowanej, co do realizowania przez ww. dzierzawce
inwestycji zgodnie z przyjetym harmonogramem. Wedlug stanu na dzienn zakonczenia kontrols,
jednostka nie posiadala oraz nie posiada informacji nt. stanu poszczegblnych etapow realizacji inwestycji
przez POSIR winny dokonywac¢ systematycznego
sprawdzania postgpu ww. prac. Bezczynnos¢ POSIR w przedmiotowym zakresie stanowi

nieprawidlowos¢ (niezgodnosé z kryterium starannosci, gospodarnosci i celowosci).

6. Stwierdzono dwukrotne naruszenie przez ) .§10 ust. 7
zawartej umowy dzierzawy nr RG.2.2220.16.2015 z dnia 01 lutego 2015 r. §.: ,,W preypadks wystqpienia
darzen, o ktdrych mowa w pkt. 4 nintejszego paragrafis, Diersawca zobowigguje sig w terminie 7 dni uzupelnic kangj
o kwolg dokonanych potracer, pod rygorem rogwiqrania pryex Wydzieriawiajacego umony bez wypowiedzenia.”
Wskaza¢ nalezy, iz POSIR mialy uprawnienie, ale nie byly zobowiazane do rozwigzania umowy przez

wydzierzawiajacego bez wypowiedzenia.



8. Stwierdzono niespéjnosci w informacjach przekazywanych przez POSIR w odniesieniu do terminu
wplaty kaucji przez dzierzawce — niezgodnosé

zapiséw w tabeli ,,Rejestr umow POSIR — Golecin” z trescia zestawienia zapiséw kont.

Szczegblowe ustalenia z kontroli przedstawiono w protokole kontroli z dnia 04 grudnia 2019 r., zmienionym

zgodnie z uwzglednionymi zastrzezeniami w dniu 02 stycznia 2020 r.

ZALECENIA

Dyrektor jednostki kontrolowanej otrzymuje nastgpujace zalecenia:

1.  Bezzwloczne uzyskanie od . ' informacji nt. stanu
poszczegllnych etapéw realizacji inwestycji (wg przyjetych harmonograméw na lata 2016-2026 oraz
na lata 2017-2042), celem monitorowania terminowosci ich realizacji oraz egzekwowania ewentualnych

kar umownych za powstale opéznienia.

2. Przeprowadzenie analizy zapiséw w zawieranych umowach najmu/ dzierzawy odnoszacych si¢ do
pobieranej kaucji, wraz podjeciem stosownych dziatan w przedmiocie wyposazenia zapisow kolejnych
uméw w narzedzia umozliwiajace skuteczne egzekwowanie wplaty kaucji (oraz jej uzupelnienia) od

najemcy/dzierzawcy, celem nalezytego zabezpieczenia intereséw trwalego zarzadcy.

3. Wprowadzenie przez POSIiR zasady protokolarnego przekazania/odbioru przedmiotu zawieranych
umow najmu/dzierzawy.

4. Dochowywanie nalezytej starannosci podczas przygotowywania pism dotyczacych realizacji

zawiadamiania wlasciwego organu o zawieranych umowach najmu/dzierzawy na okres do 3 lat.

5. Dochowywanie nalezytej starannosci podczas ptzygotowywania zawieranych umoéw najmu/dzierzawy.

Zgodnie z § 52 zarzadzenia Nr 636/2017/P Prezydenta Miasta Poznania z dnia 11 wrzesnia 2017 r.
w sprawie kontroli wykonania zadan Miasta Poznania, przeprowadzonej z upowaznienia Prezydenta Miasta
Poznania, prosze o pisemng informacje o sposobie wykonania powyzszych zalecen lub przyczynach ich
niewykonania, w tetminie do dnia 17 lutego 2020 r. Informacje prosze przeslaé za posrednictwem Biura

Kontroli Urzedu Miasta Poznania.

POUCZENIE

Od wystapienia pokontrolnego nie przystuguja srodki odwolawcze, z zastrzezeniem, ze jesli, w przekonaniu

otrzymujacego wystapienie pokontrolne, zawarte w nim zalecenie jest niezgodne z prawem albo zawiera



znamiona omylki, powinien on niezwlocznie przedstawi¢ swoje zastrzezenia wydajacemu. W takim
przypadku dalszy sposéb postepowania okresla § 52 ust. 2 zarzadzenia Nr 636/2017/P Prezydenta Miasta
Poznania z dnia 11 wrzednia 2017 r. w sprawie kontroli wykonywania zadai Miasta Poznania,

przeprowadzanej z upowaznienia Prezydenta Miasta Poznania.
Wrystapienie pokontrolne sporzadzono w 2 egzemplarzach:
- egzemplarz nr 1 — dla Poznaniskich O$rodkéw Sportu i Rekreacji,

- egzemplarz nr 2 — dla Biura Kontroli Urzedu Miasta Poznania.

Miejsce i data sporzadzenia wystapienia pokontrolnego: Poznan, ...+ .27 0L 0080

.
Jucek Jaskowiak

podpis Pregydenta Miasta Poznania



