Poznan, dnia 03 .04 2009r.
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Or.II/0057 — 2- 62/09

bhls | Szanowny Pan

Maciej Przybylak

Radny Rady Miasta Poznania

Odpowiadajac na zgtoszone podczas sesji Rady Miasta w dniu 17 marca 2009r. -
zapytanie Pana Radnego w sprawie polityki Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych
wobec najemc6éw lokali na ul. Sw. Marcin i Ratajczaka, uprzejmie informuje:

Zgodnie z postanowieniami uchwaty Rady Miasta Poznania Nr XXXII/309/V/2008
z dnia 12 lutego 2008 r. w sprawie zasad gospodarowania komunalnym zasobem uzytkowym,
zarzqdzanym przez Zarzqd Komunalnych Zasobéw Lokalowych, stawki czynszu podlegaja
coroczne] waloryzacji o wskaznik réwny wartoéci wskaznika zmiany cen i towarow uslug
konsumpeyjnych, ogloszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego w ,,Monitorze
Polskim” za rok poprzedzajacy dokonywana waloryzacje. Wskaznik wzrostu cen i ustug
konsumpcyjnych za rok 2008, wedlig danych opublikowanych przez Gléwny Urzad
Statystyczny wyni6st 104,2 czyli 4,2 %. Prezydent Miasta Poznania, kierujac si¢ wytycznymi
uchwaty oraz m.in. zadaniami inwestycyjnymi podjat decyzje o przeprowadzeniu waloryzacji
stawek czynszu za 2008 rok.

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych na biezaco monitoruje rynek
nieruchomosci, analizuje tendencje zachodzace w okreslonych rejonach miasta oraz
przeprowadza analiz¢ rynku dotyczaca stawek za wynajem lokali komunalnych. Kazda tego
rodzaju analiza przeprowadzana jest zgodnie z wytycznymi Zespotu ds. negocjacji stawek
czynszowych i przetargéw ofertowych, powotanego zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Poznania, w skiad ktérego wchodzi trzech radnych Miasta Poznania i trzech pracownikow
Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych.

W przypadku ustalenia zasadnosci renegocjacji warunkéw w zakresie wysokosci
stawki czynszu, sprawa kierowana jest na Zespot ds. negocjacji stawek czynszowych

1 przetargéw ofertowych, ktéry opiniuje wzrost lub obnizke stawki czynszu. Ostateczng



decyzj¢ podejmuje Dyrektor Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych. Tego typu
renegocjacja jest stosowana w uzasadnionych przypadkach, gdy stawka obowiazujaca
w umowie odbiega od poziomu rynkowego. Kazdy przypadek jest badany i rozpatrywany
indywidualnie. Renegocjacja odbywa sie z inicjatywy Zarzadu Komunalnych Zasobéw
Lokalowych lub na wniosek najemcy lokalu uzytkowego.

Zgodnie z obowiazujacg uchwata Rady Miasta Poznania stawka czynszu za najem
lokalu uzytkowego winna uwzgledniaé stan techniczny i potozenie lokalu.

Przy ustalaniu stawek czynszowych, zgodnie z wytycznymi Zespotu, bierze sie pod
uwggg W szczegolnosci: lokalizacje lokalu w czesci miasta, z uwzglednieniem ciggow
handlowych, wysoko$¢ stawek czynszu obowigzujaca w danym rejonie miasta, koszty
ponoszone na utrzymanie lokalu, wysokos$é¢ stawek czynszu uzyskanych na aukcjach za lokale
potozone w najblizszej okolicy, propozycje stawek w pisemnych wnioskach i oferowanych
na rynku nieruchomosci za lokale polozone w najblizszej okolicy /informacja uzyskana z
internet,  biur poSrednictwa nieruchomosci, prasy branzowej/, polozenie lokalu /front,
oficyna, podworze, kondygnacja, rodzaj wejscial, wyposazenie lokalu oraz jego stan
techniczny, powierzchni¢ lokalu i dostepno$é komunikacyjna.

Wymienione powyzej  wytyczne stuza migdzy innymi do ustalania stawek
wywolawczych na aukcje /licytacje ustne/. _

Przy ulicy Sw. Marcin znajduje si¢ 65 lokali uzytkowych t;qucycll wlasnoscig Miasta,
ztego 5 wolnych lokali przeznaczonych jest obecnie do wynajecia tj.:

1. przy ul. Podgérmej/Sw.Marcin 12, lokal o pow. 47,4m> /zamknigte podworze,

wysokie koszty remontu, mieszana wlasno$é pomieszezen /WM i Miasto Poznany/,

2. przy ul. Sw. Marcin 36, lokal o pow. 9.2 m*+ 1,2 m?/suterena/, objety promocjg

»Lokal za 1 z1”, pélpigtro wejscie od podwérza,
3. przy ul. Sw. Marcin 37, lokal o pow. 8,3 m’ /wejscie z bramy od strony podworza/
+ 57,60 m* /piwnica, na podwérzu/, przeznaczony na aukcje w dniu 26.03.2009 r.,

4. przy ul. Sw. Marcin 49, lokal o pow. 77,9 m?, przeznaczony na aukcje w dniu

26.03.2009r.,

5. przy ul. Sw. Marcin 51-57, lokal o pow. 138m? przeznaczony na aukcje

w dniu 26.03.2000r..

Natomiast przy ul. Ratajczaka Miasto posiada 38 lokali uzytkowych, ztego tylko
jeden jest wolny (o pow. 7,2 m? przeznaczony do rozbiorki).

Obecnie przy ul. Sw. Marcin, z przeznaczeniem na dziatalno$¢ handlowo-ustugowa,

wynajetych jest 35 lokali uzytkowych, pozostatych 25 wykorzystywanych jest jako siedziby
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réznych organizacji spotecznych (np. Zwiazek Inwalidow Wojennych RP, Zwiazek
Harcerstwa Polskiego, Polski Komitet Pomocy Spofecznej ) oraz na cele magazynowe.
Zaobserwowano pojawiajacy sie w centrum miasta od pewnego czasu trend zmiany funkcji
lokali  uzytkowych z handlowych na ustugowe /m.in. bankowos$¢,  gastronomia/.
Przedsigbiorcy kierujac sie zyskownoscia prowadzonej dziatalnosci poszukujg branz bardziej
dochodowych.

Ilos¢ sktadanych wypowiedzen uméw najmu lokali uzytkowych przez najemcéw
W omawianym rejonie miasta ksztaltuje sie na podobnym poziomie, zblizonym do lat
popgzednich. Przyczyny wypowiedzefi sa réznorodne. W przypadku zwolnienia lokalu
do dyspozycji Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych - zgodnie z obowiazujaca
procedurg - lokal kierowany jest na aukcje Mlicytacje ustna/ z uwzglednieniem
dotychczasowego jego charakteru. Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych nie ogranicza
jednak mozliwosci zmiany przeznaczenia lokalu. W przypadku, gdy zwalnia sie lokal
nieatrakcyjny wéwczas jest on umieszczany na wykazie lokali wynajmowanych na pisemne
wnioski przysztych najemcow.

Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych podejmuje dziatania marketingowe
1 aktywnie poszukuje potencjalnych najemcéw (m.in.: direct-mail, przegladanie ogloszen
branzowych, reklama bezposrednia). Informacje o wolnych lokalach i warunkach najmu
kazdorazowo podaje si¢ do wiadomosci publicznej poprzez umie’szczenie w gablocie w holu
Urzgdu Miasta Poznania, w siedzibie Powiatowego Urzedu Pracy oraz w siedzibie Zarzadu
Komunalnych Zasobéw Lokalowych, a takze na stronie internetowej Miejskiego Informatora
Multimedialnego bip.city.poznan.pl i Zarzadu Komunalnych Zasobéw Lokalowych

www.zkzl.poznan.pl. Ponadto informacje o aukcji umieszczane sg w prasie lokalnej, a takze

w zaleznosci od potrzeb w odniesieniu do konkretnego lokalu - w prasie krajowe;.
Probleméw z wynajmem atrakcyjnych lokali uzytkowych nie ma, natomiast
w stosunku do lokali mniej atrakcyjnych Zarzad Komunalnych Zasobéw Lokalowych oprocz
standardowych dziatan marketingowych, stosuje np. okresowe promocje.
Na uwage zasluguje fakt, ze nie zaobserwowano niepokojacych tendencji
wystepujacych w komunalnym zasobie uzytkowym. Zgodnie z przyjeta metodologia Zarzad
Komunalnych Zasobéw Lokalowych bedzie monitorowat tendencje na rynku, réwniez

‘W omawianym rejonie miasta.
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