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Odpowiadajac na zgloszone podczas sesji Rady Miasta Poznania w dniu 25 wrzesnia 2012r.
zapytanie Pani Przewodniczacej w sprawie sytuacji mieszkaficow nieruchomosdci przy ul.
Stolarskiej, uprzejmie informuje, Ze majac na uwadze ochrong¢ praw mieszkancéw kamienicy,
dotychczas podjatem dziatania w zakresie swoich kompetencji, zgodnie z wlasciwoscia okreslona
przepisami prawa.

W zwiazku z powyzszym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania
wszczal postgpowanie w sprawie stwierdzenia stanu technicznego budynku przy ul. Stolarskiej 2
w Poznaniu, w zwiazku z zawiadomieniami pochodzacymi od mieszkancéw budynku, dotyczacymi
r6znego rodzaju prac, prowadzonych na terenie nieruchomos$ci i wynikajacych z tego réznego
rodzaju uciazliwosci dla mieszkancéw budynku. W trakcie postepowania przeprowadzane byly
parokrotnie niezapowiedziane kontrole, wykonywane osobiscie przez Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania oraz przez pracownikéw Inspektoratu. Kontrole te
przeprowadzane byly w dniach 13 czerwca, 19 czerwca, 27 czerwca oraz w dniu 6 lipca 2012 r.
W trakcie tych czynno$ci sprawdzany byl zakres prac prowadzonych na nieruchomosci, tj.
w budynku oraz podworzu. Ustalono, ze prace tam prowadzone nie mialy charakteru robét
budowlanych, a byly jedynie réznego rodzaju pracami wstepnymi do wiasciwych robét
budowlanych, np. usuwanie drewnianych elementéw wyposazenia mieszkafi, demontaz drzwi
wejsciowych i zastapienie ich prowizorycznymi drzwiami z ptyty OSB, wykonanie wykopu na

podwdrzu, odcinanie medidow.
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Podkresli¢ nalezy, ze prace takie nie podlegaja reglamentacji przepisami prawa budowlanego,
w zwiazku z czym nie bylo podstaw do podjecia przez organ nadzoru budowlanego zadnych
formalnych czynnosci, ktére moglyby zakaza¢ wykonywania takich prac. Jednak ze wzgledu na
okolicznosci jakie towarzyszyly tym pracom (m.in. zalewanie mieszkan woda, przewiercanie
stropu, gromadzenie gruzu w miejscach ogdlnodostepnych, sktadowanie tatwopalnych materialow
na podworzu nieruchomosci) oraz ich efekty w postaci degradowania substancji budynku,
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania pismem z dnia 5 lipca 2012 r.
poinformowal Prokuratur¢ Poznan — Grunwald o swoich ustaleniach. Efektem tego bylo wszczecie
przez Prokurature stosownego postepowania w tej sprawie.

Ponadto w dniu 22 czerwca br. przeprowadzono zapowiedziang kontrole z udzialem
przedstawicieli Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkow, ze wzgledu na fakt, ze budynek przy ul.
Stolarskiej 2 w Poznaniu jest integralnym elementem zespotu architektoniczno-urbanistycznego
najstarszych dzielnic miasta Poznania, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A 239 i podlega
Scistej ochronie konserwatorskiej. W zwiazku z ustaleniami dokonanymi podczas kontroli, réwniez
w dniu 22 czerwca zostato wszczgte postepowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego
tego budynku, ktére zakonczone zostato decyzja z dnia 12 lipca 2012 r. (Nr 417/2012, sygn.
PINB/OIK/70047/2978/2012) nakazujaca wspoétwlascicielom nieruchomosci usuniecie okreslonych -
w niej nieprawidlowosci w stanie technicznym budynku.

Podczas przeprowadzonej w dniu 6 lipca 2012 r. niezapowiedzianej kontroli, Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Poznania ustalil, ze tego dnia w czasie
poprzedzajacym kontrole dokonano rozbiérki $ciany bocznej, prostopadtej do ul. Stolarskiej, ktéra
byla sciang boczng czesci poddasza kontrolowanego budynku, w ktorej znajduje sie pomieszczenie
suszarni. Rozbioérka $ciany wykonana zostala niestarannie, a material z rozbidrki (gruz)
pozostawiono bezposrednio na pokryciu dachowym z papy. Pokrycie dachu nie zostalo
zabezpieczone, przez co z duzym prawdopodobiefistwem wystapity uszkodzenia materialu tego
pokrycia. W tej sytuacji zaistnialy okolicznosci dajace podstawe do podjecia dziatan przez organ
nadzoru budowlanego i dlatego w tym samym dniu tj. 6 lipca 2012 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Poznania wydal postanowienie Nr 142/2012 o wstrzymaniu robét
rozbidrkowych, ktére w przypadku budynku korzystajacego z ochrony konserwatorskiej, wymagaty
pozwolenia na budowe (rozbiérke), ktérego zaden podmiot nie uzyskat. W postanowieniu tym

natozono rOwniez obowiazek wykonania niezbednych zabezpieczen poprzez Wwypelnienie
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pozostale] po rozebranej S$cianie przestrzeni pltyta OSB oraz usuniecie gruzu z rozbidrki,
pozostalego na polaci dachu budynku. O ustaleniach tych powiadomiona zostala rowniez
niezwlocznie policja, ktora prowadzi w tej sprawie postepowanie.

Wszystkie wyzej opisane dziatania podejmowane przez organ nadzoru budowlanego
niewatpliwie wplynely na spowolnienie dzialan os6b wiadajacych nieruchomoscia przy ul.
Stolarskiej 2 w Poznaniu i jak na razie zapobiegly rozpoczeciu robét budowlanych, ktérych
wykonywanie z pewnoscia wywolatoby jeszcze wigksze utrudnienia dla mieszkaficow tego
budynku.

Ponadto, w wyniku przeprowadzonej kontroli, ustalono, ze w budynku przy ul. Stolarskiej 2
wymieniono stolarke okienna. W zwiazku z tym, ze Miejski Konserwator Zabytkéw nie wydawat
pozwolen na prowadzenie prac ww. kamienicy nalezalo uznaé, ze doszto do samowolnej wymiany
stolarki i1 z uwagi na powyzsze 5 lipca 2012 roku Miejski Konserwator Zabytkéw wydal nakaz
wstrzymania wszelkich dziatan przy elewacji kamienicy.

Jednoczesnie Straz Miejska prowadzita czynnosci stuzbowe, polegajace na skontrolowaniu
stanu porzadkowego nieruchomosci przy ul. Stolarskiej 2, a stuzby miejskie odpowiedzialne
za utrzymanie czystosci w miescie podejmowaty dzialania wobec wiasciciela badZ zarzadcy
budynku, w zakresie wyegzekwowania wlasciwego postepowania z odpadami wytwarzanymi na - -
terenie posesji. W dniu 18 czerwca 2012 r. straznik ukarat pana Piotra Srube mandatem karnym
w zwigzku z zaniedbaniami porzadkowymi na terenie przedmiotowej posesji. Kolejna kontrola,
dokonana w dniu 6 lipca 2012 r. ujawnita brak reakcji na wskazane przez straznika uchybienia
w zakresie czystoSci na przedmiotowej nieruchomosci. W zwigzku z powyzszym wszczeto
procedury zwiazane ze skierowaniem wniosku o ukaranie do sadu.

Ponadto prowadzone sa dalsze kontrole, zmierzajace do wyegzekwowania od o0séb
podajacych si¢ za administratoréw budynku, nalezytego stanu sanitarno — porzadkowego
nieruchomosci przy ul. Stolarskiej 2.

Rozumiejac bardzo trudna sytuacje w jakiej znalezli si¢ mieszkancy przedmiotowej
kamienicy oraz biorac pod uwage kompetencje ustawowe policji, informuje, ze wystapitem do
Miejskiego Komendanta Policji w Poznaniu o podjecie przez ww. organ wzmozonych dziatan
w celu zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancom przedmiotowej nieruchomosci oraz ochrony ich

mienia.
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Jednoczesnie informuje, ze lokatorzy kamienicy, zostali poinformowani o przystugujacych
im uprawnieniach, wynikajacych zaréwno z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jak réwniez z prawa miejscowego obowigzujacego
w tym zakresie, a w szczeg6lnosci uchwaty nr 1L.X/841/V/2009 Rady Miasta Poznania z dnia 13
pazdziernika 2009 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Poznania, jak i Kodeksu cywilnego.

W sytuacji dotkliwej dla mieszkancéw braku wody, wypracowano jedyne mozliwe obecnie
rozwigzanie tymczasowe: dostawe wody beczkowozem dostarczanym przez Aquanet, a nastepnie
udostepnianie wody w siedzibie strazy pozarnej. Podkreslam, Ze to na wynajmujacym spoczywa
(o ile strony w umowie nie ustalily odmiennie) zapewnienie sprawnego dziatania instalacji
1 urzadzen zwigzanych z budynkiem, umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw, ciepla,
energii elektrycznej oraz innych urzadzen, stanowiacych wyposazenie lokalu.

W przypadku remontu budynku, to wiasciciel ma obowiazek wskazaé¢ lokatorom lokale
zamienne, jezeli zamieszkiwanie w remontowanym lokalu nie jest mozliwe. W lokalu zamiennym
czynsz nie moze by¢ wyzszy niz dotychczasowy, a po zakonczonym remoncie wiasciciel ma
obowiazek udostgpni¢ remontowany lokal.

W przypadku nieprzestrzegania zapiséw umowy przez wynajmujacego lub tez niezgodnego -
z przepisami prawa wypowiedzenia umowy najmu, jedynym organem witadnym rozstrzygnaé ww.
kwesti¢ jest wlasciwy miejscowo i rzeczowo sad powszechny. Natomiast w przypadku dziatan
majacych cechy wykroczenia lub przestepstwa — organy $cigania.

Informuj¢ takze, ze potrzebnej mieszkancom pomocy w zakresie ochrony ich praw jako
konsumentéw udzieli w imieniu Prezydenta Miasta Poznania — Miejski Rzecznik Konsumentéw
z siedzibg przy ul. Kasprzaka 16c w Poznaniu. W zakresie ewentualnej pomocy mieszkaniowej dla
mieszkancéw szczegblowych informacji bedzie udzielat Wydziat Gospodarki Komunalnej
1 Mieszkaniowej Urzedu Miasta Poznania z siedziba przy pl. 3 Maja 46 w Poznaniu.

Odnoszac sig¢ do kwestii powolanego zespotu ds. rozwiazywania probleméw mieszkancow
szykanowanych przez zarzadcéw nieruchomosci prywatnych, wyjasniam, ze powyzszy zespdt nie
zostal powolany formalnie. Zobowigzalem natomiast pracownikéw Wydziatu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej, Wydzialu Zarzadzania Kryzysowego i Bezpieczenstwa,
Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego oraz Strazy Miejskiej Miasta Poznania, do

biezacego monitorowania przedmiotowej sprawy. Powyzsze ma na celu wskazanie mieszkaticom
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budynku przy ul. Stolarskiej 2 wszystkich mozliwych dr6g do dochodzenia swoich praw jako
lokatoréw budynku prywatnego. Ponadto spotkania zespotu maja na celu stworzenie modelu
postgpowania w tego typu sytuacjach w przysztosci, a takze wypracowania jednolitego systemu
wspolpracy z innymi organami, wlasciwymi w tego typu sprawach. Z uwagi na powyzsze,
organizowane s3 robocze spotkania, na ktérych omawiany jest aktualny stan sprawy i dzialania
jakie moze podjaé Prezydent Miasta Poznania, w celu rozwiazania zaistnialych probleméw. Na
spotkania te zapraszani sa takze pracownicy jednostek niepodlegajacych Prezydentowi Miasta
Poznania.

W nawiazaniu do oferty, ktéra ztozylo Poznafiskie Centrum Mediacji, uprzejmie informuije,
ze do negocjacji powinny przystapi¢ rzeczywiste strony pozostajace w sporze tj. zarzadca,
wlasciciel i lokatorzy nieruchomosci przy ul. Stolarskiej. Miasto Poznan nie jest strona w sporze

1 nie powinno by¢ uczestnikiem mediacji.

Z powazaniem

Ryszard Grobginy
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