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Poznan, /4.02. 2013r,

Odpowiadajgc na zgtoszone podczas sesji Rady Miasta w dniu 5 lutego 2013r. zapytanie
Pan Wiceprzewodniczgcego w sprawie wyjasnienia sformutowania ,utrata prawa pierwokupu”,
uprzejmie informuje:

Zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(u.g.n.) w przypadku zbywania nieruchomosci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzgdu terytorialnego pierwszenstwo w ich nabyciu, przystuguje m.in. osobie, ktéra
jest najemcg lokalu mieszkalnego, a najem zostat nawigzany na czas nieoznaczony.
Pierwszenstwo, o ktérym mowa w art.34 ust.1 u.g.n., nalezy odrézni¢ od prawa pierwokupu,
ktére odmiennie zostato uregulowane w innych przepisach.

Przyznanie przez art.34 ust.1 u.g.n. pierwszenstwa w nabyciu okreslonym osobom nie
powoduje, ze osoby te majg roszczenie o nabycie jakichkolwiek nieruchomosci od gminy. Samo
pierwszenstwo nie daje bowiem podstaw do wytoczenia powddztwa o nakazanie ztozenia
o$wiadczenia woli, jesli wtasciciel nie wyraza woli zbywania nieruchomosci.

Prawo pierwszenstwa w nabyciu jest wtedy, gdy publiczny wiasciciel nieruchomosci
zdecyduje sie zby¢ nieruchomos¢. Ma wéwczas obowigzek zawiadomi¢ zgodnie z art.34 ust.4
u.g.n. osoby uprawnione o przystugujgcym im pierwszenstwie w nabyciu nieruchomosci i sposobie
skorzystania z tego pierwszenstwa.

Wytgczajgc okreslong grupe lokali mieszkalnych ze sprzedazy Prezydent Miasta Poznania
nie pozbawia najemcow tych lokali zwigzanych stosunkiem najmu na czas nieoznaczony prawa

pierwszenstwa, gdyz logicznie rozumujgc nie mozna pozbawi¢ kogo$ prawa, ktére nie istnieje,
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a prawo to nie istnieje, gdyz nie zostaty stworzone warunki do jego zaistnienia, tj. witasciciel lokalu
nie zdecydowat sie na jego zbycie.

Obawy zwigzane sg z tym, ze w przypadku sprzedazy przez Miasto kamienicy zostanie ona
zbyta razem z mieszkancami, ktérzy nie bedg mogli skorzystaé z prawa pierwszenstwa w nabyciu,
sg bezpodstawne w Swietle kategorycznego brzmienia art.34 ust.7 u.g.n., zgodnie z ktérym zbycie
nieruchomosci zabudowanej domem wielolokalowym na rzecz innych oséb niz wymienione
w art. 34 ust.1 pkt 1 i 2 nie moze nastapi¢ z pominieciem pierwszenstwa w nabyciu lokali
mieszkalnych przystugujacego najemcom tych lokali. Dla wyjasnienia, osoby wymienione
w art. 34 ust.1 pkt 11 2 u.g.n. to osoby, ktérym przystuguje roszczenie o nabycie nieruchomosci
z mocy ustawy z dnia 21.08.1994r. o gospodarce nieruchomosciami lub odrebnych przepiséw,
jezeli ztozg wniosek o nabycie przed uptywem terminu okreslonego w wykazie i poprzedni
wiasciciele zbywanej nieruchomosci pozbawieni prawa wtasnosci tej nieruchomosci przed dniem
5 grudnia 1990r. albo ich spadkobiercy, jezeli ztozg wniosek o nabycie przed uptywem terminu
okreslonego w wykazie.

Osoby, ktére ztozyly wniosek o sprzedaz lokalu w budynku, w ktérym lokale zostaty
wytgczone ze sprzedazy, sg informowane o mozliwosci zgtoszenia lokalu do zamiany na inny lokal
w budynku, w ktérym Miasto Poznan prowadzi sprzedaz lokali w tym celu, by mogli zamieszkac¢
w lokalu, ktoéry bedg mogli wykupi¢ korzystajgc z prawa pierwszenstwa w jego nabyciu. Najemca,
ktéry skorzysta z takiej mozliwosci, zgodnie z § 9 ust. 6 uchwaty Nr L/670/V/2009 Rady Miasta
Poznania z dnia 3.03.2009r. w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Poznania na lata 2009-2013 zachowuje uprawnienia wynikajgce z tresci uchwaty
Nr XLV/532/111/2000 Rady Miasta Poznania z dnia 17.10.2000r. w sprawie sprzedazy komunalnych
lokali mieszkalnych (prawo do bonifikat), pod warunkiem ztozenia ponownego wniosku o sprzedaz

lokalu, w terminie 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy najmu lokalu uzyskanego w wyniku

zamiany.

Z powazaniem
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