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Odpowiadajgc na zgtoszone podczas sesji Rady Miasta w dniu 26 lutego 2013r. zapytanie
Pana Radnego w sprawie postepowania administracyjnego dotyczacego planowanej inwestycji
u zbiegu ulic Pélwiejska/Krysiewicza, uprzejmie informuje:

I. Uwagi ogdine.

Dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku o funkcji ustugowej - biurowej i handlowej
usytuowanego na naroznikowej nieruchomosci przy ul. Poétwiejskiej iKrysiewicza od dnia
17 grudnia 2003 r. z wniosku firmy Deptak Projekt P2 Sp. z o.0., prowadzonych byto w WUIA
szereg postepowan o ustalenie warunkéw zabudowy oraz o wydanie pozwolenia na budowe dla
projektéw obiektéw o roznej formie, proponujgcych zabudowe tej naroznikowej dziatki.
Projektowana zabudowa byta konsekwentnie oprotestowywana przez okolicznych mieszkancow,
co nieczesto sie zdarza w takim nasileniu.

Protestujgcy twierdzili m.in., iz nowy budynek bedzie ponad, dopuszczalng przepisami
ustawy Prawo budowlane i o zagospodarowaniu przestrzennym, miare “przestaniat’ i “zacieniat’
ich pomieszczenia mieszkalne z uwagi na swoje usytuowanie i wysoko$¢ oraz powodowat
zagrozenie bezpieczenstwa konstrukcji i stabilnosci sgsiednich budynkéw z powodu
projektowanych w nowym budynku kondygnacji podziemnych.

W tych okolicznosciach postepowania administracyjne organéw | i Il instancji oraz
postepowanie sadu administracyjnego, jak réwniez fakt wielokrotnego modyfikowania zamiaru

Inwestora miaty wptyw na czas trwania catego procesu.

Il. Postepowanie w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe.
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1. Ustalenie kregu stron

W dniu 21.06.2012 r. Prezydent Miasta Poznania wydat dla firmy Deptak Projekt P2 Sp.
z 0.0 decyzje nr 1287/2012 pozwolenia na budowe budynku ustugowo-biurowo-handlowego przy
ul. Krysiewicza 2/Pétwiejska w Poznaniu i dwoch zjazdow z ul. Krysiewicza.

Pozwolenie to zostato zakwestionowane przez osoby nie posiadajace przymiotu strony
w odwotaniu do Wojewody Wielkopolskiego.

Zgodnie ze wskazaniami w decyzji Wojewody Wielkopolskiego z dnia 10.08.2012 r.,
uchylajgcej decyzje pozwolenia na budowe zdnia 21.06.2012 r. i przekazujgcg sprawe do
ponownego rozpatrzenia przez organ | instancji, krag stron zostat znacznie poszerzony (w tym 66
0s6b fizycznych), co miato wptyw na moment podjecia przedmiotowego postepowania
postanowieniem z dnia 14.09.2012 .

2. Problem nastonecznienia lokali mieszkalnych w budynkach sasiednich.

W dniu 07.11.2012 zostata wydana przez organ | instancji decyzja o odmowie udzielenia
pozwolenia na budowe dla omawianej inwestycji.

W aktach sprawy (przed wydaniem ww. decyzji) znalazty sie dwie analizy nastonecznienia:
jedna przeditozona przez witascicieli budynkéw przy ul. Pétwiejskiej 3, 5, 7 wskazujgca nie
spetnienie warunkow; druga przedtozona a nastepnie uzupetniona i wyjasniona przez Inwestora
potwierdzajgca spetnienie wymogu. Obie analizy sporzgdzone zostaty przez osoby uprawnione.

Organ | instancji nie kwestionowat opracowan sporzgdzonych przez uprawnionych
projektantéw na zlecenie Inwestora.

Natomiast organ Il instancji w kwestii wymaganego nastonecznienia sasiednich lokali
mieszkalnych, w ponownym rozpatrywaniu sprawy przez organ | instancji wskazat potrzebe
uzyskania dodatkowych dowodéw i bardziej wnikliwej analizy sprawy. Dopiero opracowanie
dostarczone przez strony postepowania (wiascicieli budynkéw przy ul. Pdtwiejskiej 3, 5, 7)
uwypuklito istotne watpliwosci w tej kwestii. Po analizie dwoéch opracowan dotyczgcych
nastonecznienia organ | instancji zobowigzat Inwestora do usuniecia nieprawidtowosci
w omawianym zakresie. Inwestor nie dopetnit tego obowigzku, co stanowito przyczyne wydania
decyzji odmownej.

3. Obecny stan postepowania.

W decyzji z dnia 17.01.2013 r. Wojewoda Wielkopolski uchylit decyzje pozwolenia na

budowe zdnia 07.11.2012r. i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ

| instancji, wobec czego w WUIA podjeto postepowanie administracyjne i: "
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1. W dniu 30.01.2013 r. wystagpiono do ZGiKM Geopoz o aktualne dane z ewidencji gruntow
w celu jednoznacznego ustalenia stron postepowania (uzyskano réwniez aktualny wykaz
wiascicieli nieruchomosci sgsiadujgcych z inwestycjg z Ksigg wieczystych);

2. W dniu 11.02.2013 r. wystgpiono z zapytaniem do niezaleznych rzeczoznawcéw, a w dniu
22.02.2013 r. wystgpiono do Politechniki Poznanskiej w sprawie wydania opinii w zakresie
dwéch sprzecznych ze sobg analiz nastonecznienia;

3. W dniu 11.02.2013 r. wystgpiono do niezaleznych rzeczoznawcéw o opracowanie ekspertyzy
technicznej w zakresie faktycznego czasu nastonecznienia;

4. W dniu 15.02.2013 r. wystgpiono do Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
o wyjasnienie watpliwosci dotyczacych ,ustalenia poczgtku nastonecznienia”;

5. W dniu 15.02.2013 r. wezwano wspotwiascicieli nieruchomosci przy ul. Pétwiejskiej 3,5,7
o ztozenie pisemnych wyjasnien dotyczgcych lokali mieszkalnych od strony frontowej
budynkéw — niezbednych dla wtasciwej analizy nastonecznienia.

Dotychczas nie uzyskano odpowiedzi odnosnie pkt 2 - 5.
Dnia 15.02.2013 r. organ | instancji zawiesit przedmiotowe postepowanie do czasu wyjasnienia
ww. zagadnien, wskazanych do dogtebnego wyjasnienia w decyzji Wojewody Wielkopolskiego,

ktérg to decyzjg organ | instancji jest zwigzany.
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